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1. Planungserfordernis

1.1. Anlass und Erfordernis der Planung

Der Vorhabentrager bewirtschaftet ca. 15 ha landwirtschaftliche Flache und ca. 6 ha
forstwirtschaftliche Flache, incl. Pflege / Erhaltung der Landschaftselemente nach
Cross Compliance Vorgaben und die Bewirtschaftung von Streuobstwiesen.

Teile des geplanten Geltungsbereiches werden bis dato durch den Vorhabentrager
fur seinen land- und forstwirtschaftlichen Betrieb genutzt. Eine 2012 errichtete
Lagerhalle dient der Unterbringung von Geraten, sowie land- und
forstwirtschaftlichen Erzeugnissen.

Auf einer Teilflache der Halle war bis 2016 eine Gefligelzucht untergebracht, welche
aus wirtschaftlichen Grinden ausgesetzt wurde.

Als zertifiziertes und anerkanntes, dkologisch wirtschaftendes Unternehmen wurde
der Betriebsschwerpunkt auf die Haltung einer speziellen Rinderrasse umgestellt, die
fur ganzjahrigen Weidebetrieb geeignet ist. Die Anzahl der Tiere auf den Flachen,
sowie deren Haltung und Vermarktung missen den gesetzlichen Vorschriften fir den
Okologischen Landbau entsprechen. In diesem Zusammenhang verzichtet der
Betrieb auf den Einsatz von chemischen Substanzen und Dingemitteln, es wird
darauf geachtet, dass es zu keiner Uberbeanspruchung mit Dung oder Giille kommt.
Die Weideflachen im und am Plangebiet stellen ca. 10 % der landwirtschaftlichen
Betriebsflachen des Vorhabentragers zur Rinderhaltung dar. Die Weideflachen im
Geltungsbereich sollen jedoch nur vorwiegend der Betreuung einzelner Tiere bei
Krankheit und im jahrlichen Zuchtbetrieb dienen.

Nach Umsetzung der Planung und Durchflihrung der Ausgleichsmal3nahmen sollen
die Flachen zwischen dem Baufenster 2 und der angrenzenden Wohnbebauung,
zum Plangebiet, nur noch zur eingeschrankten Beweidung von zeitgleich maximal 5
Groldvieheinheiten (GV) genutzt werden, soweit die Grunflachen fur diese Hochstzahl
ausreichend erscheint. Anpassungen zur weiteren Minderung der GV ergeben sich
aus den jeweils gultigen Vorgaben zur Betriebsfuhrung. Auf die jetzige Nutzung als
Dauerweide soll zur Verbesserung der Einflisse auf Mensch und Umwelt verzichtet
werden.

Als weiteres eigenstandiges, wirtschaftliches Unternehmen wird durch den
Vorhabentrager in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich ein Gewerbebetrieb
gefuhrt. Am Standort Konigsgraben 134 c erfolgt die Produktion und Herstellung von
Kunststoff- und Keramikprodukten, vorrangig flur den Sanitarmarkt.

Auf Grund der raumlichen Enge am bisherigen Standort des Gewerbebetriebes
erhoht sich das Konfliktpotential mit der angrenzenden Wohnbebauung, z. B durch
Zunahme des ruhenden Verkehrs durch die Anwohner, zunehmend. Dies betrifft
insbesondere die Erreichbarkeit des Betriebes fur den Lieferverkehr sowie die Ent-
und Beladevorgange. Die Anlieferung mit Gliederzug-LKW oder Sattelzug ist nur
eingeschrankt moglich und muss oft an Ausweichstellen erfolgen. Ein, dem
Gewerbegebiet entsprechender, Ausbau der Stral3e ,Konigsgraben® ist nicht geplant.
Ein solcher Ausbau wurde die Konflikte am Standort massiv erhdhen.
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Der Produktionsbetrieb wird dadurch sehr eingeschrankt und die erforderliche
marktwirtschaftliche Flexibilitat der Fabrikation und der Lagerfihrung sind nicht
maglich.

Durch die Aussetzung der Gefligelzucht ergeben sich im Plangebiet freie
Kapazitaten, die fur gewerbliche Nutzung geeignet sind. Vorrangig kénnte die
vorhandene Flache als Lagerflache genutzt werden.

Weitere Teilflachen des Geltungsbereiches stellen mogliche Erweiterungsflachen fur
den gewerblichen Betrieb dar. Es kann durch die bauplanungsrechtliche Konzeption
die Mdglichkeit zum Bau einer Produktionshalle fur die Herstellung von Trager- und
Duschsystemen (Sanitar- und Baubedarf) aus verschieden Materialien z.B.
Kunststoffen, EPS und Hartschaum, mit vergroRertem Abstand zur bestehenden
Wohnbebauung, geschaffen werden.

Ebenso gibt es dem Gewerbebetrieb die Mdglichkeit die Produktion auf moderne,
wettbewerbsfahige und automatisierte Anlagen umzustellen und somit notwendige
Erweiterungs.- und Umbaumafnahmen in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Wohnbebauung zu mindern und in das Plangebiet zu verlegen.

Im Rahmen der Umbau- & Erweiterungsmallinahmen an der betrieblichen Struktur
soll auch der, bis dato problematische, Lieferverkehr neu organisiert werden. Die
FUhrung des Zu- und Abgangsverkehrs Uber die ErschlieBungsstralle des
Gewerbegebietes soll die Konfliktsituation gegenlber der vorhandenen,
angrenzenden Wohnbebauung in der Anliegerstralle ,Kénigsgraben® deutlich
entspannen.

bestehender
\ Betriebsstandort

Tierhaltungs- S /
anlagen der I/ P hes B \
Agrar GmbH [ o % '
Reinholterode AT

Abbildung 1
Luftbild mit Darstellung Geltungsbereich (Quelle: www.geoproxy.de)
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Durch die Planung wird ein groRerer Abstand von bestehenden Produktionsteilen,
insbesondere standiger Arbeitsplatze, zu den vorhandenen Emissionsquellen der
Tierhaltungsanlage ermdglicht. Die Arbeitsbedingungen fur Mitarbeiter und
Angestellte des Vorhabentragers konnen somit deutlich verbessert werden.

Der oOstliche Teil des Geltungsbereiches wurde durch eine Minigolfanlage genutzt,
deren Betrieb eingestellt wurde. Auf dieser Flache soll Wohnen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal und Betriebsleiter angesiedelt werden. Dazu ist vorgesehen,
das vorhandene Gebaude umzubauen und zu erweitern, so dass zwei voneinander
unabhangige Wohneinheiten genutzt werden kdnnen.

Das Erfordernis nach Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ergibt
sich zum einen aus der Notwendigkeit der Uberwachung der Produktionsprozesse
des Gewerbebetriebes als auch aus der Betreuung des hochwertigen Tierbestandes.
Die Uberwachungsaufgaben werden fiir den landwirtschaftlichen und den
gewerblichen Betrieb in Personalunion durchgefuhrt.

Die Notwendigkeit der Uberwachung der Produktionsprozesse des Gewerbebetriebs
ist der Tatsache geschuldet, dass im Rahmen der Herstellung die Anlagen (z. B. 3D-
Schneiden, -Frasen, -Drucken) weitestgehend automatisiert laufen und hochwertige
Materialien bearbeiten, die ggf. bei Fehlfunktion umgehend abgeschaltet werden
mussen, um den wirtschaftlichen Schaden zu minimieren.

Die standige Prasenz von Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ist flr den
landwirtschaftlichen Betriebsteil der gegebenenfalls erforderlichen, intensiven Pflege
erkrankter Tiere oder von Muttertieren einschliel3lich Kalbern geschuldet, und somit
nur vom Standort in Reinholterode aus effektiv moglich.

Durch die Ansiedlung von zwei Wohnungen fur Betriebsleiter und
Betriebsangehdrige im Geltungsbereich werden, durch vorhandenes Eigeninteresse,
gesunde Arbeits- und Lebensverhaltnisse in unmittelbarer Nahe zu
Produktionsflachen gewahrleistet.

Die Grundstucke des Geltungsbereiches werden gem. § 35 BauGB als
AulRenbereichsflachen angesehen.

Die geplante gewerbliche und Wohnbebauung bzw. eine Betriebserweiterung ist aus
diesem Grund vorerst nicht zulassig.

Mit Hilfe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,Kénigsgraben /Tilkenweg*
soll Planungsrecht und Rechtsicherheit fir das Bauvorhaben geschaffen und die
stadtebauliche Struktur der Ortschaft gefestigt werden.
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1.2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die malRvolle Schaffung von Bauland fur eine geplante
Betriebserweiterung mit Sicherung von Arbeitsplatzen am Ort, fur die Entlastung der
vorhandenen Wohnbebauung am bestehenden Betriebsstandort und fur
erforderlichen Wohnraum fur Betriebsleiter sowie Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal.

Die Gemeinde will durch die MalRnahme das Konfliktpotential zwischen den
Anwohnern und dem bestehenden Gewerbebetrieb senken, den Gewerbestandort
festigen und die Wohn- und Arbeitsbedingungen in der unmittelbaren Nahe des
Geltungsbereiches langfristig verbessern. Weiterhin sollen durch die Planung die
vorhandenen Arbeitsplatze gesichert und die Schaffung weiterer Arbeitsplatze im Ort
gefordert werden.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
,Konigsgraben/Tilkenweg" ist fur die Gemeinde Reinholterode daher dringend
erforderlich.

Zweck der Planung ist die Schaffung von Rechtssicherheit fur die weitere Nutzung
der Bestandsgebaude und der geplanten Betriebserweiterung in Verbindung mit den
Betriebswohnungen und die rechtsverbindliche Festsetzung zu Sicherung einer
stadtebaulichen Ordnung im gesamten Plangebiet.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzung wurde in der Gemeinde gepruft, ob die
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, Verdichtung der Bebauung im
Innenbereich oder andere Varianten zur Innenentwicklung vorhanden sind.

Am Standort entsprechen die Umnutzung der ungenutzten Minigolfanlage und die
Verdichtung der bestehenden Bebauung den Grundsatzen des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden.

In diesem konkreten Fall liegt zusatzlich der Schwerpunkt auf der raumlichen Nahe,
der unmittelbaren Nachbarschaft zur bestehenden gewerblichen Produktionsanlage
und den daraus resultierenden Konflikten mit den Anwohnern.

Die vorhandenen Defizite und das hohe Konfliktpotential am Rande des bestehenden
Gewerbegebietes in dem sich der bestehende Betrieb des Vorhabentragers befindet,
ist auch der dringende Grund fur die vorzeitige Planung des B-Planes vor dem
Flachennutzungsplan.

Die Schaffung von gesunden Lebens- und Arbeitsverhaltnissen sowie die Befriedung
im Nebeneinander zwischen Gewerbe und Wohnbebauung ist vorrangiges Ziel.
Indem dem Betreiber die Moglichkeit zur Erweiterung und notwendigen
Anpassungen an den Stand der Technik, in unmittelbarer Nahe gegeben wird, bindet



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7,,Kénigsgraben/Tilkenweg*“*
37308 Reinholterode, Landkreis Eichsfeld Seite 8 von 91

man ihn an den Standort, sichert Arbeitsplatze in der Ortschaft und festigt die soziale
Infrastruktur sowie die Einheit der Gemeinde.

Durch die Planung wird keine neue Siedlungsstruktur geschaffen, sondern die bereits
vorhandene Bebauung des Ortsrandes erweitert. Die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde Reinholterode wird durch die Realisierung der Planung
nicht beeinflusst oder behindert, sondern im positiven Sinne gefestigt.

Die vorhandene verkehrliche sowie ver- und entsorgungstechnische ErschlieRung
kann fur die beabsichtigte Bebauung / Nutzung voraussichtlich weiterhin genutzt
werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches (annahernd 30%) wird bereits durch Bebauung,
erforderliche Nebenanlagen und Erschlieungsflachen belegt.

Die bebaute und befestigte Flache, die dem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
zugeordnet wird, betragt im Bestand ca. 25 % des Geltungsbereiches. Diese Flachen
sollen weitestgehend genutzt werden.

Uber eine Lange von ca. 165 m grenzt siidwestlich des Geltungsbereiches ein
Gebiet an, das durch die Stallanlagen mit den erforderlichen Nebenanlagen der
Agrar GmbH Reinholterode und die daran anschlieRenden Gewerbebetriebe gepragt
ist.

Die sudostliche Spitze des Geltungsbereiches grenzt an eine Siedlungsflache, die
gemal} der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) als Mischgebiet eingestuft wird.

Diese Flache ist gepragt durch Wohngebaude, teilweise mit Nutzung durch nicht
storende Gewerbebetriebe bzw. freie Berufe und vereinzelt landwirtschaftlichen

Hofstellen.

1.3.Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 04.April 2019 hat der Gemeinderat Reinholterode die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.7 ,Konigsgraben/
Tilkenweg“ (Beschluss Nr. 224-44/2019) beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 erfolgte durch
Auslegung des Planungsstandes (Stand 06/2019) in der Zeit vom 01.07.2019 bis
zum 05.08.2019 im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft ,Leinetal”,
Verwaltungsgebaude Hauptstralle 73 in 37308 Bodenrode, sowie auf der
Internetseite der VG ,Leinetal” unter www.vg-leinetal.de — Link Bauleitplanung
Reinholterode vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Konigsgraben/ Tilkenweg*.
Des Weiteren fand am Mittwoch den 10.07.2019 zwischen 17:00 Uhr und 18:00 Uhr
in der Gemeindeverwaltung Reinholterode (Schulgasse 75) eine o6ffentliche
Anhorungsversammlung statt.
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Die Auslegung und Anhdrungsversammlung wurden im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft ,Der Leinetalbote® (Ausgabe 06/2019) ortsublich bekannt
gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 erfolgte mit Schreiben vom 07.Juni 2019.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 wird durch Auslegung des
Planungsstandes in der Zeit vom 30.12.2019 bis zum 31.01.2020 im Bauamt der
Verwaltungsgemeinschaft ,Leinetal”, Verwaltungsgebaude Hauptstralde 73 in 37308
Bodenrode, durchgefuhrt. Der erweiterten Pflicht zur Internet-Bekanntmachung nach
§ 4a Abs. 4 BauGB ist die Gemeinde durch Veroéffentlichung auf der Homepage der
Verwaltungsgemeinschaft, parallel zur 6ffentlichen Auslegung, nachgekommen.

Mit Anschreiben vom 27.11.2019 wurden die Trager 6ffentliche Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Abwagungs- und Satzugnsbeschluss wurde am 27.05.2020 gefasst.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

2.1.Beschreibung Geltungsbereich

Geltungs-

bereich \/ g

Reinholterode

Abbildung 2
Ubersichtsplan mit Darstellung Geltungsbereich (Quelle: www.geoproxy.de)
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7
,Konigsgraben/Tilkenweg®, 37308 Reinholterode, Landkreis Eichsfeld umfasst die
aufgefuhrten Flursticke:

Gemarkung: Reinholterode
Flur: 5 7
Flursticke: 58/1; 58/2; 58/3; 59/2; 60/1; 103 2

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Konigsgraben/Tilkenweg®, am noérdlichen Ortsrand von Reinholterode, wird

begrenzt:

o im Osten - durch StralRe ,Tilkenweg“ mit angrenzender,
strallenbegleitender Wohnbebauung

0 im Sud-Osten - durch freistehende Wohnbebauung

o0 im Sud-Westen - durch landwirtschaftliche Tierhaltung

o im Nord-Westen - durch landwirtschaftliche Pflanzflache

o im Nord-Osten - durch landwirtschaftlich genutzte Griin- und

Weideflachen
2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Standort des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im nord-westlichen
Teil des Landkreises Eichsfeld, in der Verwaltungsgemeinschaft ,Leinetal”, unweit
der Landesgrenze nach Niedersachsen mit dem Landkreis Géttingen.

Die Flache liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,2 Buntsandstein-Hugellander*
mit der Untereinheit ,2.1 Nordthuringer Buntsandsteinland®.

Das Plangebiet weist eine Gro3e von rd. 17.964 m? auf.

2.3. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen der Grundstlicke im Geltungsbereich sind bereits Eigentum des
Vorhabentrager, Herrn Georg Bischof.

Die Verflgbarkeit des Vorhabentragers Uber die betroffenen Grundstlcke ist
gesichert.

3. Rahmenbedinqungen

3.1.Gesetzliche Grundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen
gultigen Fassungen:

e Baugesetzbuch - BauGB

e Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG

e Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG
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e Wasserhaushaltsgesetz - WHG

e Raumordnungsgesetz - ROG

¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV

e Planzeichenverordnung - PlanZV

e Baunutzungsverordnung - BauNVO

e Thuringer Bauordnung - ThurBO

e Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft - ThirNatG

e Thiringer Denkmalschutzgesetz -ThirDSchG

e Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz -
ThirVermGeoG

e Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen - AWSV

e Thuringer Wassergesetz — ThurWG

3.2. Raumordnung / Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Entwicklung in Thuringen soll sich an der
Planungsleitlinie Innen- vor Auf3enentwicklung orientieren.

Nach dem vorliegenden regionalen Raumordnungsplan Nordthtringen (RP-NT),
bekannt gemacht im Thuringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 vom 29.10.2012, ist die
Ortslage als Siedlungsbereich dargestellt.

Geltungs-
bereich ¥

Abbildung 3
Auszug aus Regionalplan Nordthlringen mit Geltungsbereich

(Quelle: www.regionaIpIanung.thuringen.de, Raumnutzungskarte - Westteil)
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Entsprechend dem Regionalplan wird die Gemeinde Reinholterode dem
Grundversorgungsbereich Heilbad Heiligenstadt zugeordnet.

Die gesamte Gemarkung der Gemeinde Reinholterode befindet sich innerhalb des,
im 0.g. Regionalplan Nordthdringen (RP-N 2012) festgesetzten ,Vorbehaltsgebiet
Eichsfeld fur Tourismus und Erholung.

Nordéstlich der Ortslage ist ein Vorranggebiet fir Windenergie festgesetzt. Der
Abstand zwischen der Grenze des Geltungsbereiches und der graphischen
Begrenzung des Vorranggebietes betragt tber 1.000 m.

Die Flache des Geltungsbereiches ist im Regionalplan Nordthiringen (RP-N 2012)
als Siedlungsflache (ca. 44 % der Gesamtflache des Geltungsbereiches) und als
unbeplante Weilkflache (ca. 56 % der Gesamtflache des Geltungsbereiches)
dargestellt.

An die unbeplante Weiltflache grenzt im Regionalplan ein Vorbehaltsgebiet fur
landwirtschaftliche Bodennutzung an.

Die, im Regionalplan vorgegebenen Vorbehaltsgebiete "landwirtschaftliche
Bodennutzung" stellen eine Erganzung von ,Vorranggebieten fur landwirtschaftliche
Bodennutzung® dar. Sie dienen als raumordnerisches Mittel bei der Sicherung eines
quantitativen und qualitativen Flachenpotenzials und sollen einer nachhaltigen
Entwicklung der Landwirtschaft besonderes Gewicht bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen geben.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt mit seinen getroffenen Festsetzungen
keinen Widerspruch zur Regionalplanung dar.

3.3.Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Reinholterode ist sich der Problematik eines fehlenden
Flachennutzungsplanes durchaus bewusst.

Um hier eine Lésung anzustreben, und um auch fur zukinftige Planungen eine
Grundlage zu schaffen, wird durch die Gemeinde hierzu ein Planverfahren
durchgefuhrt.

Der Gesetzgeber raumt jedoch die Moglichkeit ein, den B-Plan vorzeitig in Kraft
treten zu lassen, um Nachteile fur die Entwicklung der Gemeinde nur aufgrund des
Wartens auf das Wirksamwerden des F-Plans zu verhindern. Aufgrund der
topografischen und landwirtschaftlichen Beschrankungen innerhalb der Ortslage von
Reinholterode kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fur die geplanten
Nutzungen nur in dem jetzt Gberplanten Bereich stattfinden.

Ein Warten auf die Fertigstellung des F-Planes wurde fur die Gemeinde erhebliche
Nachteile mit sich bringen, da wegen dem latenten Konfliktpotential zwischen dem
Gewerbebetrieb des Vorhabentragers und den Anwohnern und der fehlenden
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Erweiterungsmaoglichkeiten, mittelfristig eine Umsiedlung des Betriebes in eine
andere Gemeinde (u.U. auch aulderhalb der Landergrenzen) moglich erscheint.

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan wird ein Grof3teil der Flache des
Geltungsbereiches als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft®
fur die Gefligelzucht der Fa. Georg Bischof, des Vorhabentragers, ausgewiesen.
Weiterhin sind Grunflachen als Gartenlandnutzung und ein Mischgebiet als
Nutzungen im Entwurf des Flachennutzungsplanes festgesetzt (vgl. nachfolgende
Ubersicht).

Geltungs-
bereich

Abbildung 4
Entwurf F-Plan (01/2015)

Die Gemeinde handelt ausschlie3lich aufgrund der konkreten Situation und méchte
durch die Planung die vorhandenen Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verbessern sowie
Arbeitsplatze in der Ortschaft sichern.
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Es handelt sich bei der vorliegenden Planung somit um einen vorzeitigen
Bebauungsplan gemal’ § 8 Abs. 4 BauGB.

Die dringenden Grinde werden im Abschnitt 1.2 ,Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung® erlautert.

3.4.Vorhandene Pragung im Umfeld

Mit der Erarbeitung der Satzung erfolgte die Untersuchung des Umfeldes hinsichtlich
seiner pragenden Wirkung. Hierfur bilden die Topografie, die Bauweise und
Geschossigkeit, das Verhaltnis der bebauten zur unbebauten Flache, der
Bebauungsabstand zur ErschlieRungsstrale sowie die Art der baulichen Nutzung der
umgebenden Bebauung die entsprechende Grundlage. Es gilt diese fur das
Vorhaben im Satzungsgebiet abzuleiten. Der maligebliche Rahmen wird allein aus
den tatsachlich vorhandenen Eigenschaften der Umgebung gebildet.

3.5. Topografie

Der Geltungsbereich liegt an einem Osthang. Die Flache erstreckt sich tber vier
mehr oder weniger flache, Ebenen, die durch drei, teilweise unterschiedlich hohe,
Bdschungen voneinander separiert werden.

Im Bereich des ,Tilkenweg, an der dstlichen Grenze des Plangebietes liegt das
Gelande auf einer mittleren Hohe von 333 m u. NHN. Es steigt von Stden nach
Norden um ca. 0,5 m an.

Zwischen dem westlichsten (ca. 353 m U. NHN) und dem nérdlichsten Punkt (ca. 351
m U. NHN) des Plangebietes fallt das Gelande relativ gleichmafig.

3.6.Bauweise

Die Eigenart der unmittelbaren Umgebung ist hinsichtlich der Bauweise zweigeteilt.
Ostlich des Plangebietes sind die Gebaude weitestgehend mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen, mit Langen der
Hausformen kleiner 50 m, errichtet. Die Gebaude stehen meist traufstandig direkt an
der ErschlieBungsstralle.

Die sudwestlich angrenzende Bebauung besteht aus vorwiegend hallenartigen
Baukorpern, die teilweise auch mit seitlichem Grenzabstand ausgefuhrt sind, deren
Gebaudelangen im Wesentlichen mehr als 50 m betragen. Die Hallen wurden im
Wesentlichen giebelstandig errichtet, einige stellen Bebauung in zweiter Reihe dar.

3.7.Versiegelungsgrad

Die Areale der, an den Geltungsbereich, angrenzenden Flachen der Agrar
Gesellschaft und des Gewerbegebietes weisen nutzungsbedingt einen hohen
Versiegelungsgrad auf.

In Abhangigkeit von den jeweiligen Grundstucksgrofien differiert der
Versiegelungsgrad im Bereich der sudlich und stddstlich angrenzenden
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Wohnbebauung deutlich. Die Uberbaute Flache auf einigen Grundstticken entspricht
teilweise der, nach Baunutzungsverordnung fur Dorf- und Mischgebiete
vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,6 mit einer zuldssigen Uberschreitung durch
Nebenanlagen bis maximal 0,8.

3.8. Nutzungsart

Die sudostlich an das Plangebiet grenzenden Siedlungsflachen werden

im Wesentlichen durch Wohnnutzung gepragt. Vereinzelt erfolgt die Nutzung der
Grundstucke durch nicht storende Gewerbebetriebe bzw. freie Berufe oder erganzend
zur Wohnbebauung.

Sudwestlich grenzen an den Geltungsbereich landwirtschaftlich genutzte Gebaude
und Nebenanlagen an. Neben Lagerhallen fur landwirtschaftliche Erzeugnisse und
Maschinen werden die Gebaude vorwiegend als Stallanlagen genutzt.

Einzelne Gebaude werden gewerblich genutzt.

Getrennt durch die Stralle ,Am Langen Rain® schliefen weitere gewerblich genutzte
Gebaude an. Der sudliche Teil der StralRe wird durch Wohnbebauung mit

Nebengebauden und Hausgarten gepragt.

3.9. Gegenwartiges Baurecht

Fir die Gemeinde Reinholterode besteht keine rechtskraftige Klarstellungssatzung,
die den AuRenbereich vom Innenbereich verbindlich abgrenzt.

Von rechtskraftigen Bebauungsplanen und Erganzungssatzungen der Gemeinde ist
der Geltungsbereich nicht betroffen.

3.10. Verhaltnis zu externen und internen Planungen

Planungen des Bundes und des Landes und sonstige Ubergeordnete Planungen fur
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7
,Konigsgraben/Tilkenweg®, der Gemeinde Reinholterode sind nicht bekannt.

Im textlichen Teil des Entwurfs zum Flachennutzungsplan wird unter dem Kapitel
,Regionalplan Nordthuringen - Siedlungsstruktur®, u. A. auf die Schwerpunkte der
vorgesehenen Siedlungsentwicklung verwiesen. Es wird beschrieben, dass der
Erhalt und die den kunftigen Bedurfnissen angepasste Siedlungsstruktur unter
Okologischen, 6konomischen und sozialen Aspekten zu beachten ist.

Die Aufgabe der Geflligelzucht durch den Vorhabentrager fiihrt in diesem Punkt eine
Anpassung der Bauleitplanung, da die, im Entwurf zum Flachennutzungsplan,
beschriebene Nutzung nicht mehr erfolgt.
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Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 Erweiterung Gewerbegebiet
,Langer Rain“ wurde bis zur 1. Tragerbeteiligung der Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 7 ,Konigsgraben/Tilkenweg“ mit Gberplant.

110% 111%; 12 2212
Flur 6: Flurstock 27

Flur 7: Flurstucke 1; 2; 41% 53%, 61%
Flur 14: 56%, 84%, 54/2*

* 1alveise berlthrte Flurstiicke

- ]nuu- hifruH Boutert Aragoeber
Gaschort ko g |nw- /200 -"""';'"“'

AlGmbH

Abbildung 5
Entwurf B-Plan Nr. 4 Gewerbegebiet , Langer Rain“ Reinholterode; Anlage zur 1. Tragerbeteiligung

Auf Grund von erforderlichem Klarungsbedarf und Einwanden einiger
Grundstuckseigentumer und einer daraus resultierenden Unterbrechung des
Geltungsbereiches, sowie der Beurteilung der angrenzenden Stallungen wurde im
weiteren Verfahren zum B-Plan Nr. 4 u. A. die Flache des Geltungsbereiches zum
vorliegenden B-Plan nicht weiter Uberplant.

Die im vorliegenden B-Plan betroffenen Flurstlicke sind nicht Bestandteil des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Reinholterode.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
,Konigsgraben/Tilkenweg“ wird der Wille der Gemeinde zur bauleitplanerischen
Integration der Flachen wieder aufgenommen und umgesetzt.

Das Konzept zur zukinftigen Nutzung der betroffenen Grundstlicke unter Beachtung
der bestehenden Konfliktsituationen wurde bei den geplanten Festlegungen und
Festsetzungen fur den Geltungsbereich bericksichtigt.
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3.11. Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Ill nach § 50-53 WHG des
Brunnens HY Reinholterode 19E/2009. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen in
dem Wasserschutzgebiet sind zu beachten. Bei Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen gelten die Verbote und Anforderungen gemaf § 10
Tharinger Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe (Thuringer Anlagenverordnung -ThirVAwS-).

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen sind die Forderungen des Arbeitsblattes A
142 und des Merkblattes ATV-DVWK-M 146 zu beachten.

Fir im Wasserschutzgebiet vorgesehene Stralenbauten sind die Richtlinien far
Baumalinahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten.

Gewasser und ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete sind nicht direkt betroffen.

3.12. Biotope, Griinbestand und Vegetationsbestande

Geltungs- N/ N . .
bereich A% e Biotop
— 4 4 Hohlweg

Abbildung 6
Auszug aus Biotopkarte mit Geltungsbereich
(Quelle: www. antares.thueringen.de/cadenza, Naturschutzkarte - Biotope)

Der Geltungsbereich umfasst einen Ausschnitt des Siedlungsrandes von
Reinholterode mit landwirtschaftlichen Nutzflachen (Griinland). Die Planung betrifft
keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff. ThirNatG direkt.
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An der nordostlichen Grenze des Geltungsbereiches grenzt ein Hohlweg an die
Planung, der als gesetzlich geschutztes Offenlandbiotop nach § 30 BNatschG in
Verbindung mit § 18 ThurNatG kartiert ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht
einschlagig.

3.13. Sonstige Schutzgebiete

FFH-Gebiete liegen in ausreichender Entfernung (mindestens 9 km), so dass eine
Betroffenheit ebenfalls ausgeschlossen wird.

In einer Entfernung von ca. 150 m, westlich des Geltungsbereiches, grenzt das
ausgewiesene Vogelschutzgebiet EU-Nr. 4527-4 ,Untereichsfeld-Ohmgebirge” an
die Ortslage.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch die Umsetzung der
Planung in Reinholterode, wie auch im Zusammenwirken mit anderen Planen und
Projekten konnen ausgeschlossen werden.

Ausgewiesene Naturparkflachen oder Landschaftsschutzgebiete werden durch die
Planung nicht betroffen.

3.14. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt nordoéstlich einer Tierhaltungsanlage, die gemafl Anhang 1 zur
Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV mit Stand vom
08.11.2019 unter der Nr. 7.1.11.3 eingeordnet ist und durch das Landratsamt des
Landkreises Eichsfeld uberwacht wird.

Durch den Vorhabentrager wurde ein Gutachten zur Ausbreitung von
Luftbeimengungen (erstellt durch BfIP — Blro flr Immissionsprognosen; Dipl.-Met. A.
Zorn) unter Beachtung der lokalen Gegebenheiten und der gewtinschten Planung
beauftragt.

Ergebnis des Gutachtens ist, dass die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden
Geruchsimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu (zeitweiligen)
Belastigungen fuhren konnen.

Das Gutachten und verschiedene Zahlenwerte wurden uberpruft. An dem Ergebnis,
das laut Prognosen, an den geplanten Standorten mit erhéhter Geruchsbelastung zu
rechnen ist andert sich nichts.

Im Rahmen der Festsetzungen im B-Plan werden technische MaRnahmen zum
Schutz der geplanten Nutzungen gegen Geruchsimmissionen festgelegt.

Auf Grund der Immissionsbelastungen durch den Schweinehaltungsbetrieb, in
unmittelbarer Nachbarschaft, wird im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Prifung
auf die genannten Hinweise eingegangen.
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Des Weiteren sollen die bereits bestehenden Nutzungen des Vorhabentragers in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Tierhaltungsbetrieb der Agrar GmbH geregelt
werden. Die bisherigen Abstande werden durch die geplanten Baufenster zur
Nutzung mit Gewerbe bzw. mit Betriebswohnungen nicht verringert, eine
Reduzierung des Abstandes kann durch die Planung vermieden werden.

3.15. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen innerhalb des Planbereiches
bzw. in raumlicher Nahe sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar und
konnen somit ausgeschlossen werden.

3.16. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemali} § 2 (2) BauGB i.V.m.
§ 4 BauGB beteiligt. Aus Sicht der Gemeinde Reinholterode werden durch die
Grolde, die konkrete stadtebauliche Zielausrichtung und den Inhalt des B-Planes die
Belange benachbarter Gemeinden nicht negativ berthrt.

3.17. Sonstiges
Im ausgewiesenen Bereich sind bisher keine Bodendenkmale oder Bodenfunde
bekannt geworden. Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten
besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThurDSchG.

Weiterhin ist das Plangebiet nicht als munitionsgefahrdeter Bereich eingestuft.

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben
betroffen und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

4. Festsetzungen, stadtebauliche Mallnahmen

4 1. Art der baulichen Nutzung

Grundsatzlich sollen sich neue Anlagen in die sie umgebende Bebauung einflgen
bzw. diese erganzen.

Da der Geltungsbereich der Gewerbenutzung, landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen sowie Wohnen, einschl. jeweils zugehdriger Nebenfunktionen,
dient, werden die Nutzungen, gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO, wie folgt festgesetzt:

zul&ssige Nutzung:
Baufenster BF 1:
1. Wohnungen fur Aufsichts- & Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
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2. Wohnungen und Wohngebaude zu Wirtschaftsstellen land- &
forstwirtschaftlicher Betriebe

3. Besprechungs- und Ausstellungsraumlichkeiten fur den gewerblichen
Betrieb
4. erforderliche Nebenfunktionen / Nebenanlagen

(vgl. ,4.5 Nebenanlagen®)

Baufenster BF 2:

1. Gewerbebetriebe, Produktionsgebaude, Lagerhauser, Lagerplatze
fur die Produktion, Herstellung und Veredlung von Kunststoff- und
Keramikprodukten, vorrangig fur den Sanitarmarkt.

2. Wirtschaftsstellen land- & forstwirtschaftlicher Betriebe

3. erforderliche Nebenfunktionen / Nebenanlagen
(vgl. ,4.5 Nebenanlagen®)

Hinweis:

o Die Darstellung der geplanten baulichen Anlagen entspricht dem
derzeitigen Planungsstand, ist informatorisch und dient zur
Veranschaulichung der geplanten Anlage.

o Bis zur Errichtung der Anlage, kann es u.U. zu Abweichungen bezuglich der
Grolde und der Lage der baulichen Anlagen kommen.

o Samtliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung dienen der
Umsetzung des Betriebskonzeptes.

o Es sind nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

4.2.Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung in diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahl und die Begrenzung der
maximalen Gebaudehdhe bestimmt.

Alle Festsetzungen, die auf die baukdrperliche Ausformung der geplanten Gebaude
und ihre Stellung auf dem Grundstlck Einfluss nehmen (Stellung, Grundflache,
Hohe, etc.), dienen vordringlich dazu, das geplante Baugebiet harmonisch in den
umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum einzubinden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den vorgegebenen
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fur ein Dorf- bzw. Mischgebiet und wird
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 festgesetzt. Durch diesen Grad der
Versiegelung ist eine wirtschaftliche Ausnutzung der Bauflachen gewahrleistet. Eine
modglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden wird so ermoglicht.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachenzahl wird
verzichtet. Zur Wahrung des Stralen-, Orts- und Landschaftsbildes sind daher im



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7,,Kénigsgraben/Tilkenweg*“*
37308 Reinholterode, Landkreis Eichsfeld Seite 21 von 91

Baugebiet Hohenbegrenzungen erforderlich. Die planungsrechtliche Steuerung der
zulassigen Hohenentwicklung und die Begrenzung der Geschossigkeit erfolgt durch
die Festsetzung einzuhaltender maximaler Gebaudehohen, in Abhangigkeit vom
Gelandeprofil, je Baufeld / Baufenster.

Die Festsetzung der maximalen Hohe erfolgt gem. §18 BauNVO. Durch die
gewahlten Festsetzungen soll eine GréRenbegrenzung der Gebaude erreicht
werden, die sich an den in der Umgebung vorhandenen Gebauden orientiert.
Sie ist die maximale Hohenlage der obersten Dachbegrenzungslinie (Oberkante
First) bzw. der obere Wandabschluss als Normalhohenull-Angabe (NHN).

Die Hohe der baulichen Anlage im nordwestlichen Baufenster (BF 2) darf, im oberen
Teil, maximal 362,00 m G NHN und im unteren Teil des Baufensters maximal 355,00
m U NHN betragen, im 6stlichen Baufenster (BF 1) darf sie 347,00 m 0 NHN nicht
Uberschreiten.

4.3.Bauweise

Die Eigenart der Umgebung ist hinsichtlich der Bauweise relativinhomogen. Die
Gebaude wurden im Wesentlichen mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

Die mit Hauptanlagen tberbaubaren Grundstlcksflachen werden mit Baufenstern
dargestellt, die den vorhandenen Gebaudebestand einbeziehen und eine
stadtebaulich geordnete Erweiterung innerhalb des Geltungsbereiches zulassen.
Der bauliche Bestand wurde komplett in die Baugrenzen einbezogen, um die
Genehmigungsfahigkeit der Gebaudenutzung der Bestandsgebaude sicherzustellen.

Da betriebliche Ablaufe eine hohe Flexibilitat bei der Ausgestaltung von Gebauden
erfordern, wird die abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m, § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Es sind abweichend Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

Die Abstandsflachen-Regelungen der Thuringer Bauordnung sind einzuhalten.

Die Uberschreitung der Baulangen, gegenliber der offenen Bauweise ist aufgrund
der vorhandenen Gebaude in unmittelbarer Nahe (z. B. Anlagen der Agrar-GmbH)
stadtebaulich vertretbar.

4.4.ErschlielBung

Auf Grund der bestehenden Nutzung mit einer Lagerhalle zur Unterbringung von
Geraten und land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen und einer Geflliigelzucht im
nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches sowie einer ehemaligen Minigolfanlage
ist der Planbereich weitestgehend an die bestehenden Anlagen der Entwasserung
und Versorgung (Strom, Wasser, Telekom) angeschlossen.

Im Bereich der StralRe ,Tilkenweg® liegt eine Leitung des Gasversorgers an, die bei
Bedarf angeschlossen werden kann.
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Fur die neu zu errichtenden Anlagen wird, entsprechend dem Bedarf, der
vorhandene Trinkwasseranschluss erweitert.

Im Bestand wird das anfallende Schmutzwasser der ehemaligen Minigolfanlage tUber
einen Ubergabeschacht und den Kanal des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
,Obereichsfeld“ der zentralen Abwasserbehandlungsanlage des WAZ zugeflhrt. Fur
die geplanten baulichen Anlagen wird das vorhandene Entwasserungssystem
erweitert.

Der Anschlusspunkt fur die Schmutzwasserleitung befindet sich auf Hohe der
Bestandsbebauung im Bereich der ErschlieBungsstralle ,Tilkenweg®

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit auf den
Grundstlicken dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Entsprechend der
Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thuringen bedarf es im Fall
der Errichtung einer Anlage zur Versickerung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der
Unteren Wasserbehorde.

Zur Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswassers wird im vorliegenden
Fall das auf dem Grundstuck bestehende System aus Regenwassersammler und
Ruckhalte- / Retentionsbecken angepasst und erweitert.

Dazu wird die bestehende Leitung aus den beiden Retentionsbecken mit insgesamt
30 m? Fassungsvermogen, die das anfallende Oberflachenwasser der bestehenden
Hallen einschlieldlich der befestigten Flachen im nérdlichen, oberen Teil des
Geltungsbereiches, gedrosselt abflhrt, an eine weitere, neue Regenrtckhaltungs-
anlage im unteren Baufenster (BF 1) angeschlossen. In der neuen Regenrtickhalt-
ungsanlage wird das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der geplanten
Freiflachen und Gebaude mit einer maximalen Ablaufmenge von 5 I/ha*s dem
offentlichen Entwasserungskanal zugefuhrt.

An den vorhandenen o6ffentlichen Regenwassersammler wird ein neuer Anschluss
hergestellt.
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Berechnung Regenriickhaltung, mit Einbeziehung des Bestandes (Rechenmodul ,Frankische”)

Das hierfur notwendige zusatzliche ermittelte Speichervolumen von ca. 103 m?
(siehe obige Bemessung) ist hierbei sicherzustellen. Das kann z.B. durch ein Becken
von ca. 4,8x3 m mit einer Lange von 8 m gewahrleistet werden.

Die Detailplanungen fur die Erweiterung des Entwasserungssystems werden im
Vorfeld zur Ausfuhrung ausgearbeitet und mit dem zustandigen Wasser- und
Abwasserzweckverband sowie der unteren Wasserbehorde abgestimmit.

Eine mdgliche Leitungsfliihrung als geeignete technische Losung ist in der
Planzeichnung dargestellt. Eine ordnungsgemale Entwasserung kann somit
gesichert werden.

Die Grundstucksentwasserungsanlagen sind gemal’ den Forderungen der DIN 1986
auszubilden und mussen den Bestimmungen der Entwasserungsatzung des WAZ
entsprechen. Sie sind wirkungsvoll gegen Rickstau zu sichern.

Die bestehenden verkehrstechnischen Anbindungen uber die Strallen
»Tilkenweg“ und ,Langer Rain“ sollen weiterhin genutzt werden. Die
Zufahrtsmoglichkeit Gber den ,Kénigsgraben® soll als Bedarfszufahrt beibehalten

werden.

Das Baufenster ,BF 1“ mit Wohnnutzung wird Uber die 6ffentliche Verkehrsflache
»Iilkenweg“ erschlossen.
Der Zu- und Abgangsverkehr zu den Gewerbeflachen im Baufenster ,BF 2“ wird im
Wesentlichen Uber die Strale ,Langer Rain“ (Hauptzuwegung) geflhrt.

Die Zufahrt im Bereich des ,Konigsgraben® dient lediglich als Ausweichzufahrt bzw.
bei Bedarf als Zufahrt flr Einsatzkrafte der Feuerwehr oder des Rettungsdienstes.
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Zusatzliche verkehrstechnische MalRnahmen erscheinen zum aktuellen
Bearbeitungsstand nicht erforderlich.

4 .5.Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind, zulassig, soweit grinordnerische oder
bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen und soweit sie mit den o.g.
zulassigen Hauptanlagen in einem engen raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang stehen, wie z.B.:

e Wege, AulRentreppen, Terrassen, Stutzmauern, Gabione, Zaune,

¢ Pavillons, Gerateschuppen, Gartenhauschen,

e Regenruckhaltebecken, Versickerungsanlagen,

e sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanale, Leitungstrassen,

o Stellplatze fir PKW (auch Uberdacht), Millsammelbehalter.

(Aufzahlung nicht abschliel3end)

Innerhalb des als private Grunflache festgesetzten Areals sind vorbeschriebene
Nebenanlagen nicht zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassigen Gebaudehdhen nicht Uberschreiten.

4.6. Immissionsschutz

Auf Grund der teilweise relativ hohen Geruchsbelastungen wird, unter Beachtung
des vorliegenden Gutachtens zur Ausbreitung von Luftbeimengungen (vgl. Anlage),
eine Nutzungsbeschrankung fur Teilbereiche des Geltungsbereiches festgesetzt.
Aus der geplanten Nutzung innerhalb des Plangebietes sind keine Emissionen die zu
einer Zusatzbelastung flihren zu erwarten.

Belastigungen durch Gerlche stellen nach § 3 Abs. 1 BImSchG eine schadliche
Umwelteinwirkung dar, wenn sie als erheblich anzusehen sind.

Die Erheblichkeit ist keine absolut festliegende Grol3e, sie kann in Einzelfallen nur
durch Abwagung der dann bedeutsamen Umstande festgestellt werden.

Gemal Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ist die Gesamtbelastung in der Regel
als erhebliche Belastung zu werten, wenn der Immissionswert IW, als Ausdruck der
relativen Haufigkeit der Geruchsstunden, in Gewerbe-/ Industriegebieten sowie in
Dorfgebieten 15 % Uberschreitet. In Dorfgebieten gilt der Wert nur fir von
Tierhaltungsanlagen verursachte Geruchsimmissionen.

In der Begruindung und den Auslegungshinweisen zur GIRL wird unter der
Uberschrift ,Betrachtung benachbarter Tierhaltungsanlagen® die Problematik der
gegenseitigen Beeinflussung durch Gerlche der jeweiligen Tierhaltung eingegangen.
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Da der gewerbliche und der landwirtschaftliche Betrieb in Personalunion gefuhrt
werden, wird auf die sogenannte ,Schicksalsgemeinschaft* Bezug genommen:
Wohnhauser benachbarter Tierhaltungsanlagen, als emittierende landwirtschaftliche
Betriebe, werden nicht in die Beurteilung der Geruchsimmissionen einbezogen, wenn
die Betriebe die gleichen Tierart(en) halten. Hier ist regelmaRig wirkungsseitig nicht
nachvollziehbar, dass Geruchsimmissionen des eigenen Stalls nicht belastigend
wirken auf den Nachbarstall.

Bei der Haltung unterschiedlicher Tierarten, deren Geruchsqualitaten sich eindeutig
unterscheiden lassen, sollen entsprechend der Begrindung und den
Auslegungshinweisen zur GIRL auch die Wohnhauser benachbarter
Tierhaltungsanlagen in die Betrachtung einbezogen werden. Allerdings geht der
Verordnungsgeber in der Begrindung zur GIRL davon aus, dass in diesen Fallen die
Grenze der erheblichen Belastigung deutlich Uber der liegt, die bei unbeteiligten
Dritten anzusetzen ware (vgl. Auslegungshinweise zu Nr. 5 GIRL).

In einem Beschluss des OVG NRW vom 18.03.2002 (7 B315/02) wird in einem
ahnlichen Fall sogar eine Geruchshaufigkeit von 50 % genannt, mit der eine
Unzumutbarkeit fur ,landwirtschaftlich bezogenes Wohnen“ noch nicht ohne weiteres
zu begrunden sei.

Da fur die Grundsticksnutzung im Plangebiet eine gegenseitige Pflicht zur
Rucksichtnahme gegenuber emittierenden Anlagen mit Bestandschutz
angenommen werden kann, kdnnen gemal GIRL Belastigungen hinzunehmen sein,
selbst wenn sie bei gleichartigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich
anzusehen waren (Pkt. 5 GIRL).

Eine belastigungsrelevante Geruchsstundenhaufigkeit bis 20 % wird daher fur das
Plangebiet als nicht erheblich angesehen und erscheint auch fur die Mitarbeiter des
gewerblichen Betriebes als vertretbar.

Aufenthaltsraume, standige Arbeitsplatze und geruchssensible Raume in Bereichen
mit einer belastigungsrelevanten Geruchsstundenhaufigkeit ber 20 % sind nur
zulassig, wenn durch geeignete technischen MalRnahmen die Belastungsschwelle
von 20 % unterschritten werden kann und Beeintrachtigungen bei Gesundheit und
bei der Arbeitsproduktivitat ausgeschlossen werden kdnnen.

Als geeignete technische Malinahmen wird u. A. der Einsatz von Filtersystemen im
Rahmen von programmbierbaren Raumluftregelanlagen, die als kontrollierte Liftung
bei Erreichen des Grenzwertes der belastigungsrelevanten
Geruchsstundenhaufigkeit automatisch anspringt, angesehen.

Die Anlage muss mit Komponenten zur Analyse der Luftqualitat, zur Regelung und
Steuerung sowie zur Kalibrierung des Luftungssystems ausgestattet sein.
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Abbildung 8
Beispielanlage (Hersteller: IVAT innovative Absaugtechnologie)
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Zusammenwirken der Anlagenkomponenten (Hersteller: IVAT innovative Absaugtechnologie)
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Eine Alternative ist die Frischluftversorgung aus einem Bereich mit geringerer
Belastigungsrelevanz (< 20 %).

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist das
Anlagenkonzept, einschl. dem Nachweis der Unterschreitung der
belastigungsrelevanten Geruchsstundenhaufigkeit von 20 %, in die Bauvorlagen
einzuarbeiten.

Bezuglich dem Schallschutz wird auf Grund der Art der Anlagen in dessen
Einwirkungsbereich sich das geplante Gebiet befindet, von einer Schutzwurdigkeit
analog derer von Gewerbegebieten ausgegangen. Schallemissionen die die
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Uberschreiten, werden im Plangebiet, auf
Grund der Nutzung, nicht erwartet. Die Ausfuhrung der baulichen Anlagen erfolgt
unter Einhaltung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts
ist nicht zu erwarten, so dass diesbezuglich aus der geplanten Produktion keine
zusatzlichen Belastungen flr die Nachbarschaft abzuleiten sind.

Der Lieferverkehr fur das Plangebiet erfolgt Uber das Gewerbegebiet Langer Rain.

Logistisch wird eine Anfahrt der geplanten Produktionsstatte mit
Kleinlieferfahrzeugen und LKW im Durchschnitt 2 bis 3-mal taglich, zu den regularen
Betriebszeiten, erfolgen. LKW mit Zugmaschine und Anhanger / Sattelzlige werden
1-2mal wochentlich den Betrieb anfahren.

Lieferung bzw. Warenausgang finden nicht zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr statt.

An der bestehenden Betriebsstatte (mit unmittelbarer nachbarschaftlicher
Wohnbebauung) wird durch die teilweise Verlagerung der Verkehrskonflikt
(Sackgasse nicht fur Gewerbegebiet ausgebaut) und die Schallbelastung entscharft.

Um die Emissionen wahrend der Bauphase mdglichst gering zu halten wird auf die
Beachtung und Einhaltung der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm — Gerauschemissionen — (AVV Baularm vom 19.08.1970),
insbesondere die Zeit zwischen 20:00 Uhr und 07:00 Uhr (Nachtzeit) hingewiesen.

4.7.Grunordnung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden
(§8a Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG)

Dazu gehort auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, soweit wie
moglich, im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.
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Auf Grund der geplanten Festsetzungen sind Eingriffe i. S. des § 14 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten, d. h. die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind, unter Einbeziehung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des §1a Abs. 3 BauGB, in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsflachenbilanzierung wird sich mit der Thematik in den folgenden
Verfahrensschritten auseinandergesetzt.

Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Bedingungen nach §§ 39 und 44
BNatSchG zu beachten. Es werden keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte nach §§
28 und 30 BNatSchG sowie § 18 ThurNatG uberplant (vgl. Pkt. 3.12 ,Biotope,
Grunbestand und Vegetationsbestande®).

Die Verwendung von zertifiziertem Saatgut und zertifizierten Gehdlzen aus dem
betreffenden Vorkommensgebiet, gemal § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG ist zu
gewabhrleisten.

4 8. Alternativen

Mit dem Plangebiet wird fur einen bestehenden ortsansassigen Gewerbebetrieb die
Moglichkeit einer Erweiterung am Standort in Reinholterode realisiert. Des Weiteren
wird durch die Moglichkeit der Betriebserweiterung das Konfliktpotential zwischen
dem Gewerbestandort und der angrenzenden Wohnbebauung gesenkt.

Eine realistisch zugrunde zu legende Alternative zum vorliegenden Plan ist derzeit in
der Ortslage von Reinholterode nicht gegeben.

Der Verzicht auf die Planung (,Null Variante®) hatte zur Folge, dass neben dem
Geltungsbereich konfliktarme Arbeits- und Wohnverhaltnisse nicht gewahrleistet
werden konnen, die Identifikation der Anwohner mit der Gemeinde sowie die soziale /
dorfliche Gemeinschaft dauerhaft gestort wird.

Um den marktwirtschaftlichen Druck auszugleichen und die Produktionskapazitaten
festigen zu kdnnen, sieht sich der Vorhabentrager gezwungen weitere Investitionen
zu tatigen. Dies kann in erheblichen Umfang zur Erhéhung der bestehenden
Konflikte beitragen. Andernfalls konnte die Nutzung des Gewerbebetriebes und des
land- und forstwirtschaftlichen Betriebes am Standort in Reinholterode durch den
Betreiber aufgegeben werden.

Die Gemeinde ist bemuht den Gewerbestandort Reinholterode zu festigen.

Ohne die Baugebietsentwicklung / Umnutzung konnte die Flache nach der
Nutzungsaufgabe durch den Vorhabentrager nur schwer einer adaquaten / neuen
Nutzung zugeflhrt werden und brachliegen.

Die Entwicklung der Ortslage wird dagegen auf eine reine Bestandsicherung
beschrankt.
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Die Ansiedlung und intensive Nutzung durch ein privilegiertes Vorhaben im Sinne
des § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde das Konfliktpotential in der naheren Umgebung
noch zusatzlich erhéhen und Iasst sich aus Gemeindesicht nur schwer vertreten.

4.9. Hinweise

Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit
ubernommen.

Archaologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thuringer
Denkmalschutzgesetz (ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Eichsfeld oder dem Thuringischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der Mal3nahme als Verursacher von evil. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Terrassierungen, Bergung oder auch Dokumentation. Die
Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thuringischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie Weimar mindestens zwei Wochen vor Beginn
mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefihrt
werden kann.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche
Ordnungsbehdrde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelraumdienst in Weimar
zu benachrichtigen.

Altlastverdachtige Flachen (i. S. v. § 2 (6) BBodSchG) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind bisher nicht bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fur das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse
des Malinahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete
Maflnahmen koordiniert und eingeleitet werden kdénnen.

Soweit durch BaumalRnahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren
gehen konnten, ist rechtzeitig beim Landesamt fur Bodenmanagement und
Geoinformation, Referat 31, Hohenwindenstralle 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf
Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

Der bei BaumaRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
innerhalb des Geltungsbereiches dieses VB-Planes wiederverwendet werden. Dabei
sind die u. g. Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend
den Grundsatzen der gultigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
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Bestimmungen zuzufuhren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in
dafur zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht
versiegelter Boden (§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
vorgesehener Erschliefungs- und Baumalinahmen alle Bodenarbeiten durch
geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufuhren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischungen
unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen,
Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgangliche Mal3 begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur berlcksichtigen, wahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch Uberwachungsmafinahmen zu tberpriifen.
Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN
19731:

e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und
Uberschiittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schutzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

e Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung
(z. B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustral3en)
insbesondere bisher unbeeintrachtigter Boden sind moglichst kleinzuhalten und
auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu GUberbauende Flachen sind
freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

e Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten
Bodenverhaltnissen (z.B. schittfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter
Boden) durchzufahren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu
beschranken. Dabei sollen moéglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzuflhren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache
durch Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemaf
zu sichern.

o Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten
(Ober- und Unterboden) zu erfolgen.
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e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und
Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefliges hinzuwirken.

¢ Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der
Baumalinahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Es wird auf die Informationsblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen:
,B8oden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfuhrende" ,,
,Boden - damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fur ,Hauslebauer",

Abrufbar unter:

https://umwelt. hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsoraender-
bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

5. Plangrundlage

Plangrundlage fur die vorliegende Satzung bildeten digitale Katasterkarten.

6. Kosten und Durchfuhrungsvertrag

Durch die Aufstellung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
,Konigsgraben/Tilkenweg“ entstehen folgende Kosten:

. Kosten fiir Planung

. Kosten fur ErschlieBungsmallinahmen (Zufahrten im offentlichen Bereich)

. Kosten fur Anpassung Ver- und Entsorgungsmal3nahmen (Anschluss der
Grundstucke an vorhandene Systeme im oOffentlichen Bereich)

. Kosten fur Vermessung

. Kosten fir die Errichtung des Wohngebaudes, Produktionshalle

Die Gemeinde Reinholterode schliet mit dem Vorhabentrager einen
Durchfihrungsvertrag gem. § 12 BauGB ab. In diesem verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Durchfuhrung der vorgenannten Vorhaben- und
ErschlieBungsmalinahmen.

Dieser Vertrag ist zwingender Verfahrensbestandteil muss spatestens bis zum
Satzungsbeschluss nach §10 Abs. 1 BauGB durch beide Vertragsparteien
unterzeichnet sein. Der Durchfliihrungsvertrag regelt gemaf § 11 BauGB flur den
vorhabenbezogenen Teil die Umsetzung der geltenden Festsetzungen aus dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Belange, die nicht durch
planungsrechtliche Festsetzungen geregelt werden kdnnen. Anderungen des
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Durchfluhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind
zulassig.

Dadurch bleibt es der Gemeinde wahrend des gesamtes Verfahrens Uber moglich,
auf Planungsinhalte sowie Vertragsinhalte ggf. steuernd einzugreifen, wie dies bei
einem ,normalen“ Bebauungsplan auch der Fall ist.
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7. Umweltbericht

7.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Reinholterode beabsichtigt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 7 ,Konigsgraben/Tilkenweg®.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von
Rechtssicherheit fur die Gemeinde und den Vorhabentrager.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 17.964 m? und liegt am nérdlichen

Ortsrand der Gemeinde Reinholterode.

Das Vorhaben widerspricht keinen planerischen Vorgaben. Die Vorgaben des
Regionalplans Nordthuringen (2012) werden eingehalten. Ein rechtswirksamer

Flachennutzungsplan liegt bislang nicht vor.

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG und nach § 30 BNatSchG geschutzte
Biotope und Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete und europaischen
Vogelschutzgebiete) werden von dem Vorhaben nicht direkt berihrt.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IIl nach § 50-53 WHG des

Brunnens HY Reinholterode 19E/2009.

In der Bestandserfassung und -bewertung der Schutzguter wird deutlich, dass Wert-

und Funktionselemente besonderer Bedeutung von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen sind. Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -

bewertung des Plangebietes zusammengefasst.

Schutzgutbeschreibung und —bewertung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bewertung

Im Rahmen der Errichtung der Bestandshalle wurden bereits
Pflanzflachen als mehrreihige Hecken und Baumpflanzungen
durchgefiihrt, die zu erhalten sind. Des Weiteren befindet sich
erhaltenswerter Geholzbestand an der nordwestlichen Grenze des
Geltungsbereiches und an der Hangkante zwischen den geplanten
Baufenstern.

Ca. 44 Prozent des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich zur
Weidehaltung genutzt.

Durch das Vorhaben erfolgt die Fldcheninanspruchnahme von
geringwertigen Biotopen.

erheblicher Eingriff.
Kompensation erfolgt mittels
Ausgleichsmafinahmen.

Boden

Bewertung

Im Plangebiet wird die pragende Leitbodenform durch sandigen Loss,
Braunerde/-Parabraunerde (166) gebildet.

Die Boden im Plangebiet unterliegen anthropogenen Stérungen in Folge
der bestehenden Nutzung (Bodenerosion, Bodenverdichtung, Pestizid- und
Nitrateintrag).

Durch das Vorhaben erfolgt die zusétzliche Flacheninanspruchnahme von
versickerungsfahigen Boden.

erheblicher Eingriff.
Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen,
insbesondere in der Bauphase
erforderlich.

Kompensation erfolgt mittels
Ausgleichsmafinahmen.
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Oberflichenwasser / Grundwasser Bewertung
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 3. erheblicher Eingriff.
Eine besondere Gefahrdung des Grundwassers besteht nicht. Durch das Kompensation erfolgt mittels
Vorhaben erfolgt eine Flacheninanspruchnahme von versickerungsféahigen | Ausgleichmafnahmen.

Boden.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine dauerhaft wasserfiihrenden
Oberflachengewisser.

kein erheblicher Eingriff.

Klima / Luft

Bewertung

Durch die benachbarte Tierhaltungsanlage wirken Immissionen auf das
Plangebiet ein.

Ein Einfluss des Plangebietes auf Reinholterode als relevanten Wirkraum
ist fir das Schutzgut Klima / Luft nicht gegeben.

erheblicher Eingriff.
Vermeidung bzw. Minimierung
durch Festsetzungen.

Landschaft und landschaftsgebundene Erholung

Bewertung

Priagendes Element im nordlichen Plangebiet ist die Bestandshalle mit den
zugehorigen Neben- und ErschlieSungsanlagen.

Stralenbegleitende Gehodlze pragen den Charakter entlang der Stra3e
,,Tilkenweg" im siidostlichen Bereich des Plangebietes.

Ca. 44 % des Plangebietes sind im Bestand intensiv genutzte Weideflache.
Vermeidung bzw. Aufwertung durch Bepflanzung.

kein erheblicher Eingriff.

Mensch

Bewertung

Durch die benachbarte Tierhaltungsanlage ergeben sich Auswirkungen auf
die Planung.

Negative Auswirkungen auf das bestehende Wohnumfeld oder die
menschliche Gesundheit sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

erheblicher Eingriff.
Vermeidung bzw. Minimierung
durch Festsetzungen.

Kultur- und Sachgiiter

Bewertung

Kulturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Planung. Archiologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Als bedeutendes Sachgut innerhalb des Geltungsbereiches ist das
Bestandsgebaude durch die Planung betroffen. Des Weiteren sind der
nachbarliche landwirtschaftliche und die gewerblichen Betriebe sowie die
angrenzende Wohnbebauung betroffen.

kein erheblicher Eingriff

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Biotopwertungsmethode nach

TMLNU (2005). Unter Berucksichtigung von Ausgleichsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet verbleibt kein Kompensationsdefizit.

Die folgenden Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen
werden in den Bebauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung der Vorhaben

zu berlcksichtigen.
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In den Bebauungsplan integrierte Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalinahmen:

Wirksam fiir Schutzgut Biolog. Boden, Klima
Vielfalt Wasser Landschaft,
Pflanzen, Mensch
Tiere

Vermeidungs-, Minimierungs- u.
KompensationsmaRnahmen

Zeichnerische Festsetzungen

Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung/
Anordnung der Zufahrten auf bereits (teil-)
versiegelten Flachen (Verkehrsflaichen geman §
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (s. textl.

Festsetzungen)

Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (s. textl.

Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung der zuldssigen
Grundflache (hier: mit einer max. GRZ von 0,6)
wird die planungsrechtlich zulassige, durch
bauliche Anlagen und sonstige befestigte
Flachen Uberbaubare Flache, rechtseindeutig
festgesetzt.

Die Héhe der Gebaude darf

-max. 347,00 m U NHN im Baufenster BF1
-max.362,00 m G NHN im Baufenster BF2(a) X
-max.355,00 m G NHN im Baufenster BF2(b)
betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB X X X
aus standortgerechten, einheimischen
Laubgeholzen. Pflanzabstand 1,25 - 1,50 m,
gemal Pflanzliste:

Straucher (2 xv. 0.B. 60— 100):

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Hundsrose (Rosa canina)

Hechtrose (Rosa glauca)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Heister (2 x v. 0.B. 100 — 150):

Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)
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Vogelkirsche (Prunus avium)
Espe (Populus tremula)
Mehlbeere (Sorbus area)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Laubbdume (2 xv. 0.B. 10-12)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Thiringer Mehlbeere (Surbus x
thuringiaca)
Roterle (Alnus glutinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Neu anzupflanzende Geholze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen
und Materialien mussen den jeweiligen
Qualitdtsnormen entsprechen
(,GUutebestimmungen fir Baumschul-pflanzen®
nach FLL 2005) und nach DIN 18916
fachgerecht gepflanzt werden. Bei der
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind die
DIN 18919 und die ZTV Baumpflege zu
beachten.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Gehdlzbeseitigung
aufderhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit
gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen
01. Marz und 30. September (Abweichende X
Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdérde, Landkreis Eichsfeld
abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der
Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis
Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende
schadensbegrenzende Malinahmen
umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von
Bodendenkmalen gem. § 16 ThurDSchG.

Der bei BaumaRnahmen anfallende unbelastete
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb
des Geltungsbereiches dieses BP
wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. X
Mindestanforderungen zur Minderung
baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen
einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb
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des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist
Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsatzen der gultigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzuflihren. Ist eine Verwertung
nicht moglich, hat die Beseitigung in daftr
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
und der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Bdden (§ 1 BBodSchG) sowie zur
Gewahrleistung eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a
BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
vorgesehener ErschlieBungs- und
Baumalinahmen alle Bodenarbeiten durch
geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Berlcksichtigung des Zeitpunktes
so zu planen und auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Vernassungen,
Vermischungen unterschiedlicher
Bodensubstrate und von Boden mit
Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgangliche Maf3 begrenzt werden und das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter
Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur
berlcksichtigen, wahrend der Baudurchflihrung
einzuhalten und durch
Uberwachungsmafinahmen zu (iberpriifen. Die
Anforderungen an eine schonende
Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731:
e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und
Uberschittung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schitzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder
Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

o Die Flachen baubedingter Eingriffe und
voribergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerflachen, Baustralien) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Boden sind
moglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen
sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

e Bodenarbeiten sind nur bei trockener
Witterung und geeigneten
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Bodenverhaltnissen (z.B. schittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter
Boden) durchzufihren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist

auf das unvermeidbare Maf} zu
beschranken. Dabei sollen mdglichst leichte
und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.
e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf.
der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abmahen zu entfernen.
Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden.

Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung
der Aushubmaterialien so sind diese solange

ordnungsgemalf zu sichern.
o Eine ggdf. erforderliche Zwischenlagerung

des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-

und Unterboden) zu erfolgen.

o Bei der Wiederverwendung des
Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung/Durchlassigkeit des
Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in mdglichst
wenigen Arbeitsgangen und
Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines
stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

o Die bauzeitlich in Anspruch genommenen
Flachen sind zum Abschluss der
Baumalinahmen fachgerecht zu
rekultivieren.

Berticksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung
von Niederschlagswasser in Thiuringen der
Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie

7.2.Einleitung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist flir den Bebauungsplan eine Umweltprifung
durch die verfahrensfuhrende Kommune erforderlich. Der Umweltbericht als
Entscheidungsgrundlage hierzu wird auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB in

Verbindung mit § 2a / Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren Gbernimmt zugleich die Funktion einer
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) bzw. der Einzelfallprifung nach UVPG. Eine

(FortfiUhrung der) Umweltvertraglichkeitsprifung im nachfolgenden
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Zulassungsverfahren kann dann auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden (§ 17 UVPG).

In die Umweltpriafung eingestellt und in den Umweltbericht integriert werden der
Grianordnungsplan (§ 9 und 11 BNatSchG inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff.
BNatSchG).

7.2.1. Inhalt und Ziele der Planung

Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von
Rechtssicherheit fur die weitere Nutzung der Bestandsgebaude und der geplanten
Betriebserweiterung in Verbindung mit den Betriebswohnungen und die
rechtsverbindliche Festsetzung zu Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung im
gesamten Plangebiet, fur die Gemeinde Reinholterode und den Vorhabentrager.

Die Gemeinde mochte durch die Mallnahme die Mdglichkeit schaffen, die Anwohner
am bestehenden Betriebsstandort des Vorhabentragers zu entlasten, eine
wirtschaftliche Entwicklung fur einen ortsansassigen Gewerbebetrieb zu ermdglichen
und somit Arbeitsplatze und Einkommen in der Ortschaft zu sichern.

Gleichzeitig wird die Funktionsfahigkeit der Ortslage gesteigert.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7
,Konigsgraben/Tilkenweg“ umfasst ca. 17.964 m2. Nachfolgende Festsetzungen uber
Art und Maf der baulichen Nutzung im Geltungsbereich sind fur die Umweltprufung
relevant:

Da der Geltungsbereich der Gewerbenutzung, landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen sowie Wohnen, einschl. jeweils zugehodriger Nebenfunktionen,
dient, werden die Nutzungen, gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO, wie folgt festgesetzt:

zul&ssige Nutzung:
Baufenster BF 1:
1. Wohnungen fur Aufsichts- & Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
2. Wohnungen und Wohngebdude zu Wirtschaftsstellen land- &
forstwirtschaftlicher Betriebe

3. Besprechungs- und Ausstellungsraumlichkeiten fur den gewerblichen
Betrieb
4. erforderliche Nebenfunktionen / Nebenanlagen

Baufenster BF 2:

1. Gewerbebetriebe, Produktionsgebaude, Lagerhauser, Lagerplatze
fur die Produktion, Herstellung und Veredlung von Kunststoff- und
Keramikprodukten, vorrangig fur den Sanitarmarkt.

2. Wirtschaftsstellen land- & forstwirtschaftlicher Betriebe

3. erforderliche Nebenfunktionen / Nebenanlagen
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Mal der baulichen Nutzung gem. 8§ 19 Abs. 1 BauNVO
o Baufenster BF 1:  Grundflachenzahl 0,6 (GRZ 0,6)
o Baufenster BF 2:  Grundflachenzahl 0,6 (GRZ 0,6)

Hohe baulicher Anlagen geméal § 18 BauNVO

J Baufenster BF 1:  HOchstmal fur die Hohe baulicher Anlagen:
347,00 m G.NHN
o Baufenster BF 2:  Hochstmal fir die Hohe baulicher Anlagen:

362,00 m u.NHN

Bauweise gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m., 8 22 Abs. 4 BauNVO

o Es wird eine abweichende Bebauung festgesetzt. Es sind
abweichend Gebaudelangen uber 50 m zulassig.

o Die Abstandsflachen-Regelungen der Thiringer Bauordnung sind
einzuhalten.

7.2.2. Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane sowie deren
Berucksichtigung im Bebauungsplan

a. Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen unter Berlcksichtigung des sog. Flachenrecyclings
(diesem Grundsatz wird durch die Planung entsprochen).

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushaltes zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), siehe Kap 7.5
.Kompensationskonzept / Eingriffsregelung,,.

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassigkeit und
Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlieldlich der Einholung der
Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Weitere zu berucksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und
-Gesetzen und ihre Berucksichtigung im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
nachfolgend dargestellt, die detaillierten Umweltziele sind den genannten Gesetzen
und Planungen zu entnehmen.

b. Regionalplanung

Die Flache des Geltungsbereiches ist im Regionalplan Nordthiringen (RP-N 2012)
als Siedlungsflache dargestellt ohne damit eine planerische Aussage zu tatigen.
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C. Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Reinholterode liegt derzeit kein genehmigter Flachennutzungsplan
VOr.

d. Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzgebietszone lll, jedoch nicht
in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet. Gewasser |Il. Ordnung befinden
sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

e. Abfalle / Altlasten / Bodenschutz

Die von der Satzung umfassten Flurstlcke sind nicht als altlastverdachtige Flachen
(i. S. v. § 2 (6) BBodSchG erfasst.

Nach BBodSchG §1a, Abs. 2 (Bodenschutzklausel) besteht die Verpflichtung zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens.

f. Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben
betroffen und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

g. Schutzgebiete nach 88 23 bis 29 BNatSchG und nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotope

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff. ThirNatG sind nicht direkt
betroffen.

h. Natura 2000-Schutzgebiete (FFH Gebiete und europaischen
Vogelschutzgebiete)

Der Planbereich befindet sich nicht in FFH-Gebieten, so dass eine Betroffenheit
ausgeschlossen wird.

i Européischer Artenschutz

Biotope, gemaR §18 ThurNatSchG und Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG werden durch die Umsetzung der Planung nicht einschlagig.

7.3.Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie der
Umweltauswirkungen

Fir die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu betrachtenden
Schutzguter des Naturhaushaltes sowie Mensch, Kultur- und Sachguter erfolgt
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jeweils eine Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation.
AnschlieRend werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die
in Frage kommenden MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kdnnen grundsatzlich angenommen
werden:

e Baubedingte Auswirkungen (B):
z.B. Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von Baumaterial und Erdmassen,
Flachenbeanspruchung fur Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission,
Erschitterungen, Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen,
Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Gehdlz-/Vegetationsbeseitigung),
Totung, Verletzung oder Storung von Tieren etc.

e Anlagebedingte Auswirkungen (A):
z.B. Biotopverlust oder -beeintrachtigung durch Uberbauung/ Flachenentzug,
Damme/ Auftragsbéschungen, Gelande-Einschnitte, Boden-Versiegelung,
Gewasser-Verlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Verinselung
von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Beeintrachtigung klimarelevanter
Luftstromungen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
Grundwasserabsenkung etc..

e Betriebsbedingte Auswirkungen (BE):
z.B. Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht), Unfalle mit gefahrlichen
Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte, Tierkollisionen, Dauer, Veranderung
des Bestandsklimas, Abwasseranfall, Modifikation des typischen Standortmilieus,
etc..

7.3.1. Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt
7.3.1.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation (pnV) im Plangebiet Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald (L30).

Die Hauptverbreitung der Waldgesellschaft liegt Uber basenarmen, lehmigen
Braunerden und Parabraunerden der Silikatgebiete. Charakteristische Waldstruktur
ist Hallenwald mit langschaftigen Baumen, Straucher nahezu fehlen, Krautvegetation
arten- und individuenarm aufgrund des hohen Beschattungsgrades.

In der Baumschicht ist Fagus sylvatica vorherrschend, in tiefen Lagen ist auch
Quercus petraea vertreten, in der Strauchschicht Sorbus aucuparia. In der
Krautschicht treten sauretolerante Arten hervor: Luzula luzuloides, Calamagrostis
arundinacea, Deschampsia flexuosa, Vaccinium myrtillus, Carex pilulifera, Dryopteris
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carthusiana. MaRig reiche Ausbildungen mit Oxalis acetosella, Maianthemum
bifolium, Luzula pilosa. Malig trockenen Ausbildungen reich an Vaccinium myrtillus,
aullerdem Melampyrum pratense, Lathyrus linifolius, Hieracium murorum, H.
sabaudum und weiter Habichtskrauter.

Die potenziell natlrliche Vegetation ist im Plangebiet nicht vertreten.

Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen- und Tierwelt

In der nachfolgenden Tabelle werden die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
im Geltungsbereich des Plangebietes im Einzelnen beschrieben. Die Benennung der
Biotop- und Nutzungstypen mit Zuordnung der entsprechenden Biotoptypen-Codes
erfolgte gemaf der Kartieranleitung zur Offenlandbiotopkartierung im Freistaat
Tharingen (TLUG 2001).

Die Bewertung erfolgte nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005), Zu-
und Abschlage in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU
1999). Der Biotopwert wird hierbei zwischen 0 und 55 Biotopwertpunkten eingestuft.
Die Berechnung der FlachengrofRen erfolgte mittels CAD.

Code
4000 | LANDWIRTSCHAFT, GRUNLAND, STAUDENFLUREN

4250 | Intensivgriinland

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m?), es sind keine seltenen, gefahrdeten oder
geschutzten Arten zu erwarten.

Fauna: artenarm aufgrund der Nutzung; potenziell Vorkommen von Wildvogeln
(synanthrope Arten)

Beeintrachtigungen: Stérungen durch regelmaflige Bewirtschaftung; Stérung durch Nahe
zu Bebauung

Flachengrolie: 8.465 m?
Biotopwert: 20
GRUNERHALT / AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Erhaltung Obstbaume

Unter dem Biotoptyp wird die Erhaltung und Pflege von 13 Obstbdumen (6kologische
Ausgleichsmalinahme) erfasst. Je Baum wird eine Flache von 30 m? zum Ansatz
gebracht.

Flora: Besatz mit Obstbaum-Hochstammen, es sind keine seltenen, gefahrdeten oder
geschutzten Arten zu erwarten.

Fauna: artenarm aufgrund der Nutzung; potenziell Vorkommen von Wildvogeln
(synanthrope Arten)

Beeintrachtigungen: Stérungen durch regelmaflige Bewirtschaftung; Stérung durch Nahe
zu Bebauung

Flachengrole: 390 m?
Biotopwert: 35
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6110

Pflanzflache, mehrreihig

Unter dem Biotoptyp wird die mehrreihige Feldhecke (6kologische
Ausgleichsmallinahme, 3 m breit) erfasst, deren Biotopcharakter zu erhalten ist.

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m?), es sind keine seltenen, gefahrdeten oder
geschiutzten Arten zu erwarten.

Fauna: artenarm aufgrund der Nutzung; potenziell Vorkommen von Wildvégeln
(synanthrope Arten)

Beeintrachtigungen: Stérung durch Nahe zu Bebauung

Flachengrole: 780 m?
Biotopwert: 40
9000 | SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG
9142 | Gebdaudeflachen
Unter dem Biotoptyp werden die bestehenden Gebaudegrundflachen und die befestigten
AuRenanlagen (Terrassen etc.) erfasst.
Flora: keine Vegetation
Fauna: ungeeignet als Lebensraum
Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen
Flachengrole: 2.227 m?
Biotopwert: 0
9213 | Verkehrsflachen, sonstige StraRe (Einfahrt, Wege auf Grundstiick)
Unter dem Biotoptyp werden die bestehenden Einfahrt- & Hofflachen und die interne
ErschlieRungsstralie erfasst.
Flora: keine Vegetation
Fauna: ungeeignet als Lebensraum
Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen
Flachengrole: 1.781 m?
Biotopwert: 0
9214 Verkehrsflachen, Wirtschaftsweg als Schotterweg

Unter dem Biotoptyp wird der geschotterte Teil der bestehenden Wirtschaftswege
erfasst.

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m?), es sind keine seltenen, gefédhrdeten oder
geschutzten Arten zu erwarten

Fauna: artenarm (durch ErschlieBungsverkehr), potenziell Vorkommen von
Kleinsaugern (Mause)

Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen

Flachengrofie: 897 m?

Biotopwert: 10
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9351 Gartenflache in Nutzung
Unter dem Biotoptyp werden Garten in Nutzung / Mesophiles Grinland erfasst.

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m?), es sind keine seltenen, gefédhrdeten oder
geschutzten Arten zu erwarten.

Fauna: artenarm aufgrund der Nutzung; potenziell Vorkommen von Wildvégeln
(synanthrope Arten)

Beeintrachtigungen: Stérungen durch regelmaRige Bewirtschaftung; Stérung durch
Nahe zu Bebauung

Flachengrofie: 3.425 m?

Biotopwert: 20

Die LINFOS-Datenbank enthalt keine Nachweise von Tierarten im Geltungsbereich.

Die Habitatausstattung im Gebiet |&sst keine Vorkommen von streng oder besonders
geschutzten Arten erwarten, die besonders selten sind oder spezielle
Lebensraumanspriiche aufweisen.

Im Ergebnis steht bei vollstandiger Berlcksichtigung der Vermeidungsmal3inahmen
der Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das Eintreten

von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ausgeschlossen.

7.3.1.2.  Umwelteinwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von Biotopen;
Baubedingt: Gefahr der T6tung von Individuen oder Zerstérung von

Gelegen wahrend der Freimachung der Baufenster; in
unerheblichem Mal} optische und akustische Stérungen von
Tieren (Bauverkehr, Baularm u.a.)

Betriebsbedingt: in unerheblichem Mal} optische und akustische Stérungen von
Tieren durch Anlagenbetrieb und Lieferverkehr und, Stérung
durch Lichtemission (Hofbeleuchtung)

7.3.1.3. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Nachfolgend werden die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zur Minderung
der Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen und zur Vermeidung der
Betroffenheit von europaisch geschutzten Arten dargestellt.

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRung / Nutzung bereits versiegelter

Flachen.
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Schutz/Erhaltung von Gehdlzen:
- Festlegung von Baugrenzen und Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Artenschutz:
- Geholzbeseitigungen sollen aulerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von

Voégeln stattfinden (Vorgabe nach § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen 30.
September und 01. Marz; abweichende Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, Landkreis Eichsfeld abzustimmen).

- Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht bekannter,
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehorde (Landratsamt
Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MalRnahmen umzusetzen.

7.3.1.4.  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Biotope / Pflanzen- und Tierwelt allgemeiner Bedeutung

Es werden bereits genutzte Flachen (Uberbaute, landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzte Flachen) Uberbaut. Etwa 44 % der Uberplanten Flache besteht aus
Intensivgranland mit geringer Biotopfunktion.

Zur Ermittlung des zu erwartenden Wertverlustes und daraus folgend des
Kompensationsumfanges wird das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewandt.

FUr die, durch das Planvorhaben verursachten, Funktionsverluste der Biotope, fur die
Arten- und Lebensgemeinschaften sowie flr den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen vor Ort zu erbringen.

KompensationsmaRnahme - Entwicklung von wertvollen Biotopen
- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Europaisch geschutzte Arten/ National geschutzte Arten
Fur die Bebauung werden fast ausschlielich Uberpragte Grunlandflachen in

Anspruch genommen. Das Vorhandensein von Feldvogeln kann aufgrund der
Habitateigenschaften im Wirkraum ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes, werden die Eingriffe in Geholze
innerhalb des Geltungsbereiches weitestgehend vermieden.

Bei vollstandiger Berucksichtigung der oben genannten Vermeidungsmalinahmen
steht der Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das
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Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde
ausgeschlossen.

Ebenso entsteht durch das Vorhaben aufgrund des Fehlens geeigneter
Lebensraume flr besonders seltene oder anspruchsvolle Arten keine Betroffenheit
von besonders oder streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Pkt.
13 und 14 BNatSchG.

7.3.2. Boden
7.3.2.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief,
Klima, Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert. Wichtige
Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher
Biomasse, die Speicherfunktion fur Nahrstoffe, die Retention von
Niederschlagswasser sowie die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen
im Hinblick auf den Schutz des Grundwasser bzw. der Vegetation.

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des Naturraumes ,Nordthiringer
Buntsandsteinland® (Untereinheit 2.1). Der geologische Untergrund wird durch
Gesteine des Buntsandsteins gebildet.

Die fein-, mittel- und zum Teil grobkdrnigen Sandsteine, Siltsteine und Tonsteine in
Wechsellagen verwitterten zu Braunerde und Parabraunerde aus Sandléss und
grusfuhrenden (Kyro-)-Sandldss, teils Hangldss, vielfach Uber tiefem sandigen und
tonig-sandigem Buntsandstein.

-

| Geltungsbereich |

REINHOLTERODE

Abbildung 10
Leitbodenform im Plangebiet (Quelle: TLUG Kartendienst)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7,,Konigsgraben/Tilkenweg“
37308 Reinholterode, Landkreis Eichsfeld Seite 48 von 91

Die Leitbodenform im Plangebiet wird zu durch Ldss, sandige Braunerde / -
Parabraunerde (l66) gebildet.

Bodeneigenschaften Loss, sandig — Braunerde/-Parabraunerde (166):

mittlere Wasserspeicherfahigkeit und im Allgemeinen ausgeglichener Wasserhaushalt,
z.T. jedoch auch Staunasseneigung
- Versauerungstendenz

- vielfach Tendenz zu Verschlammung der Oberflache

- tiefe und relativ leichte Bearbeitbarkeit

- lockere, zu mafiger Krimelung neigende Bdden

- fur Zusatzwasser grof3enteils geeignet, Einschrankungen teilweise durch
starkere Hangneigung der Ackerflachen

- regelmaldige Kalkung erforderlich

- kaum eingeschrankte Anbaueignung

- bei entsprechender Dingung mittlere bis z.T. hohe Ertragspotenz

- verhaltnismaRig ertragssichere Standorte

Kriterien zur Beurteilung der Bedeutung der naturlich anstehenden Boden im
Naturhaushalt sind die biotischen Standortfunktion, die Regler- und Speicherfunktion
und die Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion.

In Anlehnung an die ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit® geman
dem Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren, herausgegeben durch die
Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W(urttemberg, erfolgt
im Nachfolgenden die Beurteilung des bestehenden Bodens.

Abbildung 11
Bodenschatzung im Plangebiet (Datenbasis: Geoproxy Thiiringen)
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Beschriftung nach Bodenschatzungskarte:

sLL4V 53/44
mit sL Bodenart sandiger Lehm
4 Zustandsstufe ~ —— Klassenmerkmale mittelméBig
Verwitterungsboden (aus anstehendem
v Entstehung Gestein), sehr geringer bis geringer
T Steinanteil
53 Bodenzahl —
—— Wertzahlen
44 Ackerzahl —

Die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens im Geltungsbereich erfolgt als
Intensivgrinland zur Weidehaltung. Die Bewertung des Bodens erfolgt auf Basis des
Ackerschatzungsrahmens nach Schatzungskarte (Geoinformationssystem
»,Geoproxy*).

Die allgemeine Wertigkeit von Boden wird in Abhangigkeit von den jeweiligen
Zustandsstufen von ,sehr gut” fur die Zustandsstufe 1 bis ,sehr schlecht®
(Zustandsstufe 7) unterteilt.

Im Plangebiet steht sandiger Lehmboden, aus Ldss und Lésslehm an. In der
Bodenschatzungskarte werden fur, die vom Plangebiet betroffenen Flachen, die
Zustandsstufen von 4 (gut bis mittelmafig) bis 6 (schlecht) angegeben.

Unter Beachtung des jeweiligen Flachenanteils ergibt sich die Zustandsstufe 5 fur die
Flachen im Geltungsbereich. Die Wertigkeit der anstehenden Boden im Plangebiet
wird somit als ,mittelmaRig” eingestuft.

Zustandsstufe
Bewertung Acker Griinland
sehr gut 1 -
sehr gut bis gut 2 .
gut 3
gut bis 4
mittelmaBig I
mittelmaBig 5
schlecht 6
111
sehr schlecht 7

Dies entspricht einer mittelmafRigen Leistungsfahigkeit fur die Bodenfunktionen.
Die, in der Bodenschatzungskarte, angegebenen Bodenzahlen liegen zwischen 40
und 50. Die angegebenen Werte fur die Ackerzahlen liegen zwischen 33 und 44.

Bodenzahl

versiegelte

Flichen <35 35-59 60-74 > 74
Bewertungsklasse 0 1 2 3 4
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Kriterien zur Beurteilung der Bedeutung der natirlich anstehenden Boden im
Naturhaushalt sind neben den biotischen Standortfunktion, die Regler- und
Speicherfunktion, die Grundwasserschutz- / Filter- und Pufferfunktion und die
Verdichtungsempfindlichkeit.

Mit der biotischen Standortfunktion wird die Leistungsfahigkeit des Bodens, potenziell
Lebensstatten flr Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten ausgedrickt.
Die Bewertung erfolgt Uber regional besondere Standortfaktoren bezogen auf den
Boden und dessen Lage. Von Bedeutung sind dabei insbesondere Extremstandorte
mit Nahrstoffarmut, Trockenheit oder Nasse, die seltenen Arten Lebensraum bieten
konnen, aber auch seltene, wenig verbreitete Boden und Boéden mit einem
ungestorten Bodengeflge.

Die Wirkung des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, als Bestandteil
des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen wird Uber die
Regler- und Speicherfunktion beschrieben.

Kriterien sind Wasserspeicherfahigkeit, Wasserdurchlassigkeit,
Wasseraufnahmekapazitat, Nahrstoffaufnahme- und -speicherfahigkeit.

Mit der Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion flur Schadstoffe wird
die Fahigkeit des Bodens beschrieben, geloste Stoffe an mineralische oder
organische Bodenpartikel zu binden (mechanische Filterfunktion) und durch
chemische Reaktion mit bodeneigenen Stoffen zu neutralisieren (physiko-chemische
Filterfunktion).

sL4V 53/43 | sL5V 44/36 | sL5V 47/38 | sL5V 49/44 | sL6V 40/32
Fliiche 4.083 m? 1.345 m? 5.710 m? 2.996 m? 3.831 m?
Flichenanteil 22,73 % 7,49 % 31,78 % 16,68 % 21,33 %

Bodenart sandiger Lehm

Entstehung / . . . . .

Geol. Begriffe und Verwitterungsboden (aus anstehendem G.esteln) sehr geringer bis geringer
. Steinanteil

Beschreibung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Boden fir den Naturhaushalt wird
in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt.

Zuordnung

Bewertungsklasse/ Bedeutung des

Bodenfunktion Erfiillungsgrad Eingriffs
Ertragspotential 2 mittel
.. i
St.andorttyp%swrung ur 3 hoch
Biotopentwicklung
nat. Bodenfruchtbarkeit :
2 mittel

(in Abhingigkeit von der Bodenzahl)
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Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

(in Abhingigkeit von der Bodenzahl) 2 mittel
Filter & Puffer fiir Schadstoffe ) mittel
(in Abhéngigkeit von der Bodenzahl)

Archivfunktion 2 mittel
Verdichtungsempfindlichkeit 3 hoch
allgemeine Bedeutung des Eingriffs 2,3 mittel

Die Boden im Plangebiet unterliegen anthropogenen Stérungen in Folge der Nutzung
und Bewirtschaftung und durch die vorhandenen Gebaude mit den dazugehdrigen
ErschlieRungsanlagen.

Bodenverdichtung sowie Pestizid- und Dingemitteleinsatz beeintrachtigen die
Funktionen des Bodens im Naturhaushalt (biotischen Standortfunktion, Regler- und
Speicherfunktion fir Wasser und Nahrstoffe und Grundwasserschutzfunktion/ Filter-
und Pufferfunktion).

Auf Grund der Nutzung als Grunland erscheint der Eintrag von ertragsoptimierenden
Stoffen (DlUnger, Pestizide) in Verbindung mit Bodenbearbeitung, als potenzieller
Schadstoffeintrag nicht wahrscheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.
Prinzipiell wird eine ordnungsgemale Landbewirtschaftung nicht als Vorbelastung
von Boden eingestuft.

Es sind keine altlastverdachtige Flachen (AVLF) in der Tharinger
Altlastenverdachtskartei (THALIS) erfasst.

Bdden weisen unterschiedliche Empfindlichkeit gegenuber Einwirkungen wie
Verdichtung, Bodenauftrag, Veranderung des Wasserhaushaltes, Wind- und
Wassererosion sowie Schadstoffeintrag auf. Bindige, also tonige und lehmige Boden
sind empfindlicher gegenlber Verdichtung als z. B. sandige Bdden.

Durch Bodenauftrag wird der natirlich anstehende Boden Uberdeckt, was sich
insbesondere auf Béden mit hohem Ertragspotenzial auswirkt. Dartiber hinaus
kommt es zu einer Verdichtung des anstehenden Bodens. Auf Veranderungen des
Wasserhaushaltes reagieren besonders zur Austrocknung neigende Boden, die
i.d.R. sandig bis kiesig und wasserdurchlassig sind. Bindige Boden sind gegenuber
Winderosion deutlich weniger anfallig als sandige, trockene Boden. Die Anfalligkeit
bei Wassererosion wird maf3geblich von der Hangneigung beeinflusst.
Vegetationsfreie Flachen sind starker der Erosion ausgesetzt.
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Abflussbahn mit hoher
pot. Erosionsgefiahrdung
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Abbildung 12
erosionsgefahrdete Flachen und Abflussbahnen (Quelle: TLUBN Kartendienst)

Auf Grund der Bodeneigenschaften, der Hangneigung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache, in Verbindung mit den bevorzugten Abflussbahnen / Tiefenlinien
besteht eine dullerst hohe potenzielle Erosionsgefahrdung.

7.3.2.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem Boden durch (Teil-)
Versiegelung mit all seinen Funktionen flrr den Naturhaushalt
(Speicherfunktion fir Wasser und Nahrstoffe, Filterfunktion,
Funktion als Lebensraum).

Baubedingt: Beeintrachtigungen durch Verdichtungen (Verringerung des
Retentionsvermogens)

Schadstoffimmissionen bedingt durch die Nutzung einschlieBlich der Verkehrsflachen
sind vernachlassigbar gering. Bei Storfallen kann eine Belastung nicht
ausgeschlossen werden, das Eintreten ist jedoch unwahrscheinlich.

Auf Grund der Gelandehohen in Verbindung mit den festgesetzten
PflanzmalRnahmen wird die Erosions- und Oberflachenabflussgefahr im
Geltungsbereich gemindert.

Im Rahmen der Bautatigkeiten zur Umsetzung der BaumalRnahmen wird es zu
Beeintrachtigungen von Bodenteilfunktionen kommen. Hierzu zahlen in erster Linie
die Verdichtung durch Baufahrzeuge und Zwischenlagerung von Baustoffen / Boden.
Nach der Umsetzung der Planung ist mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen
aus der Bautatigkeit zu rechnen.
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7.3.2.3.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits (teil-) versiegelter
Flachen.

Schonende Bauverfahren:

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 16 ThiurDSchG
Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fur das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z.B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, etc.) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Béden sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch entsprechende
Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen sind freizuhalten
und wirksam abzugrenzen.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal} zu
beschranken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen
mit geringem Bodendruck eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie
Vegetationsflachen sind nach Bauende zu beseitigen und der urspringliche
Zustand der Grundflachen wiederherzustellen oder zu verbessern.

Die Erdarbeiten sollten mafdgeblich in trockenen Perioden erfolgen, begonnene
Aufgrabungsbereiche und Béschungen nach sind durch Abdecken vor
Wassereintrag zu schutzen.

Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung /
Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen
zu schutzen. Eine Abdeckung / Vermischung bodenfremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zulassig.

Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-
/Unterboden) durchzuflhren. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahrung
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der
Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemal zu sichern.

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet
wird, in nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefuhrt
werden (gem. § 202 BauGB). Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial -
sowie die DIN 18915 - Bodenarbeiten - ist zu beachten.

Vernassungen von temporaren Bodendepots durch Fremd- und Sickerwasser
mussen mit geeigneten MaRnahmen vermieden werden.

Fir den Bodenaufbau kommt nur das vor Ort enthommene Ober- und
Unterbodenmaterial in Frage. Nicht zulassig als Untergrundmaterial sind
standortfremde Bdden, Kompost, Klarschlamm und Fremdbeimengungen wie
z.B. Bauschutt.

Bei Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung / Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und
Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
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7.3.2.4.

Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengeflges zu
hinzuwirken.

Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 (einschlief3lich
Nebenanlagen) festgesetzt. Das entspricht rechnerisch einer maximal zulassigen
Uberbaubaren Grundstucksflache von 7.539 m? im Geltungsbereich.

Zur ErschlieBung werden die vorhandenen ErschlieBungswege weitestgehend
genutzt.

Fur den Verlust der Bodenfunktionen ist vor Ort ein Ausgleich in angemessenem
Flachenumfang durch Aufwertungsmalinahmen zu erbringen.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden
(z.B. seltene und hochwertige Boden), kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes
fur die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Tharinger
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden
(Biotopwertverfahren).

Kompensationsmaflnahmen:

Erhalt und Wiederherstellung von Boden mit Grundwasserschutzfunktion durch
Festsetzung von Flachen zum Erhalt / zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
insbesondere als Schutz gegen Erosion.

Rekultivierung des Bodengefliges durch Auflockerung temporar verdichteter
Flachen.

Kontrolle der Vermeidungs- / Minimierungsmafnahmen wahrend der
Ausfuhrung durch den Vorhabentrager.

Erhohung der Bodenteilfunktionen von Boden durch Festschreibung von
unversiegelbaren Flachen, Verbesserung des Standortes fur naturliche
Vegetation, Verdichtung der Bepflanzung als MaRnahme gegen Erosion / zur
Verbesserung des Wasserhaushaltes.

7.3.3. \Wasser

7.3.3.1.

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt in einer Wasserschutzzone lI

ein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 100 bis 175 mm/Jahr im
mittleren Bereich (TLUG).

Die im Plangebiet natlrlicherweise anstehenden Béden verfligen Uber eine
Puffer- und Filterfahigkeit und somit die Fahigkeit den Grundwasserkorper vor
dem Eindringen unerwunschter (Schad-) Stoffe in gewissem Malde zu schitzen.
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- Die folgende Bewertung erfolgt unter Betrachtung des naturlichen
Standortpotenzials, d.h. der Grundwasserschutzfunktion des Bodens und der
Eignung sowie Verfugbarkeit zur Trinkwassergewinnung (Grundwasserqualitat,
Grundwasserdargebot und -flierichtung), in Verbindung mit den vorhandenen
Standorteigenschaften (Grad der anthropogenen Stérung/Veranderung). D.h.
es wird beurteilt, in welchem Mal die naturlichen Funktionen fir den
Grundwasserhaushalt trotz Standortveranderungen weiterhin erfullt sind.

Beschreibung Flache Bedeutung
Zeitweise - mittel
vegetationsbestandener Boden

(Ackerflachen)

Anthropogene Grunflachen 8.465 m? mittel
(Grunland)

Anthropogene Grinflachen 3.096 m? mittel
(Garten in Nutzung / mesophiles

Grinland)

Vollversiegelte Boden (Stralde, 4.008 m? keine
Hof, Gebaude)

unversiegelte Boden (Zuwegung, | 897 m? gering
Wirtschaftsweg, geschottert)

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser im Plangebiet ist als mittel
einzuschatzen.

Oberflachenwasser:

Die Bedeutung des Plangebietes fur die Leistungsfahigkeit des
Oberflachenwasserhaushaltes ist gering. Im Plangebiet selbst befinden sich keine
wasserfuhrenden Oberflachengewasser.

Durch die geplanten MaRnahmen wird das bestehende System der
Aulengebietsentwasserung nicht wesentlich beeinflusst.

7.3.3.2.  Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden sind folgende Umweltwirkungen zu

nennen:

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem)
Boden durch weitere (Teil-) Versiegelung.

Baubedingt: Beeintrachtigungen von noch unversiegeltem
(versickerungsfahigem) Boden durch Verdichtungen.

Betriebsbedingt: Belastung von Grund- und/oder Oberflachenwasser mit

schadstoffbelasteten und versalztem Abwasser
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7.3.3.3.  Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRung / Nutzung bereits (teil-) versiegelter

Flachen.

Schutz des Grund- und Oberflachenwassers:
- Berucksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in

Tharingen der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie

Schonende Bauverfahren:
- Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie

Vegetationsflachen sind nach Bauende zu beseitigen und der urspringliche
Zustand der Grundflachen wiederherzustellen oder zu verbessern.

- Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten flr das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten

7.3.3.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 (einschlief3lich
Nebenanlagen) festgesetzt. Das entspricht rechnerisch einer maximal zulassigen
uberbaubaren Grundstucksflache von 7.539 m? im Geltungsbereich. Das entspricht,
in Verbindung mit den festgesetzten Flachen fur Erhalt und Anpflanzung von
Baumen und Strauchern, ca. 42 % der Flache des Geltungsbereiches.

KompensationsmalRnahmen:
- Erhalt und Wiederherstellung von Boden mit Grundwasserschutzfunktion durch

Festsetzung von Flachen zum Erhalt / zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

- Durch die Bepflanzung werden die Bodeneigenschaften insbesondere das
Erosionsverhalten positiv beeinflusst.

7.3.4. Klima/ Luft
7.3.4.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der nordwestliche Teil Thiuringens, in dem das Plangebiet liegt, wird dem Thuringer
Klimabereich ,Zentrale Mittelgebirge und Harz" zugerechnet. Die Referenzstation ist
die Wetterstation des AWD in Leinefelde (Entfernung zum Geltungsbereich ca. 9,2
km Luftlinie).

- Durchschnittliche Jahrestemperatur: 8 — 9°C
- Durchschnittliche Jahresniederschlag: 800 bis 850 mm / Jahr

Die klimatische Ausgleichsfunktion ist das Vermogen eines Landschaftsraumes,
durch Kaltluftzufuhr klimatischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermeiden
oder zu vermindern. Wirkraume sind durch Bebauung vorbelastete Raume, in denen
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durch klimatische und lufthygienische Ausgleichsleistungen Belastungen vermindert
oder abgebaut werden.

Die Abgrenzung der mesoklimatischen Funktionsraume (Klimatope) resultiert aus der
Topografie des Gelandes und der Biotopausstattung.

Kaltluftentstehungsgebiete sind Kuppen, Hochflachen, Ebenen und Flachen mit
Gelandeneigung < 2° in freier Lage. Als Kaltluftabflussgebiete wirken Hangbereiche
mit einer Hangneigung von > 2°. Die Luft der Kaltluftentstehungsgebiete wird ins Tal
geleitet, aber auch neue Kaltluft gebildet. Talbereiche sind Kaltluftsammelgebiete.
Der Kaltluftstrom im Tal ist abhangig von der GroRe des Einzugsgebietes, dem
Langsgefalle und dem Auftreten von Hindernissen (Bebauung, Bewuchs,
Hoéhenzluge) im Talverlauf. Der Talraum kann als inversionsgefahrdet bezeichnet
werden, da es durch das sehr geringe Langsgefalle und lokale auftretende
Hindernisse zu einer Stagnation des Kaltluftabflusses kommen kann. Eine
Schadstoffanreicherung der Luft ist die Folge.

Flachen mit Funktionen fur Frischluftentstehung (groRere Walder oder Gewasser)
und -transport befinden sich nicht im Plangebiet.

Die leicht geneigten Ackerflachen nordwestlich und nérdlich des Plangebietes
fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet.

Auf Grund der Topographie des Plangebietes und der nordéstlich liegenden
Weideflachen ist das Uberplante Areal als Kaltluftabflussflache zu betrachten, die
Neigung betragt ca. 7.3° entlang dem Hohlweg.
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Abbildung 7
Kaltluft-FlieRBrichtung ca. 3 Stunden nach Sonnenuntergang mit Darstellung der geplanten Baukorper
(Quelle: Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen (erstellt durch BfIP — Biro fiir Immissionsprognosen; Dipl.-Met. A. Zorn))
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Im Plangebiet sind die Abflussgeschwindigkeiten der Kaltluft geringer als am
gegenuberliegenden Hang bzw. als in Nord-Sudrichtung.

Entsprechend dem Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen, vgl. Anhang,
wird bei der vorherrschenden Windrichtung die Luft aus dem Ort Uber die
Planbereich gedriickt. Eine Beeinflussung des Klima innerhalb der Ortslage kann
dann ausgeschlossen werden.

Bei stark stabiler oder stabiler Schichtung kann in Verbindung mit Kaltluftentstehung
ein leichter / mafRiger Wind aus Norden die Emissionen der benachbarten
Tierhaltungsanlage in die Ortschaft leiten. Bei der beschriebenen Wetterlage hat das
nord-ostlich der Ortslage liegende Plangebiet kaum Einfluss auf die
Ausbreitungsverhaltnisse der bestehenden Geruchsbelastungen.

Auf Grund der GroRRe, insbesondere der Héhe der baulichen Anlagen ist der Einfluss
der Planung auf die Kaltluftentstehung und den Kaltluftabfluss vernachlassigbar
klein. Die Ausrichtung der baulichen Anlagen, weitestgehend, parallel zur
FlieRrichtung verringern die Beeinflussung des Kaltluftabflusses noch zusétzlich.

Abbildung 84
Geruchsstundenhdufigkeiten; WH £ Standort Werkhalle, BW 2 Standort Betriebswohnungen (Quelle: G utachten zur Ausbreitung von
Luftbeimengungen (erstellt durch BflIP — Biiro fur Immissionsprognosen; Dipl.-Met. A. Zorn))

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine Tierhaltungsanlage, die gemaf
Anhang 1 zur Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV mit
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Stand vom 08.11.2019 unter der Nr. 7.1.11.3 eingeordnet ist und durch das
Landratsamt des Landkreises Eichsfeld Uberwacht wird.

Aus lufthygienischer Sicht handelt es sich bei dem Plangebiet und die umliegenden
Bereiche um ein belastetes Areal. Am Standort ist mit erhdhter Geruchsbelastung zu
rechnen.

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Klima / Luft hohe Bedeutung zu.

Ein Einfluss des Plangebietes auf die Ortslage Reinholterode als relevanten
Wirkraum ist nicht zu erwarten.

7.3.4.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Eine besondere Gefahrdungssituation von Klima und Luft ist durch das Vorhaben
nicht gegeben. Es werden weder Frischluftentstehung und -weiterleitung noch
Kaltluftentstehung und -abfuhr beeintrachtigt.

7.3.4.3. Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden (Versiegelung) besteht eine geringe
anlagebedingte Beeintrachtigung durch ortliche Erwarmung infolge
Bodenversieglung.

In geringem Mal3e sind bau- und betriebsbedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub
und Larm) moglich.

Durch Festsetzungen im Plan wird sichergestellt, dass die Geruchsbelastungen in
Aufenthaltsraumen, an standigen Arbeitsplatzen und in geruchssensiblen Raumen,
durch technische MalRnahmen, unterhalb einer belastigungsrelevanten
Geruchsstundenhaufigkeit gehalten werden.

7.3.4.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

- Einhaltung von Grenzwerten in Aufenthalts- und geruchssensiblen Raumen,
sowie an standigen Arbeitsplatzen
- TA Luft — technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

7.3.5. Landschaft
7.3.5.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der Naturraum ,Nordthuringer Buntsandsteinland®, in dem das Plangebiet liegt, wird
charakterisiert durch sanft gewelltes, teilweise auch lebhaft hugeliges Relief. Es
dominiert landwirtschaftliche Nutzung, iberwiegend Ackerland in Tallagen und an
Hangen Grinland.

Nordéstlich der Ortschaft befindet sich der ,Roter Berg“ als héchste Erhebung der
Gemeinde, sudlich wird die Gemarkung durch die Bundesautobahn A38 tangiert.
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Der Erholungswert und das Landschaftsbild im Naturraum sind von mittlerer Qualitat
(HIEKEL et al. 2004).

Ein Viertel des Geltungsbereiches besteht derzeit aus bebauter bzw. versiegelter
Flache, rund 44 Prozent werden als Intensivgrinland zur Weidehaltung genutzt.
Pragendes Objekt ist die bestehende Halle, einschl. der dazugehdrigen Neben- und
Aulenanlagen, im ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches.

Strukturgebende Elemente im naheren Umfeld des Plangebietes sind die Gebaude
und Nebenanlagen der ,Agrar GmbH Reinholterode®, sowie der Gewerbebetriebe
entlang der Strale ,Langer Rain®.

Ostlich und norddstlich des Geltungsbereiches wird das Landschaftsbild durch
wegbegleitendes Grin gepragt.

Sudostlich schliefldt an das Plangebiet die vorhandene Wohnbebauung an. Diese
Bebauung pragt den Blick auf den Ortsrand.

Fur Erholungssuchende wie Wanderer oder Radfahrer ist das Gebiet nur bedingt
reizvoll.

Dem Schutzgut Landschaft kommt eine untergeordnete Bedeutung zu.
7.3.5.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Veranderung des gewohnten Landschaftseindruckes
(Ortsrandbild), Setzen anthropogener Landmarken durch hohe
oder auffallige Gebaude

Es bestehen direkte Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch.
7.3.5.3.  Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Art und Maf der baulichen Nutzung:
- Begrenzung der Hohe der Bauwerke auf das unbedingt notwendige Mal}

(maximal 362 m u. NHN im Baufenster 2 bzw. maximal 347 m 4. NHN im
Baufenster 1).

Eingrinung der Bebauung
- Festsetzung von Flachen zum Schutz und Erhalt von Gehdlzen, sowie von

Bepflanzungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

7.3.5.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen kann eine
wesentliche Beeintrachtigung der Landschaft ausgeschlossen werden. Weitere
schutzgutbezogene Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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7.3.6. Mensch
7.3.6.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der 776 Einwohner zahlenden
Ortschaft Reinholterode(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand 30.06.2019). Die
nachstgelegene Wohnbebauung schlie3t an der sudlichen Grenze an das Plangebiet
an.

Durch Lieferverkehr zum Gewerbebetrieb des Vorhabentragers an der Stral’e
,Konigsgraben® werden die Bewohner in den angrenzenden Wohngebauden
teilweise beeintrachtigt.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes wird durch die bestehende Halle,
einschliellich der zughdrigen Nebenanlagen und ErschlieBungswege gepragt, der
sudostliche Teil durch das bestehende Wohnhaus.

Ein Teil der Flache des Plangebietes wird landwirtschaftlich (Weideflache) genutzt.
Eine Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat ist in Teilbereichen des
Geltungsbereiches durch Immissionen aus der benachbarten Tierhaltungsanlage zu
erwarten.

7.3.6.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft wird, in geringem Mal3e durch
anlagebedingte Veranderung der gewohnte Landschaftseindruck verandert.

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft sind in geringem Malde bau- und
betriebsbedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub und Larm) mdglich.

Durch die geplante Verlagerung von Betriebsanlagen in den Geltungsbereich, in
Verbindung mit der Fihrung des wesentlichen Zu- und Abgangsverkehrs Uber die
Stralde ,Langer Rain® wird die Anliegerstral3e ,Kdnigsgraben® entlastet.

7.3.6.3. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Durch Festsetzungen im Plan wird sichergestellt, dass die Geruchsbelastungen in
Aufenthaltsraumen, an standigen Arbeitsplatzen und in geruchssensiblen Raumen,
durch technische MalRnahmen, unterhalb einer belastigungsrelevanten
Geruchsstundenhaufigkeit gehalten werden.

7.3.6.4.  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen kann eine Beeintrachtigung des Menschen (Arbeitsplatz,
Wohnumfeld, menschliche Gesundheit) ausgeschlossen werden.

Die Einhaltung von Grenzwerten in Aufenthalts- und geruchssensiblen Raumen,
sowie an standigen Arbeitsplatzen wird durch technische Mallnahmen, unter
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Beachtung der TA Luft (technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),
sichergestellt.
Weitere schutzgutbezogene Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.

7.3.7. Kultur- und Sachguter
7.3.7.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Unter Kulturgatern sind nicht nur rechtsverbindlich geschutzte Objekte zu verstehen,
sondern alles, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Als sonstige Sachguter
werden Objekte bezeichnet, die ,in markanter Weise Zeugnis geben von der
Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region®. Gemeint sind aber aul3erdem auch
wirtschaftliche Werte, die erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Bedeutende Kulturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches
der Planung. Archaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
Aufgrund der Besiedlungsgeschichte Thiringens muss jedoch generell bei
anfallenden Erdarbeiten mit dem Auftreten von Bodenfunden, wie etwa Scherben,
Knochen, Steinwerkzeugen sowie anderen Artefakten gerechnet werden.

Als bedeutendes Sachgut innerhalb des Geltungsbereiches sind die
Bestandsgebaude durch die Planung betroffen. Des Weiteren kénnen die
ErschlieBungsanlagen (6ffentliche Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen) im und in
unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich aufgezahlt werden.

Wirtschaftliche Sachwerte stellen die benachbarten Anlagen der ,Agrar GmbH
Reinholterode®, die Gewerbebetriebe entlang der Strale ,Langer Rain“ sowie die
Wohngebaude in der Nachbarschaft dar, die durch das Vorhaben teilweise betroffen
werden.

Der Schutz der Sachguter wird im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt und
dargestellt (Bestandsschutz).

7.3.7.2. Umweltwirkungen des Vorhabens
Die schutzgutbezogenen Umweltwirkungen durch das Vorhaben sind gering.
7.3.7.3. Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

- Festlegung von Baufenstern und maximalen Gebaudehdhen
- Festlegungen technischer MalRnahmen bezuglich der Immissionen aus den
benachbarten Tierhaltungsanlagen

7.3.7.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflinahmen kann eine negative Beeintrachtigung des Schutzgutes
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ausgeschlossen werden. Weitere schutzgutbezogene Kompensationsmallnahmen
sind nicht erforderlich.

7.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgutern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhange oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt
beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzguter aus, z. B.
verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum
fur Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fir den
Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u. U. auf die
Vegetationszusammensetzung aus usw..

Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern mussen auch bei der Wahl geeigneter
AusgleichsmalRnahmen beachtet werden.

Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser sind allgemein bekannt,
(erhebliche) Eingriffe der Flacheninanspruchnahme wirken vorrangig auf den Boden
und in Folge auf dessen Funktionen flir den Grundwasserhaushalt und das
Pflanzenwachstum.

Von den allgemeinen okosystemaren Zusammenhangen abgesehen, bestehen sonst
aber keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7,,Kénigsgraben/Tilkenweg*“*
37308 Reinholterode, Landkreis Eichsfeld Seite 64 von 91

7.4.Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung erfolgt keine Progression des Areals.

Auf Grund der Nahe zur Tierhaltungsanlage ist eine anderweitige Nutzung, z. B.
Entwicklung zum reinen Wohngebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung, nur sehr
schwer umsetzbar.

Der bestehende Hallenkomplex wirde weiterhin nur zur Unterbringung von Geraten,
sowie land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen dienen, die Grunflachen die
bisher landwirtschaftlich genutzt wird, weiterhin als Weideland bewirtschaftet werden.
Die Beeintrachtigungen aus der bisherigen Nutzung fur die Vielfalt des Bodens und
der angrenzenden Bebauung bleiben erhalten.

Auf Grund der Nahe zur vorhandenen Bebauung in Verbindung mit der intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist, abgesehen von Kleinsaugern, keine
Ansiedlung wildlebender Fauna zu erwarten.

Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist die Bildung einer Ruderalflur auf
dem anthropogenen Standort zu erwarten.

Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung werden die bestehenden Gebaude
verfallen und das bisherige Landschaftsbild negativ verandern.

Eine Weiterentwicklung und Anpassung des bestehenden Firmensitzes, an der
Anliegerstralle ,Konigsgraben® ist nur eingeschrankt moglich, jegliche Anderung und
Anpassung wurde das Konfliktpotential erhohen. Die Anliegerstralle kann nicht durch
Verlagerung von Produktionsprozessen und Lieferverkehr entlastet werden.

Die Beeintrachtigungen aus angrenzender Bebauung bleiben erhalten, die
Beeintrachtigungen auf die bestehende Bebauung werden verstarkt.

Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die,
neben geringeren Steuereinnahmen, die Kommune zusatzlich belastet.
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7.5. Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 7 ThirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(Ausgleichsmallinahmen). Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung, sobald die
beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die
Maflnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Dauer zurlckbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren
(Ersatzmalnahmen).

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Grile Geltungsbereich: 17.964 m?
{Flachen mit CAD ermitteit)

Sonstige Stralke: 1.781 m?
1 Zufahrt "Minigolf*: 243 m?

2 Terrasse "Mingolf* 22 m?

3 Zufahrt Halle: 1.517 m?
Wirtschaftsweg: 897 m*

4 "nordwest Halle™ 574 m?

5 “vor Anbau"; 103 m?

6 “slidost Halle™: 198 m?

7 "Bucht Zufahrt": 21 m?

Gebaude: 222Tm?
8  Halle: 1.966m° /
9 Anbau: 168m?

10 "Minigolf"; 85m*

1 "Grenzbau"; am?

Garten- & Grinfldchen: 3.425 m?
12 Minigolf: 2.345m? '
13 Grinfldachen: 751m?

20  Grinflaiche am Hohlweg:  329m?
Intensivgriinland: 8.465 m?
14 dstlich Zufahrt: 6.954m?

15 westlich Zufahrt: 940m?

16 westlich Halle: S571m?
Ausgleichsfldchen (Feldhecke): 780 m?

17 Hecke, 3reihig (711fdm):  214m?
18  Hecke, 3reihig (109 Ifdm): 326m?
19 Hecke, 4reihig (60 Ifdm):  239m?

Ausgleichsfldchen (Obstbdume): 390 m?
Anpflanzung Obstbaume auf Grundstiick
13 Stiick; Flachenansatz 30 m?#/Baum

Abbildung 9
Zusammenstellung der Bestandsflachen als Basis flr die Eingriffsbilanzierung

Fur die Eingriffsbilanzierung wird das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewendet. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs und damit des
Kompensationsbedarfes erfolgt durch einen Vergleich der Bedeutungsstufen des
Bestandes und der Planung bezogen auf die jeweiligen Flachenanteile, nach dem
Prinzip:

Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe (Bestand) - Bedeutungsstufe (Planung)
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Im Ergebnis dieser Berechnung erhalt man ein Flachenaquivalent, das den
Wertverlust im Zuge des Eingriffs ausdruckt. Der Wertverlust ist durch
Kompensationsmalinahmen auszugleichen (vgl. ,Bewertung der Eingriffs- und
Kompensationsflachen®).

Die Ermittlung der relevanten Flachen, als Grundlage fur das Bilanzierungsmodell
und den Eingriffsumfang, erfolgte mittels CAD-Programm.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Grile Geltungsbereich: 17.964 m?
(Flichen mit CAD ermittelt)

Sonstige Strale: 2072 m*
1 Zufahrt "Minigolf": 243 m?

2 Zufahrt Halle: 1.829 m*
Wirtschaftsweg: 658 m*
3 “nordwest Halle™ 534 m?
4 "vor Anbau™ 103 m*
5 "Bucht Zufahrt": 21 m?
Rasenweq:

6 zum Hohlweg: 17m?
7 zum Garten: 53m?
bebaubare Grundsticksflache:

(G = Grin-& Au i 1% 0.6 abz. Strallen
8 Bestandsgebaude: 2227Tm?

noch bebaubare Flache: 2.582m?*

nicht bebaubare Grundstilcksfldche:
(G flache - Gron-& Ausgleic x04

verbleibende Grinfl.: 5.026m?
Gartenflichein Nutzung:
9 pr. Grinflache: 771m?
10 Grin am Hohlweg: 329m?
Anpflanzung Obstbéume

Bestand 13 Stlick: 390m?

Planung 20 Stlick: 600m?

Erhalt Ausgleichsflache:
Pflanzfidche Bestand: 780m?*

Ausgleichspflanzungen:
1 Pflanzflache 2: 266m*
12 Pflanzflache 4: 304m?*
13 Pflanzflache 5: B842m?
14 Pflanzflache 6: 570m?
15 Pflanzflache 7: 304m*
16  Pflanzflache 8: 173m?

Abbildung 10
Zusammenstellung der Flachen Planung als Basis flr die Eingriffsbilanzierung
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Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Reinholterode
"Koénigsgraben/Tilkenweg"

GroRe des Geltungsbereiches*: 17.964 m?
Bestand Planung Bilanz
. Biotoptyp Code Wter Flache* ;;/::IZ; Biotoptyp Code Wter Fliche* {YL\JI:B-e \;ﬁiﬁe
,Beig{;;';“ung gemaR TLUG 2001 A B C=AxB gemaR TLUG 2001 D E F=DxE | G=F-C
sonstige sonstige
StraBle StraBe
(Einfahrt, 9213 | o | "T8T | o wp |(Einfahrt 9213 | 0 | 2972 | owp
Wege auf Wege auf
Grundstick) Grundsttick)
Erschiiefs Wirtschafts- Wirtschafts-
rschlieun
9 | weg .| 8967 [Wed .| 6583
(Weg- & 9214 | 10 | 897 m WP (Weg- & 9214 | 10 | 658 m WP
Hofflache, als Hofflache, als
Schotter-flache) Schotter-flache)
Wirtschafts-
weg als 9214 | 15 | 70m? | 1.049 WP
Rasenflache
bebaubare
vorhandene / | Gebaude- 2997 g;;::dstucksfl 4.809
geplante flache 9142 | 0O .mz 0 WP GRZ 0.60 9110 | O 'mz 0 WP
Bebauung (uberbaut) (einschl. Weg-
und Hofflachen)
nicht
bebaubare
Grundstiicks-
Gartenflache 3.425 68.496 | flache 5.026 100.525
. in Nutzung 9351 | 20 m? WP (ergibt 0,40 x 9351 | 20 m? WP
Griin- & Fléche
Gartenflache Baugrund-
stlicke)
Intensiv- 8.465 169.291 | Gartenflache 1.099 21.986
griinland 4250 | 20 m? WP in Nutzung 9351 | 20 m? WP
Ausgleichs- | Pflanzflache , | 31.183 | Pflanzfliche > | 31.183
fliche | (Feldhecke) | 8110 40 | 780m* 1 “\yp™ | (Feidhecke) | 6110 | 40 [ 780M* | “\yp
nach
Baugenehm- | Anpflanzung Anpflanzung
igung vom | Obstbéume , | 13.650 | Obstbaume , | 13.650
14.07.2011 | (Flachenansatz 13 35 1 390m WP (Flachenansatz 13 35 | 3%0m WP
: 30m?/Baum) Stiick : 30m?Baum) Stiick
Anpflanzung
Obstbaume > | 21.000
Ausaleichs- (Flachenansatz 20 35 | 600 m WP
9 : 30m?#*Baum) Stiick
flache
Ausgleichs- 2.459 98.375
pflanzung 6110 | 40 m? WP
17.964 291.587 17.964 294.350 2.764
Summe m2 WP m2 WP WP

(GemaR Berechnungen zur Eingriffsregelung kann die MaRBnahme als Ausgeglichen angesehen werden )

Der Wertverlust kann durch Kompensations- und AusgleichmaRnahmen
ausgeglichen werden.
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7.6.Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

7.6.1. Integration von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen in den
Bebauungsplan

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertungen sind folgende MalRnahmen als
Festsetzungen, Hinweise oder im Rahmen der Begriindung in den Bebauungsplan
zu integrieren (Kennzeichnung durch entsprechende Verweise):

Wirksam fiir Schutzgut

Biolog.
Vielfalt
Pflanzen,

Boden,
Wasser

Klima
Landschafft,
Mensch

Tiere
Vermeidungs-, Minimierungs- u.
KompensationsmaBnahmen

Zeichnerische Festsetzungen

Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRung/
Anordnung der Zufahrten auf bereits (teil-)
versiegelten Flachen (Verkehrsflachen geman §
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flache fliir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (s. texil.
Festsetzungen)

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (s. textl.

Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung der zuldssigen
Grundfl&che (hier: mit einer max. GRZ von 0,6)
wird die planungsrechtlich zulassige, durch
bauliche Anlagen und sonstige befestigte
Flachen Uberbaubare Flache, rechtseindeutig
festgesetzt.

Die Hohe der Gebaude darf

-maximal 347,00 m G NHN im Baufenster BF1
-maximal 362,00 m G NHN im Baufenster BF2
betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

aus standortgerechten, einheimischen
Laubgeholzen. Pflanzabstand 1,25 - 1,50 m,
gemal Pflanzliste:

Straucher (2 xv. 0.B. 60— 100):
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
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Hechtrose (Rosa glauca)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Heister (2 x v. 0.B. 100 — 150):
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Espe (Populus tremula)
Mehlbeere (Sorbus area)
Weilddorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Laubbdume (2 xv. 0.B. 10-12)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Thiringer Mehlbeere (Surbus x
thuringiaca)
Roterle (Alnus glutinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen
und Materialien missen den jeweiligen
Qualitatsnormen entsprechen
(,Gutebestimmungen fiir Baumschul-pflanzen*
nach FLL 2005) und nach DIN 18916
fachgerecht gepflanzt werden. Bei der
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind die
DIN 18919 und die ZTV Baumpflege zu
beachten.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Geholzbeseitigung
aufRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit
gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen
01. Méarz und 30. September (Abweichende
Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, Landkreis Eichsfeld
abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der
Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis
Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende
schadensbegrenzende MalRnahmen
umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von
Bodendenkmalen gem. § 16 ThirDSchG.
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Der bei BaumaBnahmen anfallende unbelastete
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb
des Geltungsbereiches dieses BP
wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.
Mindestanforderungen zur Minderung
baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen
einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb
des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist
Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsatzen der gultigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufihren. Ist eine Verwertung
nicht mdglich, hat die Beseitigung in daftr
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
und der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Bdden (§ 1 BBodSchG) sowie zur
Gewahrleistung eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a
BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
vorgesehener Erschlielungs- und
Baumalinahmen alle Bodenarbeiten durch
geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes
so zu planen und auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Vernassungen,
Vermischungen unterschiedlicher
Bodensubstrate und von Boden mit
Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgangliche Mal} begrenzt werden und das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter
Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur
berlcksichtigen, wahrend der Baudurchfiihrung
einzuhalten und durch
UberwachungsmaRnahmen zu tiberpriifen. Die
Anforderungen an eine schonende
Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731:
e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und
Uberschuttung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schiitzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder
Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

o Die Flachen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerflachen, BaustralRen) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden sind
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¢ Bodenarbeiten sind nur bei trockener
Witterung und geeigneten
Boden) durchzufiihren.
auf das unvermeidbare Maf} zu

und bodenschonende Maschinen mit

Bodenschichten/Horizonten (Ober-,

Rodung oder Abmahen zu entfernen.
Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden.

ordnungsgemal zu sichern.

und Unterboden) zu erfolgen.

o Bei der Wiederverwendung des
Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung/Durchlassigkeit des
Untergrundes zu gewahrleisten. Das

wenigen Arbeitsgangen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die
stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.
Flachen sind zum Abschluss der

Baumafinahmen fachgerecht zu
rekultivieren.

moglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen
sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

Bodenverhaltnissen (z.B. schiittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter

o Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist
beschranken. Dabei sollen mdglichst leichte

geringstem Bodendruck eingesetzt werden.
o Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach

Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf.
der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch

Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung
der Aushubmaterialien so sind diese solange

e Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung
des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-

Bodenmaterial ist horizontweise in mdglichst
Zwischenbefahrungen einzubauen und
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines

¢ Die bauzeitlich in Anspruch genommenen

Bertcksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung

Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie

von Niederschlagswasser in Thiringen der
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7.6.2. Malnahmenblatter

Mafinahmenbezeichnung o

Erhalt Biotop (Pflanzfléiche 1) Pflanzfliche 1
X Schutz [] Vermeidung [] Ausgleich [ ] Ersatz [ ]CEF [ ]FCS
Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope X] Habitate X La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Fliachenentzug

Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

X] Boden <] Wasser

[ ] Klima

X] Biotope

[ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Dauerhafter Erhalt und Pflege der Biotopfunktion des Bestandsgriins;

Sicherung von Lebensraumfunktionen sowie von Funktionen des Boden- und Wasserhaushalt und der
Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope.

Beschreibung der Maflnahmen:

Erhalt und Pflege, gemil den Grundsétzen des Natur- und Artenschutzes, mit Ersatzanpflanzung fiir
abgegangene Straucher, Heister und Baume mit einheimischen Arten (Anzahl nach Bedarf):

e  Straucher (2xv. 0.B. 60— 100):

e Heister (2 x v. 0.B. 100 —150):

e  Laubbdume (Hochstamm 2 x v. 0.B.

10 - 12);

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Hundsrose (Rosa canina)

Hechtrose (Rosa glauca)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Espe (Populus tremula)
Mehlbeere (Sorbus area)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Thiiringer Mehlbeere (Surbus x thuringiaca)
Roterle (Alnus glutinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)
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MafBinahmenbezeichnung e
Erhalt Biotop (Pflanzfliiche 1) Pflanzfliche 1

e Unterhaltungspflege: fachgerechte Unterhaltung von Vegetation geméfl DIN 18916, mit je 2
Pflegedurchgéingen im Jahr

e Errichtung eines Schutzzaunes

e Aufstellen einer Greifvogelstange.

e Bei Abgang ist dieser mit heimischen Strauchern, Heistern, bzw. Baumen, gem. Pflanzliste
Zu ersetzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme:
mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten.

Gemarkung Reinholterode,

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Flur 5, Flurstiick 58/3 & 60/1
(jeweils Teilfldche)
2
FlichengroBe: 780 m? (Feldhecke) +

390 m? (Obstbdume, 13 Stiick)

Vorgesehene Regelung

[ ] Flidchen der 6ffentlichen Hand
X Flichen Dritter

Eigentiimer: Vorhabentriager

L] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentrager

DX] Nutzungsianderung/-beschrinkung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7,,Kénigsgraben/Tilkenweg*“*
37308 Reinholterode, Landkreis Eichsfeld

Seite 74 von 91

Maﬁnahmelnlbezelchnung Pflanzfliiche 2
Anlage Feldgeholz

[ ] Schutz [] Vermeidung X Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS
Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Fliachenentzug

Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

<] Boden <] Wasser

[ ] Klima

4 Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Umwandlung von intensiv genutztem Weideland in eine naturnahe Gehdlzfldche einen
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Mafinahmen:

Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossener Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen

Laubgehdlzen mit 10% Heisteranteil:

e Pflanzung, im Raster l m x 1,5 m.

e  Straucher (2 xv. 0.B. 60— 100):

[3 158 Stiick]

e Heister (2 xv. 0.B. 100 —150):
[> 18 Stiick]

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hechtrose (Rosa glauca)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Espe (Populus tremula)

- Mehlbeere (Sorbus area)

- Weilidorn (Crataegus monogyna)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
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MafBnahmenbezeichnung
Anlage Feldgeholz

Pflanzflache 2

18916

e Errichtung eines Schutzzaunes

e Aufstellen von einer Greifvogelstange.

e Integration und Erhalt der vorhandenen Gehdlzbepflanzung in Strauchhecke

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéingen im Jahr.
Unterhaltungspflege: Strducher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemafl DIN 18320 und DIN

Zeitpunkt der Durchfithrung der Mafinahme:

e Spitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafinahme

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke):

Gemarkung Reinholterode,
Flur 5, Flurstiick 103
Flur 7, Flurstiick 2 (jeweils Teilfldche)

FlachengroBe:

266 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flichen der 6ffentlichen Hand
[ ] Flachen Dritter

Eigentiimer: Vorhabentrager

[ ] Grunderwerb erforderlich

DX] Nutzungsinderung/-beschrinkung

Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentriger
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MafBinahmenbezeichnung o
Pflanzflache 4

Anlage Feldgeholz (Boschung) 4 ache

[ ] Schutz [] Vermeidung X Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS

Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Fliachenentzug

Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

<] Boden <] Wasser

[ ] Klima

4 Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Umwandlung von intensiv genutztem Weideland in eine naturnahe Gehdlzfldche einen
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Mafinahmen:

Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossene Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen

Laubgehodlzen mit 10% Heisteranteil:

e Pflanzung, im Raster l m x 1,5 m.

e  Straucher (2 xv. 0.B. 60— 100):

[3 180 Stiick]

e Heister (2 xv. 0.B. 100 —150):
[> 21 Stiick]

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hechtrose (Rosa glauca)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Espe (Populus tremula)

- Mehlbeere (Sorbus area)

- Weilidorn (Crataegus monogyna)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
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MafBinahmenbezeichnung o
Pflanzflache 4

Anlage Feldgeholz (Boschung) 4 ache

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemafl DIN 18320 und DIN
18916

e Errichtung eines Schutzzaunes

e Aufstellen von einer Greifvogelstange.

e Integration und Erhalt der vorhandenen Gehdlzbepflanzung in Strauchhecke

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéingen im Jahr.
Unterhaltungspflege: Strducher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mainahme:
e Spitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafinahme

Gemarkung Reinholterode,

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Flur 7, Flurstiick 2 (Teilfliche)

FlachengrofBe: 304 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flidchen der 6ffentlichen Hand
[ ] Flichen Dritter

Eigentiimer: Vorhabentriager

L] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentréger

X] Nutzungsianderung/-beschrinkung
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Maﬁnahmelnlbezelchnung Pflanzfliiche 5
Anlage Feldgeholz

[ ] Schutz [] Vermeidung X Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS
Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Fliachenentzug

Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

<] Boden <] Wasser

[ ] Klima

4 Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Umwandlung von intensiv genutztem Weideland in eine naturnahe Gehdlzfldche einen
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Mafinahmen:

Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossene Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen

Laubgehodlzen mit 10% Heisteranteil:

e Pflanzung, im Raster l m x 1,5 m.

e  Straucher (2 xv. 0.B. 60— 100):

[3 500 Stiick]

e Heister (2 xv. 0.B. 100 —150):
[> 57 Stiick]

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hechtrose (Rosa glauca)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Espe (Populus tremula)

- Mehlbeere (Sorbus area)

- Weilidorn (Crataegus monogyna)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
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Maﬁnahmelnlbezelchnung Pflanzfliiche 5
Anlage Feldgeholz

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemafl DIN 18320 und DIN
18916

e Errichtung eines Schutzzaunes

e Aufstellen von vier Greifvogelstangen.

e Integration und Erhalt der vorhandenen Gehdlzbepflanzung in Strauchhecke

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéingen im Jahr.
Unterhaltungspflege: Strducher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mainahme:
e Spitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafinahme

Gemarkung Reinholterode,

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Flur 5, Flurstiicke 58/2, 58/3 & 103
(jeweils Teilfldche)

FlachengroBe: 842 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flichen der 6ffentlichen Hand
[ ] Flachen Dritter

Eigentiimer: Vorhabentrager

[ Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentriger

DX] Nutzungsinderung/-beschrinkung
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Maﬁnahmelnlbezelchnung Pflanzfliiche 6
Anlage Feldgeholz

[ ] Schutz [] Vermeidung X Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS
Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Fliachenentzug

Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

<] Boden <] Wasser

[ ] Klima

4 Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Umwandlung von intensiv genutztem Weideland in eine naturnahe Gehdlzfldche einen
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Mafinahmen:

Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossene Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen

Laubgehodlzen mit 10% Heisteranteil:

e Pflanzung, im Raster l m x 1,5 m.

e  Straucher (2 xv. 0.B. 60— 100):

[3 338 Stiick]

e Heister (2 xv. 0.B. 100 —150):
[> 39 Stiick]

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hechtrose (Rosa glauca)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Espe (Populus tremula)

- Mehlbeere (Sorbus area)

- Weilidorn (Crataegus monogyna)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
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Maﬁnahmelulbezelchnung Pflanzfliiche 6
Anlage Feldgeholz

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemafl DIN 18320 und DIN
18916

e Errichtung eines Schutzzaunes

e Aufstellen von drei Greifvogelstangen.

e Integration und Erhalt der vorhandenen Gehdlzbepflanzung in Strauchhecke

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéingen im Jahr.
Unterhaltungspflege: Straucher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mainahme:
e Spitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafinahme

Gemarkung Reinholterode,

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Flur 5, Flurstiicke 59/2 (Teilfliiche)

FlachengrofBe: 570 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flachen der 6ffentlichen Hand Eigentiimer: Vorhabentriger

[ ] Flichen Dritter

L] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentréger

X] Nutzungsianderung/-beschrinkung
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Maﬁnahmelulbezelchnung Pflanzfliiche 7
Anlage Feldgeholz

[ ] Schutz [] Vermeidung X Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS
Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X] La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Flidchenentzug

Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

<] Boden <] Wasser

[ ] Klima

4 Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Umwandlung von intensiv genutztem Weideland in eine naturnahe Geholzfliche einen
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Maflnahmen:

Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossene Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen

Laubgehdlzen mit 10% Heisteranteil:

e Pflanzung, im Raster Il m x 1,5 m.

e  Straucher (2 xv. 0.B. 60— 100):

[3 180 Stiick]

e Heister (2 xv. 0.B. 100 — 150):
[> 21 Stiick]

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hechtrose (Rosa glauca)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Espe (Populus tremula)

- Mehlbeere (Sorbus area)

- Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
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Maﬁnahmelulbezelchnung Pflanzfliiche 7
Anlage Feldgeholz

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemafl DIN 18320 und DIN
18916

e Errichtung eines Schutzzaunes

e Aufstellen von einer Greifvogelstange.

e Integration und Erhalt der vorhandenen Gehdlzbepflanzung in Strauchhecke

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéingen im Jahr.
Unterhaltungspflege: Straucher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mainahme:
e Spitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafinahme

Gemarkung Reinholterode,

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Flur 5, Flurstiicke 59/2 (Teilfliiche)

FlachengrofBe: 304 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flachen der 6ffentlichen Hand Eigentiimer: Vorhabentriger

[ ] Flichen Dritter

L] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentréger

X] Nutzungsianderung/-beschrinkung
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Maﬁnahmelulbezelchnung Pflanzfliche 8
Anlage Feldgeholz

[ ] Schutz [] Vermeidung X Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS
Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X] La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Flidchenentzug

Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

<] Boden <] Wasser

[ ] Klima

4 Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Umwandlung von intensiv genutztem Weideland in eine naturnahe Geholzfliche einen
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Maflnahmen:

Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossene Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen

Laubgehdlzen mit 10% Heisteranteil:

e Pflanzung, im Raster Il m x 1,5 m.

e  Straucher (2 xv. 0.B. 60— 100):

[3 103 Stiick]

e Heister (2 xv. 0.B. 100 — 150):
[> 12 Stiick]

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hechtrose (Rosa glauca)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Espe (Populus tremula)

- Mehlbeere (Sorbus area)

- Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
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Maﬁnahmelulbezelchnung Pflanzfliiche 8
Anlage Feldgeholz

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemafl DIN 18320 und DIN
18916

e Errichtung eines Schutzzaunes

e Aufstellen von einer Greifvogelstange.

e Integration und Erhalt der vorhandenen Gehdlzbepflanzung in Strauchhecke

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéingen im Jahr.
Unterhaltungspflege: Straucher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mainahme:
e Spitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafinahme

Gemarkung Reinholterode,

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Flur 5, Flurstiicke 58/3 (Teilfliche)

FlachengrofBe: 173 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flachen der 6ffentlichen Hand Eigentiimer: Vorhabentriger

[ ] Flichen Dritter

L] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentréger

X] Nutzungsianderung/-beschrinkung
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Maﬁnahmepbezelchnung Biume
Anpflanzung Biume

[ ] Schutz [] Vermeidung X Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS
Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Fliachenentzug
Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

<] Boden <] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Anpflanzung und Unterhaltung von Biumen innerhalb des Geltungsbereiches einen
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Mallnahmen:
Pflanzung von hochstammigen Baumen aus einheimischen Arten; Pflege, gemaR den Grundsatzen des
Natur- und Artenschutzes.
Anzahl: 20 Stiick & bei Abgang,
Artenauswahl :
e Laubbiume (Hochstamm 2 x v. 0.B. 10— 12): - Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Holzapfel (Malus sylvestris)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Thiiringer Mehlbeere (Surbus x thuringiaca)
- Roterle (Alnus glutinosa)
- Traubenkirsche (Prunus padus)

e Obstbiume (Hochstamm, 2 x v. 0.B. 10-12):

»  Apfel (Malus domestica): - Albrechtapfel
- Boskoop
- Diilmener Rosenapfel (Thiiringen)
- Geheimrat Oldenburg
- Gravensteiner
- Landsberger Renette
- Nordhausen
- Klarapfel
- Roter Kantapfel
- Wilhelmsapfel

»  Sauerkirsche (Prunus cerasus): - Morellenfeuer
- Schattenmorelle

»  SiBkirsche (Prunus avium): - Hedelfinger Riesenkirsche
- Teichners Schwarze
- Herzkirsche

» Pflaume (Prunus domestica): - Anna Spith
- Hauszwetschge
- Litzelsachser
- Ontariopflaume
- Wangenheim

» Birne (Pyrus communis): - Alexander Lucas
- Bosc' Flaschenbirne
- Clapps Liebling
- Gellert's Butterbirne
- Gute Luise
- Konferenzbirne
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MafBnahmenbezeichnung

Baum
Anpflanzung Biume aume

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemafl DIN 18320 und DIN
18916

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgidngen im Jahr, Unterhaltungspflege

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mainahme:
e Spitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafinahme

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Gemarkung Reinholterode,
Flur 5, Flurstiick 58/1, 58/3 & 59/2
(jeweils Teilfldache)

FlachengroBe: 600 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flidchen der 6ffentlichen Hand
[ ] Fldchen Dritter

Eigentiimer: Vorhabentriager

L] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentriger

X Nutzungsianderung/-beschrinkung
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7.7.Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Datenerhebung

Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Biotopwertverfahrens (Thuringer
Bilanzierungsmodell nach TMLNU 2005) bewertet. Die Beurteilung der sonstigen
Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden drei Wertstufen
unterschieden: gering, mittel und hoch. Die Einstufung als Schutzguter ohne
Bedeutung erfolgte bei nicht erkennbaren oder zu vernachlassigbaren
gebietsbezogenen Funktionen flr den Naturhaushalt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das Thuringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) angewandt. Die festgesetzten KompensationsmalRnahmen wurden
den beeintrachtigten Schutzgutern zugeordnet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Datenerhebung zu den Schutzgutern bestanden
nicht. Als Datenquellen dienten Informationen der Fachbehdrden (LINFOS) und
sonstige Quellen in Literatur und Internet (z.B. TLUBN). Die Beschreibung der
Bodeneigenschaften orientierte an den natirlich anstehenden Bdden.

Die Beurteilung der Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet erfolgte in einer
Worst-Case-Betrachtung anhand des vorhandenen Lebensraumpotenzials, da
faunistische und floristische Daten nicht vorlagen.

7.8.Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu
uberwachen. Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen vermieden werden.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen

vorgesehen:

- Nach Realisierung BaumalRnahmen ist eine Kontrolle des Versiegelungsgrades
vorzunehmen bzw. vom Vorhabentrager nachweisen zu lassen.

- Nach Realisierung der Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen ist eine
regelmaldige Kontrolle durchzufuhren. Abhilfe ist zu schaffen, wenn die
Funktionalitat (Zielbiotope) in Qualitat und/oder Quantitat nicht erreicht sind.

- Zusatzlich wird auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdrden
und deren Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurtckgegriffen.

aufgestellt: Uder, 04/2020

Coil—

M. Gries) “D C. Voglér
Al GmbH KvVU Al GmbH KVU
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8. Anlagen
8.1.Anlage A — Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen
Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Reinholterode
"Konigsgraben/Tilkenweg"
GroRe des Geltungsbereiches*: 17.964 m?
Bestand
Bereich Biotoptyp Code |Wert| Flache Wertpunkte
/Bezeichnung gemaR TLUG 2001 A B C=AxB
sonstige Stralle
(Einfahrt, Wege auf 9213 0 1.781 m? 0 WP
Grundstuck)
Erschlieffung
Wirtschaftsweg
(Weg- & Hofflache, als 9214 10 897 m? 8.967 WP
Schotterflache)
vorhandene / .. ..
geplante Gebaudeflache 9142 | 0 | 2207 m2 0 WP
B (Uberbaut)
ebauung
Gartenflache in 9351 | 20 | 3.425m* | 68.496 WP
Griin- & Nutzung
Gartenflache
Intensivgriinland 4250 20 8.465 m* | 169.291 WP
Z:fgl’gﬁ;';fe';e 6110 | 40 | 780m2 | 31.183 WP
Ausgleichsflache
nach Anpfi
Baugenehmigung ngt;;zr::g
vom 14.07.2011 Stoau ) 35 390 m? 13.650 WP
(Flachenansatz:
30m?/Baum) 13 Stiick
Summe 17.964 m? | 291.587 WP
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Planung Bilanz
Biotoptyp Code |Wert Flache* Wertpunkte Wertk-t
Bereich punkte
/Bezeichnung gemél& TLUG 2001 D E F=DxE G=F-C
sonstige Strale
(Einfahrt, Wege auf 9213 0 2.072 m? 0 WP
Grundstlck)
Wirtschaftsweg
Erschliefun (Weg- & Hofflache, als 9214 10 658 m? 6.583 WP
g Schotterflache)
Wirtschafisweg als 9214 | 15 | 70m? 1.049 WP
vorhandene / gizflgls)?ﬁrte:ksfléche
geplante GRZ 0,60 (einschl 9110 0 4.809 m? 0 WP
Bebauung Weg- und Hofflachen)
nicht bebaubare
Grundstiicksflache s
) (ergibt 0,40 x Fléche 9351 20 5.026 m 100.525 WP
Griin- & Baugrundstiicke)
Gartenflache
Gartenflache in 9351 | 20 | 1.099mz | 21.986 WP
Nutzung
___|Pflanzflache 6110 | 40 | 780m? | 31.138 WP
Ausgleichsflache | (Feldhecke)
nach
Baugenehmigung | Erhalt Obstbdaume
vom 14.07.2011 | (Flachenansatz: 35 390 m? 13.650 WP
30m?/Baum) 13
Stiick
Anpflanzung
Obstbaume 2
. . (Flachenansatz: 20 35 600 m 21.000 WP
Ausgleichsflache 30m?Baum) Stiick
Ausgleichspflanzung 6110 40 2.459 m? 98.375 WP
Summe 17.964 m? | 294.350 WP | 2.764 WP

* Flachen mit CAD ermittelt.

(GemaR Berechnungen zur Eingriffsregelung kann die MaRnahme als Ausgeglichen angesehen werden )
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8.2. Anlage B — Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen




