Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

"Konigsgraben/Tilkenweg" 37308 Reinholterode
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Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Reinholterode in seiner Sitzung am
...................... der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,,Konigsgraben/Tilkenweg® der
Gemeinde Reinholterode bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Reinholterode, den ......................

Siegel

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Reinholterode hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
04. April 2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
,»Konigsgraben/Tilkenweg* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss gem. §2 Abs.1 Satz 2 BauGB wurde
am 18.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht..

2. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange sind nach §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07. Juni 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 10. Juli 2019.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
01.07.2019 bis einschl. 05.08.2019. Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft ,,Der Leinetalbote*, Ausgabe 06/2019 (Bekanntmachungstag
21.06.2019). Zusitzlich fand Mittwoch den 10.07.2019 zwischen 17:00 Uhr und 18:00 Uhr in der
Gemeindeverwaltung Reinholterode (Schulgasse 75) eine 6ffentliche Anhdrungsversammlung statt.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 31.12.2019.

5. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.12.2019
bis einschl. 31.01.2020 Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft ,,.Der Leinetalbote®, Ausgabe 12/2019 (Bekanntmachungstag
20.12.2019).

6. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ......................
bis einschl. .........ccccuee. Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft ,,Der Leinetalbote®, Ausgabe ...................... (Bekanntmachungstag

...................... ).

7. Der Gemeinderat der Gemeinde Reinholterode hat die von den Biirgern vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ...................... gepriift
und abgewogen. Das Abwiagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

8. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Konigsgraben/Tilkenweg®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch den Gemeinderat
der Gemeinde Reinholterode geméll § 10 BauGB am ...................... als Satzung beschlossen. Die
Begriindung inkl. Umweltbericht wurde gebilligt.

Reinholterode, den ......................

Siegel

Biirgermeister
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Planzeichen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Reinholterode, den ......................

Biirgermeister

Reinholterode, den ......................

Biirgermeister

Reinholterode, den ......................

Biirgermeister

......................... erteilt.

Siegel

Siegel

11. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Konigsgraben/Tilkenweg* ist durch
ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB in Kraft getreten am .............

Siegel

9. Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Konigsgraben/Tilkenweg
wurde mit der Verfiigung des Landkreises Eichsfeld vom

10. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Konigsgraben/Tilkenweg®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

Leinefelde Worbis, den ......................

Referatsbereichsleiter

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
..... iibereinstimmen.

Siegel

Verfahrensvermerk - Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

mit dieser Planurkunde dokumentiert.

Reinholterode, den ......................

Biirgermeister

Siegel

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Er wird

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)

0,6 Grundfliachenzahl (GRZ)
GH <362,0 m.i.NHN maximale Gebdudehohe

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
Baugrenze

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| i |

 PT

Griinflache

private Griinflache

- ——y

R

Rasenweg

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| | Private Verkehrsflache (liberlagernde Festsetzung)

Bereich fiir Ein- und Ausfahrten

Begrenzungslinie Verkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRhahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

O000O0O0O

> Umgrenzung von Fldchen zum
(0]

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0
oOOOOO

Umgrenzung von Fliachen fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhalt Einzelbaum

Anpflanzung Einzelbaum

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThiirBO

SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach

IT1. Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

— e ——— vy —

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
58/3 Flurstiicksnummer

IV. Sonstige Planzeichen

N S . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Gebidude / bauliche Anlagen, Bestand

geplante Gebdude und Anlagenteile

Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

e

320 Hohenlinien Bestand (NHN)

V. Weitere Darstellungen
Metrische Angaben

Langenangaben in Metern

/ 5.0 ;

sonstige Angaben

[ ]

Fullschema der Nutzungsschablone

AuBere ErschlieBungsstraBle (Bestand)

Baufenster mit Nr.
max. zul. Grundflichenzahl (GRZ)
max. zul. Gebdudehohe (GH)

Dachform

Ver- und Entsorgungsleitungen

TW —TW — Trinkwasserleitung (Bestand)
SW— — SW— Schmutzwasserleitung (Bestand)
RW— —RW — Regenwasserleitung (Bestand)
Mischwasserleitung (Bestand)
— Gas— Gas— Gasleitung (Bestand)
—O— TW — Trinkwasserleitung (Planung)
—O—RW — Regenwasserleitung (Planung)
—O—sw — Regenwasserleitung (Planung)

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e Baufenster BF1:

0 Wohnungen fiir Aufsichts- & Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

0 Wohnungen und Wohngebdude zu Wirtschaftsstellen land- &
forstwirtschaftlicher Betriebe,

o0 erforderliche Nebenfunktionen / Nebenanlagen wie z.B.;
=  Wege, AuBBentreppen, Terrassen, Stiitzmauern, Gabione, Zdune,
= Pavillons, Geridteschuppen, Gartenhduschen,
= Regenriickhaltebecken, Versickerungsanlagen,
=  sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanéle, Leitungstrassen,
= Stellplétze fiir PKW (auch iiberdacht), Miillsammelbehilter;

e Baufenster BF2:

0 Gewerbebetriebe, Produktionsgebiude, Lagerhduser, Lagerplatze fiir die
Produktion, Herstellung und Veredlung von Kunststoff- und
Keramikprodukten, vorrangig fiir den Sanitarmarkt.

0 Wirtschaftsstellen land- & forstwirtschaftlicher Betriebe

o0 erforderliche Nebenfunktionen / Nebenanlagen wie z.B.;
=  Wege, Aullentreppen, Terrassen, Stiitzmauern, Gabione, Zdune,
= QGeriteschuppen, Gartenhduschen,
= Regenriickhaltebecken, Versickerungsanlagen,
= sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanéle, Leitungstrassen,
= Stellplétze fiir PKW (auch iiberdacht), Miillsammelbehélter;

2. Maf} der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO

2.1. Grundflichenzahl GRZ
(§19 Abs. 1 BauNVO)

e Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das gesamte Plangebiet auf 0,6 festgesetzt. Sie darf
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht {iberschritten werden.

2.2. Hohe baulicher Anlagen, Gebiudehohe
(§18 Abs. 1 BauNVO)

e Die maximale zulédssige Gebdudehohe betrigt
0 Baufenster BF1: 347,00 m ii. NHN,
0 Baufenster BF2(a): 362,00 m ii. NHN
0 Baufenster BF2(b): 355,00 m i. NHN.

e Ausnahmsweise kann die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen fiir technisch erforderliche
Dachaufbauten um bis zu 2 m {iberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB und § 23 BauNVO

e Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.

4. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO

e a=ces gilt die abweichende Bauweise. Gebédude iiber 50 m sind zuldssig.

5. Zahl der Wohnungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

e Im Baufenster BF 1 sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

6. Stellplitze und Zufahrten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e Stellplétze fiir den ruhenden Verkehr sind entsprechend dem Bedarf und den giiltigen Richtwerten
auf dem Plangebiet abzudecken.

e Essind Feuerwehrfahr- und bewegungsflichen geméall den giiltigen Vorschriften herzustellen und
entsprechend auszuweisen.

e Die Feuerwehrzufahrt ist geméf Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle herzustellen / zu
gewahrleisten.

7. Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

e Die Errichtung von Gabionen und Stiitzmauern zur Abfangung des Gelédndes ist grundsétzlich bis zu
einer Hohe von 2,0 m auf dem gesamten Gelidnde zuldssig.

e Die Anfiillung von Erdreich, sowie das Anlegen von Boschungen sind grundsétzlich bis zu einer
Hohe von 2,0 m auf dem gesamten Gelénde zuléssig.

8. Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO

e Der Versorgung des Plangebietes dienende Nebenanlagen, Fléchen fiir Stellpldtze konnen innerhalb
der gesamten Geltungsbereichsfldche zugelassen werden, soweit griinordnerische oder
bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen

Umwelteinwirkungen — Immissionsschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

e Innerhalb des Geltungsbereiches sind besondere planerische und bauliche Vorkehrungen zum Schutz

vor schddlichen Umwelteinwirkungen wie Geruchsimmissionen vorgeschrieben.

e In Zonen mit einer beldstigungsrelevanten Geruchsstundenhaufigkeit iiber 20 % sind
Aufenthaltsraume, stindige Arbeitsplidtze und geruchssensible Riume nur zuldssig wenn durch
technische MaBnahmen (z.B. Zwangsbeliiftung) gewéhrleistet wird, dass die erforderliche
Frischluftversorgung aus einem Bereich mit einer Beldstigungsrelevanz unter 20 % sichergestellt
wird.

e Aullenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone sind nur in Bereichen zuldssig, die eine
beldstigungsrelevanten Geruchsstundenhéufigkeit von 15 % nicht {iberschreiten.

e Der Nachweis, unter Beachtung des Gutachtens zur Ausbreitung von Luftbeimengungen, erfolgt im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

10.Abwasser- und Regenwasserbehandlung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

10.1. Allgemein
e Die Festlegung der Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes erfolgt im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

10.2. Abwasserbehandlung

e Im Geltungsbereich ist das anfallende hiusliche Abwasser tiber das ortliche Kanalsystem der
zentralen Abwasserbehandlungsanlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,,Obereichsfeld*
zuzufiihren.

10.3. Regenwasserbehandlung
e Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu sammeln und mit
einer maximalen Ablaufmenge von 5 I/ha*s dem 6ffentlichen Entwiasserungskanal zuzufiihren.

e Die bestehenden Regenwasserentwisserungsanlagen sind in die neue Grundstiicksentwésserung zu
integrieren.

11.Nachrichtliche Ubernahme

e Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 111, in der besondere Verbote und

Beschriankungen gelten. Fiir bestimmte Vorhaben und Nutzungen ist mit erhohten Anforderungen zu

rechnen.

12.Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

e Auf den Pflanzflichen, die innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes als ,,Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* festgesetzt
sind, sind die bestehenden Anpflanzungen auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist
dieser mit heimischen Arten gemal3 der Pflanzliste zu ersetzen.

e Die Pflanzflichen, die als “Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern® festgesetzt sind,
sind mit naturnahen Strauchhecken gemaf} Pflanzliste zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Vorhandene Geholzbepflanzung ist in die Strauchhecke zu integrieren und zu erhalten.

0  Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualititen zu beachten:
- Striducher Str. 2xv. 0.B. 60-100
- Heister Hei. 2xv. 0.B.100-150

Innerhalb des Geltungsbereiches, sind in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten weitere
20 Stiick Laubbdume, geméf Pflanzliste, an den in der Planzeichnung markierten Positionen
anzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

0] Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitéten zu beachten:
2xv. 0B. 10-12

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Bepflanzung erfolgt in
Verantwortlichkeit des Vorhabentrdgers des Bebauungsplanes.

- Laubbdume

Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewihrleistungspflege). Die Pflanzungen und

Griinfldchen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsétzen des Natur- und Artenschutzes zu

pflegen. Baume und Straucher sind ihrer natiirlichen Wuchsform zu belassen. Notwendige
Verjiingung oder Verkehrssicherungsmaflinahmen erfolgen geméaf3 den artspezifischen
Anforderungen; Schnittmafinahmen sind nach dem 30.Oktober und vor dem 1. Mérz an frostfreien
Tagen durchzufiihren.

Seit dem 01. Mérz 2020 ist gemaB § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG das Ausbringen von Gehdlzen und
Saatgut auflerhalb ihrer Vorkommensgebiete nicht mehr gestattet. Es ist ausschlieBlich die
Verwendung von zertifiziertem Saatgut und zertifizierten Gehdlzen aus den zutreffenden
Vorkommensgebieten zuldssig.

Pflanzliste
e Artenliste Striucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Rosa glauca - Hechtrose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

e Artenliste Heister

Fraxinus excelsior - Esche
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Populus tremula - Espe

Sorbus area - Mehlbeere
Crataegus monogyna - Wei3dorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Sorbus torminalis - Elsbeere

e Artenliste Obstbiume (Hochstamm)

Malus domestica - Apfel:
Albrechtapfel; Bohnapfel; Boskoop; Dulmener
Rosenapfel (Thiringen); Geheimrat Oldenburg;
Gravensteiner; James Grieve; Landsberger Renette;
Nordhausen; Klarapfel; Roter Kantapfel;
Wilhelmsapfel; Roter Sternrenette

Prunus avium - StiBkirsche:
Grolie Schwarze Knorpe; Hedelfinger Riesenkirsche;
Teichners Schwarze; Herzkirsche

Prunus cerasus - Sauerkirsche:
Morellenfeuer; Schattenmorelle

Prunus domestica - Pflaume:
Anna Spéath; Hauszwetsche; Litzelsachser;
Ontariopflaume; Wangenheim

Pyrus communis - Birne:
Alexander Lucas; Bosc' Flaschenbirne; Clapps
Liebling; Gellert's Butterbirne; Gute Luise;
Konferenzbirne

Textliche Hinweise

Archiologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG),
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiiringischen Landesamt
fiir Denkmalpflege und Archéologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die 6rtliche Ordnungsbehorde,
die zustdndige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

Altlastverdachtige Flachen (i. S. v. § 2 (6) BBodSchG) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind bisher nicht bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schiadlicher
Bodenverdnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MafBBnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBBnahmen koordiniert und eingeleitet werden konnen.

Soweit durch BaumaBnahmen geoditische Festpunkte gefidhrdet sind bzw. verloren gehen konnten,
ist rechtzeitig beim Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Referat 31,
Hohenwindenstra3e 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu
stellen.

Sollten vor und wihrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Tatbestinde
festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die Untere
Naturschutzbehorde (UNB) unverziiglich zu informieren. Bis zur Priifung durch die UNB sind ggf.
Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde
gemdl} § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestitten zu beschddigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und
Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG. Die zustindige untere Naturschutzbehorde kann unter
Umstidnden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewaihren, sofern eine unzumutbare
Belastung vorliegt.

Der bei BaumaBnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses B-Planes wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.
Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten.
Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer
Verwertung entsprechend den Grundsétzen der giiltigen Abfallgesetze unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die
Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden
(§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewihrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem
Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter
Berticksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischungen unterschiedlicher
Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und sonstige nachteilige
Bodenveranderungen auf das unumgéngliche Mal3 begrenzt werden und das Entstehen schiadlicher
Bodenverdanderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen
bei der Planung zur beriicksichtigen, wahrend der Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit
geringerwertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflichen, Bau-stra3en) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Boden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht
zu iiberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhiltnissen (z.B.
schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu beschrianken.
Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fldche durch Rodung oder
Abmihen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgemal zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwiésserung/Durchléssigkeit des Untergrundes zu gewéhrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen

Bodengefiiges hinzuwirken.

Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der BaumafBnahmen

fachgerecht zu rekultivieren.

Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen beriihrt werden, ist deren Funktion uneingeschriankt wieder
herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Griaben darf nicht beeintrachtigt werden.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist nach Mdglichkeit auf den Grundstiicken
dezentral iiber eine Oberbodenschicht zu versickern bzw. betrieblich zu nutzen. Entsprechend der

Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen bedarf es im Fall der Errichtung
einer Anlage zur Versickerung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten privaten Flichen darf nur durch einen
grundstiicksbezogenen Sammelbehilter (Leerlaufzisterne), der mit Uberlauf und Leerlauf (max. 40
mm Durchmesser) versehen ist, dem Kanal zugeleitet werden. Nach § 16 Abs. 12 der
Entwisserungssatzung des WAZ (Lesefassung vom 01.01.2011) ist je 100 m? Dachfldche/befestigte
Flache mindestens 1 m? Riickhaltevolumen vorzuhalten.

Rechtsgrundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen giiltigen
Fassungen:

Baugesetzbuch - BauGB

Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BlImSchG
Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Raumordnungsgesetz - ROG

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV
Planzeichenverordnung - PlanzV

Baunutzungsverordnung - BauNVO

Thiiringer Bauordnung - ThiirBO

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThiirNatG
Thiiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG

Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThiirVermGeoG
Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen - AwSV
Thiiringer Wassergesetz — ThirWG
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03 Konkretisierung der Darstellung Entwasserung, zul. Anzahl 04/2020 M. Gries
Wohneinheiten, Anpassung Verfahrensvermerke
02 Einarbeitung Stellungnahmen aus Tragerbeteiligung und 03/2020 M. Gries
offentlicher Auslegung
01 Einarbeitung Stellungnahmen aus Scoping 11/2019 M. Gries
Index: Art der Anderung: Datum: Name;:
Bauvorhaben/Objekt: Datum: Name:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 Bearbeitet: 11/2019 C. Vogler
"Kdénigsgraben/Tilkenweg* Gezeichnet: 04/2020 M. Gries
37308 Reinholterode Gepriift:
Vorhabentrager: Hinweis:
Georg Bischof - Satzung -
Koénigsgraben 134c Malstab:
37308 Reinholterode 1:1000
Planinhalt: Proj.-Nr.:
Planzeichnung
Plan-Nr.:
Stand: 04/2020 1

/KVU\ |

AlGmbH

ENTWURF - PLANUNG - BAULEITUNG

Al GmbH KVU Tel.: 036083/472-0
StralRe der Einheit 85 Fax: 036083/472-18
37318 Uder

e-Mail: info@ai-gmbh-kvu.de




