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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

O

MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 16 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nutzungsschab

lone:

Baugebiet-Nr.

Art der baulichen Nutzung
WA -Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflacl
(§16(2)1u. §1

henzahl
9(1) BauNVvO)

Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
o - offene Bauweise

SD-Satteldach,

zulassige Dachform(§9(4)BauGB)

PD-Pultdach, vPD-versetztes Pultdach

FD-Flachdach, WD-Walmdach,

zuzlassige Hausform (§ 22(2) BauNVO)
@ - nur Einzel- und Doppelhauser

0

T =~ Baugrenze

offene Bauweise

Verkehrsflachen § 9(1)1 BauGB

StraRenverkehrsflache

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

@ - nur Einzel- und Doppelhauser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9 bs. 1. 13 Baucs

T™W

Grunflachen

—_—— = —O— — Elektroleitung neu
Qe e O — T rinkwasserleitung neu

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

°
305.51

306.55
306.40

privates Griin

RwW
SW

Straenbegrenzungslinie

= — —O— — Regenwasserleitung neu

—— — —O— — Schmutzwasserleitung neu

MaRnahmen z.Schutz,zur Pflege u.zur Entwicklung d. Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB)

306.66

O000(Q
o
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

0000

Sonstige Planzeic

hen

Hinweise

Gemarkung:
Flur:
Flurstiick:

275

5

Nachrichtliche

Grenze des rauml. Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)

—@—@—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1(4), 16(5) BauNvO)

Wingerode

13

275/4; 275/5; 275/6; 275;7; 276/3;
276/4; 276/5; 276/6: 277/4; 277/5

Flurstiicke teilweise: 274/1;

vorh. Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

—— g ——— vorhandene Gasleitung
= W — vorhandene Trinkwasserleitung

—— g —— — vorhandene Elektroleitung

Ubernahme
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Der Geltungsbereich liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Ill mehrerer
Trinkwasserbrunnen des Wasserschutzgebietes ,“Oberes Leinetal”.

Kennzeichnung der Ausgleichs-
flachen bzw. Mallnahmen

Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Der Beglinstigte des Leitungsrechts ist
die TEN Thiringer Energienetze GmbH.

vorhandene Bebauung laut
Liegenschaftskarte

vorhandene Bebauung (unvermessen)

Baugrundstiicksgrenze
(nur als Vorschlag)

Baugrundstiicksnummer
(nur als Vorschlag)

Hohen

—

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: nicht zuléssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

- MaR der baulichen Nutzung:

Im Baugebiet 1 werden max. 3 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte zugelassen. Im Baugebiet 2 werden je Einzelhaus
bzw. je Doppelhaushélfte max. 2 Wohneinheiten (WE) zugelassen (§9(1)6 BauGB).

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Baugebiet 1 wird eine GRZ von 0,4 und im Baugebiet 2 eine GRZ von 0,3 festgelegt.

1.2 Traufhdhe (§ 18 BauNVO)

Baugebiet 1: Die Trauthdhe darf maximal 7,50 m betragen. Die Traufhdhe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Geb&ude ist die Oberkante der fertiggestellten
StralRe vor Gebaudemitte.

Baugebiet 2: Die Traufhéhe darf maximal 6,50 m betragen. Die Traufhdhe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante der fertiggestellten
StralRe vor Gebaudemitte.

1.3 Immission

- Die AulRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im Larmpegelbereich [V nach DIN 4109 (Zonierung nach Abbildung auf S. 11 der o.
g. Prognose) sind so zu errichten, dass ein resultierendes SchallddmmmaR (R'w, res) von mindestens 40 dB erreicht wird. Bei Kombina-
tion von AulRenwénden und Fenstern ist das erforderliche Schallddmmmaf nach Tabelle 10 der DIN 4109 (Nov. 1989) zu ermitteln.

- Die AufRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen im Larmpegelbereich V nach DIN 4109 (Zonierung nach Abbildung auf S. 11 der o.
g. Prognose) sind so zu errichten, dass ein resultierendes SchallddmmmaR (R'w, res) von mindestens 45 dB erreicht wird. Bei Kombina-
tion von AufRenwanden und Fenstern ist das erforderliche SchallddmmmaR nach Tabelle 10 der DIN 4109 (Nov. 1989) zu ermitteln.

- Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind nach Mdéglichkeit an den westlichen Gebaudeseiten anzuordnen. Grundsatzlich sind sie
mit geeigneten Belliftungselementen zu versehen, die das SchallddmmmaR des geschlossenen Fensters nicht verschlechtern.

- Die Anordnung von AuRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien) ist an der bahnzugewandten Geb&audeseite nicht zulassig.
Sofern hiervon abgewichen werden soll, ist nachzuweisen, dass dann im Bereich dieser Nutzungen, aufgrund der konkreten
Bauausfiihrung, Ausrichtung und Anordnung von SchallschutzmaRnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.
1.4 Privates Griin

Auf der privaten Griinflache dirfen max. 100 m? befestigt werden. Fir je 25 m? befestigte Flache ist zusatzlich ein Baum zu pflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 9 Abs.4 BauB i.v.m. § 88 ThirBo

2.1 Dachformen

Im Baugebiet 1 sind bei Wohnhdusern sowie bei Nebenanlagen und Einrichtungen nur Sattel-, Flach-, Walm-, Pult- und versetzte
Pultdacher zulassig. Bei Carports und Garagen gibt es keine Einschrankung der Dachform.

Im Baugebiet 2 sind bei Wohnhausern sowie bei Nebenanlagen und Einrichtungen nur Sattel-, Flach- und Walmdacher zulassig. Bei
Carports und Garagen gibt es keine Einschrankung der Dachform.

2.2 Dachneigung

Die Dachneigung betragt bei Satteldachern 24° - 38°, Walm-, Pult- und versetzten Pultdachern 18°- 35°.

2.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene D&cher zulassig.

2.4 nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstlcksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugange, Stellplatze und
Terrassen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fir weitere Pflanzungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehdlzen
mind. 2:1 sein.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Ausgleichsmafhahmen
- Je Baugrundstiick ist ein Obstbaumhochstamm gem. Pflanzliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

- F1 Auf dieser Flache ist eine Streuobstwiese mit Obstbaumen (40 Stiick) gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Der Abstand der Baumreihen
soll 8,00 m betragen. Der Abstand der Badume untereinander soll ebenfalls 8,00 m betragen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht
Uberbaut werden. Diese MaRnahme F1 ist auf Dauer zu erhalten.

3.2 Pflanzliste

Obstbaumhochstdmme (Kulturobst)

bevorzugt alte Sorten z. B.

Apfel:  Cox'Orangen Renette, Klarapfel, Ontario, Boskoop
Birne:  Gute Luise, Williams Christ

Kirsche: Kassins frithe Herzkirschen, Schattenmorellen
Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheim

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Obstbaumhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 8-10 cm und einer Stammhdhe von 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz zu
pflanzen.

4. Hinweise
4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir
Archéologische Denkmalpflege, Humboldtstrae. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher
von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.2 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung der Gestaltungs und AusgleichsmafRnahmen

Die AusgleichsmalRnahme F1 ist vom Investor zu erbringen und sind zeitgleich und im Verhéltnis mit den ErschlieRungsarbeiten und der
vorgesehenen Flachenversiegelung durchzufiihren.

4.3 Entwésserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. GemaR Thiiringer Wassergesetz ist eine weitestgehende Nutzung bzw. Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstlicken anzustreben.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen darf nur durch eine Leerlaufzisterne mit einen vorgeschriebenen
Uberlauf von max. 10 I/s dem dffentlichen Kanal zugeleitet werden. Die Bemessung des Sammelbehalters wird durch den § 16 Abs. 12

der Entwasserungssatzung des WAZ vom 18.12.2003 in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 16.12.2010 bestimmt. Danach sind
je 100 m? Dachflache/befestiget Flache mindestens 1,00 m*® Riickhaltevolumen vorzuhalten. Alternativ ist eine zentrale
Regenrickhaltung méglich.

THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT
UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach

dem Stand vom Ubereinstimmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungsplanes des
Gemeinderates vom Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Abdruck im Amtsblattam ....................... erfolgt.
WINGErode, eN ..o e
Burgermeister Siegel
Auslegung
Der Gemeinderat hat am ....coeeee. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.
Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil
B - Text, sowie der Begrindung haben in der Zeit vOm ..ivvniciniennnn und vom
......................... wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... und
............. im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
WINgerode, den ... e
Burgermeister Siegel
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belage
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
WINgerode, den ... e
Blirgermeister Siegel
Abwiégungsbeschluss
Der Gemeinderat hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden am ......cocueeeene gepriift, abgewogen und beschlossen. Das Abwégungsergebnis ist den
Betroffenen mitgeteilt worden.
WINgerode, den ... e
Burgermeister Siegel
Satzungsbeschluss
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den
Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und der Thir. Kommunalordnung vom 28.01.2003
(GVBLI.S.41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.04.2017 (GVBI. S. 91) als Satzung am ........ceuuee
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.
WINGErode, eN ..o e
Burgermeister Siegel
Genehmigung
Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes (Teil A-Planzeichnung und Teil B-Text)
gem. § 10 Abs.2 BauGB durch die Untere Verwaltungsbehdrde wurde beantragt am
und mit Verfligung (AZ.:......ccovveereineesenieeeee e yerteiltam ..o .
Die Genehmigungsverfigung der Unteren Verwaltungsbehdérde wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich am ......cccovevvene. bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplanes wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und Uber den
Inhalt Auskunft verlangen kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
WINGErode, eN ..o e Stegel
Blirgermeister
Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet.
WINgerode, den ... e
Burgermeister Siegel
Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am .................... . Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
ist mit der Bekanntmachung rechtskraftig geworden.
WINgerode, den ... e
Birgermeister Siegel
Beglaubigungsvermerk
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit der Urschrift Gbereinstimmt.
WINGErode, eN .o e
Burgermeister Siegel
Siegel

Malstab: 1:500 PlangebietsgroRe: ca. 0,67 ha
Planentwurf: Klingebiel Plangrofe: 890*594
Planbearbeitung: Klingebiel Projekt-Nr.: 02920

Datum:
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