Landkreis Eichsfeld - PF 1162 - 37301 Heilbad Heiligenstadt |

Gemeinde Wingerode

vertreten durch den Blrgermeister
HauptstraBBe 28

37327 Wingerode

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB an der Bauleitplanung

Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 01.09.2016 (Post-
eingang 02.09.2016) zum Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VB-Plan) Nr. 5 ,,Vor der Hohe" der Gemeinde
Wingerode (Stand 08/2016)

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Landratsamt zu
vertretenden offentlichen Belange beriihrt:

Belange des Naturschutzes

Belange der Wasserwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Belange der Bauaufsicht — Stadtebau
Belange des Bodenschutzes/Altlasten
Belange des vorbeugenden Brandschutzes

SO i 0 0 s

Ich Ubergebe Ihnen als Anlagen zu diesem Schreiben die Stellung-
nahmen des Landratsamtes Eichsfeld zu diesen Belangen 1 bis 5, An-
lage 6 Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden nachge-
reicht.

Dariliber hinaus Ubersende ich Ihnen als Anlage 7 beratende Hinweise

zum Planentwurf.

Flr Rickfragen steht Ihnen Herr Kiefer, Tel. 03606 650-6351 zur Ver-
fligung.
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Landkreis

EICHSFELL

BAUAUFSICHTSAMT
Regional- und Bauleitplanung

Dienstgebdude

37308 Heilbad Heiligenstadt
Leinegasse 11

Zimmer 2.13

Ihr/e Ansprechpartner/in
Herr Kiefer

Erreichbarkeit
Telefon: 03606 650-6351
Telefax: 03606 650-9085

bauaufsichtsamt@kreis-eic.de*

Geschéftszeichen
63.51101.001/2016-635000107

Sprechzeiten

Montag, Dienstag, Freitag
08:30 Uhr - 12:00 Uhr
Donnerstag

08:30 Uhr = 12:00 Uhr
13:30 Uhr = 17:00 Uhr

Heilbad Heiligenstadt,
29. September 2016

Ihr Zeichen

Ihr Schreiben vom

Hausanschrift

Landkreis Eichsfeld
Friedensplatz 8

37308 Heilbad Heiligenstadt

www.kreis-eic.de

Bankverbindung

Kreissparkasse Eichsfeld

BIC: HELADEF1EIC

IBAN: DE70 8205 7070 0200 0036 31

Steuerdaten
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer
DE 186 226 472

* Die angegebene E-Mail-Adresse stellt keine
Zugang fir elektronisch signierte sowie verschii:
selte elektronische Dokumente dar.
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Anlage 1

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 der Gemeinde
Wingerode (Stand 08/2016)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Naturschutz

1. [ ] Keine Einwénde

2. D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.a. in der Abwégung nicht Gberwun-
den werden kénnen

a)
b)

c)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

L]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach §§ 23 - 29 BNatSchG. Schutzge-
biete des Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000" nach § 32 BNatSchG sind von der
Planung nicht betroffen. Weiterfiihrend beriihrt die Planung auch keine gesetz-
lich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder die ergdnzenden besonders
geschutzten Biotope des § 18 ThirNatG. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde nach § 44 BNatSchG sind nach Einschdtzung der Unteren Naturschutz-
behdrde nicht einschléagig.

Somit steht der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht grundsétzlich nichts
entgegen.

Die Planung bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft nach

§ 14 Abs. 1 BNatSchG vor. GemaB § 18 Abs. 2 BNatSchG i.V. m.

§ la Abs. 3 BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Bauleit-
planverfahren vollsténdig abzuarbeiten.

Der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird nicht vollum-
fanglich gefolgt. So ist die bestehende Weide mit 25 Werteinheiten zu bilanzie-
ren. Weiterhin ist eine angemessene Ortsrandeingriinung in dstliche Richtung

einzuplanen, um die Beeintréchtigungen fiir das Landschaftsbild zu minimieren.

Die vorgenannten Punkte sind zu Uberarbeiten und die Planung ist der Unteren
Naturschutzbehérde erneut zur Stellungnahme vorzulegen.
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Anlage 2

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 der Gemeinde
Wingerode (Stand 08/2016)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Wasserwirtschaft

: 3 D Keine Einwande

2, D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwé&gung nicht Gberwun-
den werden kénnen

a)
b)

c)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3 Fachliche Stellungnahme

[]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Der Standort befindet sich in einem Wasserschutzgebiet Schutzzone 3 jedoch
nicht in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet. Gewésser 1II. Ordnung
sind nicht betroffen.

Die ordnungsgemaBe Trinkwasserversorgung ist durch den Trinkwasserzweck-
verband ,Oberes Leinetal® und die Abwasserentsorgung ist durch den zustandi-
gen Wasser- und Abwasserzweckverband ,Obereichsfeld" zu ge-wéhrleisten.

Das anfallende hausliche Abwasser ist in die zentrale Abwasserbehandlungsan-
lage ,Leinetal" einzuleiten. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch ei-
nen ErschlieBungstrager. Nach Abschluss der Arbeiten sind Regelungen zur
Nutzung und Eigentumslage der Anlagen zwischen ErschlieBungstréager und
Zweckverband zu treffen. Die Abwasserbeseitigungspflicht verbleibt beim
Zweckverband.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der
Bestimmungen der Thiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung -
ThirVersVO -) vom 3. April 2002 auf dem Grundstiick versickert werden. Die
Versickerung tber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese Er-
laubnis ist bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Ist eine Versickerung
nicht méglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser in die Regen-
wasserkanalisation oder die nachste Vorflut einzuleiten.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird seitens der UWB grundsétzlich
zugestimmt, jedoch ist die Versorgungs- und Entsorgungssituation konkret
auch im Plangebiet zeichnerisch darzustellen. Anschlusspunkte sind einzuarbei-
ten. Der vorliegende Bebauungsplan ist dahingehend zu (iberarbeiten und der
Unteren Wasserbehorde erneut vorzulegen.
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Anlage 3

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 der Gemeinde
Wingerode (Stand 08/2016)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Immissionsschutz

2 1 E] Keine Einwande

2. !:] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.&. in der Abwagung nicht iberwun-
den werden kénnen

a)
b)

c)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

[

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand der Ortslage in unmittelbarer
Nachbarschaft der KreisstraBe K 233 sowie der Bahnstrecke Leinefelde - Heil-
bad Heiligenstadt. Darlber hinaus befinden sich siidlich der Bahnstrecke ge-
werbliche und landwirtschaftliche Anlagen.

Die von den Verkehrswegen und den Anlagen ausgehenden Emissionen kénnen
im Plangebiet sowohl zu Ger&dusch- als auch Geruchsimmissionen fiihren.

Gewerbeldrm:

Zur Beurteilung méglicher Gewerbeldrmimmissionen wurden die Informationen
aus o.g. Schallimmissionsprognose verwendet. Unter Beriicksichtigung der da-
rin genannten Emissionsanséatze kann aus fachlicher Sich eingeschatzt werden,
dass innerhalb des Baufeldes die fir allgemeine Wohngebiete anzusetzenden
Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - bzw. die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Verkehrslédrm (StraBe und Schiene):

Die Beurteilung der méglichen Verkehrsgerédusche erfolgte ebenfalls anhand der
Basisdaten aus o.g. Gerduschimmissionsprognose. Danach ergibt sich fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzgl. der Verkehrsgerdusche eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005. Die straBen- und bahnzuge-
wandten Gebaudeseiten befinden sich nach dieser Betrachtung im Larmpegel-
bereich III. Sofern aus stédtebaulichen Griinden die Anordnung von aktiven
SchallschutzmaBnahmen (L&rmschutzwall, -wand) nicht méglich ist, sind die
schutzbediirftigen R&ume und die AuBenwohnbereiche vor den Gerduschimmis-
sionen zu schitzen. Dazu sind zumindest folgende MaBnahmen umzusetzen:
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Landkreis Eichsfeld

e Die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind so zu errichten,
dass ein resultierendes SchallddmmmaB (R’y, rs) von mindestens 35 dB
erreicht wird. Bei Kombination von AuBenwénden und Fenstern ist das
erforderliche SchallddmmmaB nach Tabelle 10 der DIN 4109 (Nov.
1989) zu ermitteln.

e Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind nur an den westlichen Ge-
bédudeseiten zuldssig. Sofern das nicht méglich ist, sind diese Fenster
mit geeigneten Beliiftungselementen zu versehen, die das Schallddmm-
maB des geschlossenen Fensters nicht verschlechtern.

* Die Anordnung von AuBenwohnbereichen (Terrassen, Balkone Loggien)
ist im Baufeld 2 an der bahnzugewandten Geb&udeseite nicht zul&ssig.
Sofern hiervon abgewichen werden soll, ist nachzuweisen, dass dann im
Bereich dieser Nutzungen, aufgrund der konkreten Bauausfiihrung, Aus-
richtung und Anordnung von SchallschutzmaBnahmen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Geruchseinwirkungen:

Lt. vorliegender Geruchsimmissionsprognose werden im Geltungsbereich des
0.g. Bebauungsplanes Geruchshaufigkeiten bis zu 10% der Jahresstunden er-
reicht. Die beldstigungsrelevanten KenngréBen liegen somit unterhalb des Im-
missionswertes gemaB Geruchsimmissionsrichtlinie fiir Wohngebiete. Trotzdem
ist zeitweise auch mit deutlichen Geruchswahrnehmungen zu rechnen, die aber
nicht als schéadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu werten sind.
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Anlage 4

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 der Gemeinde
Wingerode (Stand 08/2016)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Bauaufsicht - Stidtebau

1, D Keine Einwande

2 [:I Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht tGberwun-
den werden kénnen

a)
b)

<)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

L]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan

Es wird empfohlen, eine maximale Anzahl der Wohnungen pro Grundstiick fiir
die Baugebiete festzulegen. Andernfalls wére es méglich, in dem Baugebiet 1,
ein Doppelhaus aufzustellen das dem Wohnblock westlich entspricht.

Baugebiet 1:

Fur das Baugebiet 1 ist eine Traufhéhe von 8,00 m méglich. Diese gestattet die
Errichtung von bis zu dreigeschossigen Geb&uden. Da im Westen des Geltungs-
bereiches bereits ein dreigeschossiges Gebdude steht, lasst sich stadtebaulich
nachvollziehen weshalb diese Traufhéhe gewéhlt wurde.

Falls die Gemeinde jedoch eine kleinere Bebauung in diesem Bereich anstrebt,
wird dazu geraten die Traufhohe fiir das Gebiet anzupassen.

Baugebiet 2:

Ein GroBteil des StraBenzuges ,vor der Hohe" weist ein Erdgeschoss mit ausge-
bautem Dachgeschoss auf, was einer faktischen zweigeschossigkeit entspricht.
Das Haus auf dem Flurstlick 273/2 weist diese zweigeschossigkeit nicht auf. An
diesem Gebdude ist die fiir das Baugebiet 2 festgesetzte Héhe von 5,50 m ori-
entiert.

Um mdglichen Befreiungsantrdgen vorwegzugreifen wird empfohlen, die Trauf-
héhe so anzupassen, dass auch im Baugebiet 2 die Errichtung eines Geb&udes
mit zwei Geschossen madglich ist.
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Anlage 5

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 der Gemeinde
Wingerode (Stand 08/2016)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Bodenschutz / Altlasten

Lie D Keine Einwénde

2. D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.a. in der Abwagung nicht Gberwun-
den werden kénnen

a)
b)

c)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

L]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Durch geeignete bodenbezogene MaBnahmen sind bei den BaumaBnahmen ne-
gative Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden/vermindern.

Die im Punkt 4.3.4 Bodenschutz der Begriindung dargestellten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung baubedingter Bodenbeeintrdachtigungen stellen
Mindestanforderungen flir einen schonenden, sachgerechten Umgang mit dem
Boden dar und sind entsprechend den konkreten Standortbedingungen anzu-
passen. Diese Anforderungen sind bei Bauausfiihrung zu beriicksichtigen. Die
Gemeinde hat die Einhaltung der MaBnahmen durch Kontrolle sicherzustellen.

An kungen zum Fachbeitrag Boden im Umweltbericht: :
Die Bodengeologische Konzeptkarte BGKK 1 : 100.000 und die Bodenschéat-
zungsdaten sind gutgeeignete Datengrundlagen zur Bestandserfassung der Bo-
denverhdltnisse im Plangebiet. v '
Die Darstellung der Bestandserfassung hat grundsatzlich in Karte und Text zu
erfolgen. Eine Karte mit zugrundeliegenden Bodenschatzungsdaten (Feldsché&t-
zungskarten) fehlt und ist zu erganzen.

Der Text soll die standértlichen Bodenverhéltnisse nachvollziehbar beschreiben.
Die Methoden zur Bodenfunktionsbewertung missen valide sein und dem der-
zeitigen Stand entsprechen, so dass die Bewertungsergebnisse nachvollziehbar
als Entscheidungsgrundlage bei der Abwagung durch Gemeinderatsmitglieder
sind. Die angewandten Bewertungsmethoden sind entsprechend darzulegen.
Die Bodenverhéltnisse des Plangebietes sind anhand der abgebildeten Tabellen
(Bodeneigenschaften/Bodenarten) zu interpretieren und zu erldutern.

Bei der Bewertung der jeweiligen Boden(teil)funktionen sind die wertbestim-
menden Merkmale (Kriterien/KenngréBen welche die Funktion beschreiben) zu
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Landkreis Eichsfeld

erldutern. Es ist nicht dargestellt, aufgrund welcher Eigenschaften die Bewer-
tung fiir die Bodenfunktionen abgeleitet wurde.

Bei der Bewertung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit ist Bezug auf die kom-
munalen Verhéltnisse zu nehmen. Die durchschnittlichen Ackerzahlen in der
Gemeinde Wingerode liegen im Bereich 30 bis unter 40. Die zur Bebauung vor-
gesehenen Bdden mit einer Ackerzahl von 45 gehéren dementsprechend zu den
Béden mit héchster natirlicher Bodenfruchtbarkeit in der Gemeinde.

Die vorgenommenen Einschédtzungen der Funktionserfiillungsgrade ist teilweise
widersprichlich, nicht erldutert und so nicht nachvollziehbar. Der Gesamtein-
schatzung einer geringen bis mittleren Leistungsfdhigkeit kann nicht gefolgt
werden.

Die Wirkfaktoren welche die Bodenfunktionen beeintrachtigen sind nicht nur
aufzuzahlen sondern die wesentlichen Faktoren sind auch zu beschreiben (z. B.
Art, Umfang, Intensitat, Dauer erwarteter Beeintrachtigungen).

Die Angaben zur Erosionsempfindlichkeit sind zu konkretisieren. Sind ein rele-
vantes Einzugsgebiet oder Fremdzufliisse vorhanden, so dass im Ereignisfall
das Plangebiet ggf. beeintrachtigt werden kénnte? Was ist mit der Erosionsge-
fahrdung im Baugebiet wéhrend der ErschlieBungs- und Bauphase?

Die Grundsticksflachen sind mit héchsten 1000 m2 vorgegeben. Mit einer GRZ
von 0,4 und méglicher Uberschreitung fiir Nebenanlagen wird die Uberbauung
bzw. Versiegelung von 60 % der Grundstiicksflaiche erméglicht. Um dem Pla-
nungsgebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) gerecht zu werden, sollten in Anbetracht der bereits Uppig
bemessenen Baufelder Nebenanlagen zur Minimierung des Eingriffs in den Bo-
den und des Versiegelungsgrades auBerhalb der Baufelder durch Festsetzung
nicht zugelassen werden.

Die Verwendung wasserdurchléssiger, versickerungsfahiger Belege fiir erforder-
liche Befestigungen (z.B. Zugangs- FuBwege, Stellflichen, Zufahrten) sollte
nicht nur vorgeschlagen sondern festgesetzt werden.

Den Ausfiihrungen zu bodenbezogenen MinderungsmaBnahmen kann hinsicht-
lich Begrenzung der Versiegelung, verdichtete Bebauung nicht gefolgt werden
(siehe oben). Weitere MaBnahmen werden nicht konkret benannt, u. a. fehlen
Angaben zum fachgerechten und schonenden Umgang mit Boden und Aushub
zur Vermeidung physikalischer Beeintrachtigungen.

Aus Sicht des Bodenschutzes kann nicht abschlieBend Stellung genommen wer-
den.

Die o. g. Hinweise sind bei der weiteren Planbearbeitung zu beriicksichtigen.
Die Uberarbeitete Planung ist der Unteren Bodenschutzbehérde erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen.
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Anlage 7 zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 der Gemeinde
Wingerode (Stand 08/2016)

Beratende Hinweise zum Planentwurf

1. Denkmalschutz

Kulturdenkmale gemé&B § 2 ThiirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Fiir den Bereich des o.g. Vorhabens sind keine Bodendenkmale und arch&ologischen Fund-

stellen belegt oder zu vermuten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThirDSchG Zufallsfunde gegeniliber der zusténdi-

gen Denkmalfachbehérde, hier dem Thiiringischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archéo-

logie, anzeigepflichtig sind.

Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Nach § 7 Abs. 4 ThiurDSchG gilt der Grundsatz, dass der Tréager der MaBnahme als Verursa-

cher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

Dem Vorhaben wird seitens der UDSchB mit folgendem Hinweis zugestimmt.

Hinweis:
Es wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung von Baugebieten im Dorfrandbereich,
zumal sie nur eine StraBenseite betrifft, den Wohnungsleerstand, die Vereinsamung,
Verédung und Uberalterung im Ortskern beschleunigt und zunehmend forciert. Die Ge-
meinde sollte auf Grund des demographischen Wandels bestrebt sein, Baullicken im
Ortskern zu schlieBen und dem Leerstand entgegen zu wirken. Durch die Belebung der
Ortskerne kénnen teure ErschlieBungen am Ortsrand entfallen. Auch die Kosten der
Gemeinde zur Daseinsvorsorge werden dadurch nicht erhéht.
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VerW_E!ltuv1gsgeme,quch f Landkreis
l.e-meta.‘"/Bodenrodef LAN D[I%E& E'CHSFELD
Eing.: 02 Juni 2017

V. HAF_[KA. B?IISK'

Landkreis Eichsfeld - PF 1162 - 37301 Heilbad Heiligenstadt BAUAUFSICHTSAMT

Regional- und Bauleitplanung

Dienstgebdude
37308 Heilbad Heiligenstadt
Leinegasse 11

Gemeinde Wingerode Zimmer 2.13
Bauamt Ihr/e Ansprechpartner/in
HauptstraBe 28 Herr Weding

37327 Wingerode RERT e

Telefon: 03606 650-6351
Telefax: 03606 650-9085

bauaufsichtsamt@kreis-eic.de*

Geschiftszeichen
Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 63.51101.001/2017-635000052
BauGB an der Bauleitplanung Sprechzeiten

Montag, Dienstag, Freitag
Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 25.04.2017 (Post- 000 Ui~ 12100 U
eingang 27.04.2017) zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4  08:30 Uhr - 12:00 Uhr

,Vor der Hohe" der Gemeinde Wingerode (Stand 03/2017) 13:30 Uty = 12:00°0hr

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Landratsamt zZu  yeiibad Heiligenstadt,

vertretenden &éffentlichen Belange berihrt: 31. Mai 2017

1. Belange des Naturschutzes Ihr Zeichen

2. Belange der Wasserwirtschaft

3. Belange des Immissionsschutzes Ihr Schreiben vom
4. Belange der Bauaufsicht - Stadtebau

5. Belange des Bodenschutzes/Altlasten

Ich iibergebe Ihnen als Anlagen zu diesem Schreiben die Stellung-
nahmen des Landratsamtes Eichsfeld zu diesen Belangen 1 bis 5.

Dariiber hinaus ibersende ich Ihnen als Anlage 6 beratende Hinweise
zum Planentwurf,

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Weding, Tel. 03606 650-6351 zur

Verfigung.
I ra
9 Hausanschrift
Landkreis Eichsfeld
Friedensplatz 8
ch. agner 37308 Heilbad Heiligenstadt

www.kreis-eic.de

Bankverbindung
Kreissparkasse Eichsfeld
BIC: HELADEF1EIC
6 Amagen IBAN: DE70 8205 7070 0200 0036 31

Steuerdaten
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer
DE 186 226 472

* Die angegebene E-Mail-Adresse stellt keiner
Zugang fur elektronisch signierte sowie verschils
selte elektronische Dokumente dar.
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Anlage 1

zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Vor der
Hohe" der Gemeinde Wingerode (Stand 03/2017)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Naturschutz

1. [ ] keine Einwénde

2. [_—_] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwdgung nicht berwun-
den werden kénnen

a)
b)
c)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3 Fachliche Stellungnahme

L]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach §§ 23 - 29 BNatSchG. Schutzge-
biete des Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000" nach § 32 BNatSchG sind von der
Planung nicht betroffen. Weiterfilhrend beriihrt die Planung auch keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder die erganzenden besonders
geschiitzten Biotope des § 18 ThirNatG. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG sind nach Einschatzung der Unteren Naturschutz-
behdrde nicht einschlégig.

Die Planung bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 Abs. 1
BNatSchG vor. GemaB § 18 Abs. 2 BNatSchG i.V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren vollsténdig ab-
zuarbeiten,

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nachvollzieh-
bar erfolgt. Die festgesetzten MaBnahmen sind im Wesentlichen dazu geeignet,
die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu kompensieren.

Insofern wird der Planung die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde er-
teilt.
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Anlage 2

zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Vor der
Hohe" der Gemeinde Wingerode (Stand 03/2017)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Wasserwirtschaft

1. [ ] keine Einwénde

2. |:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht Uuberwun-
den werden kénnen

a)
b)
<)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

i Fachliche Stellungnahme

el

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o.g. Plan

Der Standort befindet sich in einem Wasserschutzgebiet Schutzzone 3 jedoch
nicht in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet. Gewasser I1. Ordnung
sind nicht betroffen.

Die ordnungsgeméBe Trinkwasserversorgung ist durch den Trinkwasserzweck-
verband ,Oberes Leinetal™ und die Abwasserentsorgung ist durch den zustéandi-
gen Wasser- und Abwasserzweckverband ,Obereichsfeld" zu gewahrleisten.

Das anfallende h&usliche Abwasser ist in die zentrale Abwasserbehandlungsan-
lage ,Leinetal" einzuleiten. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch ei-
nen ErschlieBungstrdger. Nach Abschluss der Arbeiten sind Re-gelungen zur
Nutzung und Eigentumslage der Anlagen zwischen ErschlieBungstréger und
Zweckverband zu treffen. Die Abwasserbeseitigungspflicht verbleibt beim
Zweckverband.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der
Bestimmungen der Thiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung -
ThiirVersVO -) vom 3. April 2002 auf dem Grundstiick versickert werden. Die
Versickerung iiber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese Er-
laubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Ist eine Versickerung
nicht méglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken zuriickzuhalten und gedrosselt in die Regenkanalisation zu leiten. Hier
gilt entsprechendes Satzungsrecht.

Dem Bebauungsplan wird seitens der UWB zugestimmt,

Rechtsgrundlage

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI.
1 S.3154)

Thiringer Wassergesetz (ThUurWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 (GVBI. S. 648)
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Anlage 3

zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ~Vor der
Hohe" der Gemeinde Wingerode (Stand 03/2017)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Immissionsschutz

5 D Keine Einwéande

.8 D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.a. in der Abwagung nicht Uberwun-
den werden kdnnen

a)
b)

<)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

L]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen :

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Ortslage in unmittelbarer
Nachbarschaft der KreisstraBe K 233 sowie der Bahnstrecke Leinefelde - Heil-
bad Heiligenstadt. Dariiber hinaus befinden sich stdlich der Bahnstrecke ge-
werbliche und landwirtschaftliche Anlagen.

Die von den Verkehrswegen und den Anlagen ausgehenden Emissionen kénnen
im Plangebiet sowohl zu Gerdusch- als auch Geruchsimmissionen fiihren.

Gewerbeldarm:

Unter Beriicksichtigung der in 0.g. Gerduschimmissionsprognose verwendeten
Emissionsansatze kann aus fachlicher Sich eingeschétzt werden, dass innerhalb
des Baufeldes die fiir allgemeine Wohngebiete anzusetzenden Orientierungs-
werte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - bzw. die Immissionsricht-
werte der TA Larm fir Gerduschimmissionen, ausgehend von gewerblichen An-
lagen allein, eingehalten werden.

Verkehrslérm (StralBBe und Schiene):
Nach den Ergebnissen der vorliegenden Schallimmissionsprognose ergibt sich
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzgl. der Verkehrsgerdusche ei-
ne deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005. Sofern aus
stadtebaulichen Griinden die Anordnung von aktiven SchallschutzmaBnahmen
(Larmschutzwall, -wand) nicht méglich ist, sind die schutzbedirftigen Raume
und die AuBenwohnbereiche vor den Ge-réuschimmissionen zu schitzen. Dazu
sind zumindest folgende MaBnahmen umzusetzen:
e Die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen im La@rmpegelbe-
reich IV nach DIN 4109 (Zonierung nach Abbildung auf S.11 der o.g.
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Landkreis Eichsfeld

Prognose) sind so zu errichten, dass ein resultierendes Schalldémmman
(R'w, res) Vvon mindestens 40 dB erreicht wird. Bei Kombination von
AuBenwénden und Fenstern ist das erforderliche SchallddmmmaB nach
Tabelle 10 der DIN 4109 (Nov. 1989) zu ermitteln.

« Die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen im La@rmpegelbe-
reich V nach DIN 4109 (Zonierung nach Abbildung auf S.11 der o.g.
Prognose) sind so zu errichten, dass ein resultierendes Schalldémmma0
(R’w, res) Von mindestens 45 dB erreicht wird. Bei Kombination von
AuBenwédnden und Fenstern ist das erforderliche SchallddmmmaB nach
Tabelle 10 der DIN 4109 (Nov. 1989) zu ermitteln.

e Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind nach Mdéglichkeit an den
westlichen Geb&udeseiten anzuordnen. Grundsétzlich sind sie mit geeig-
neten Beliiftungselementen zu versehen, die das SchallddmmmaB des
geschlossenen Fensters nicht verschlechtern.

« Die Anordnung von AuBenwohnbereichen (Terrassen, Balkone Loggien)
ist an der bahnzugewandten Geb&udeseite nicht zuldssig.
Sofern hiervon abgewichen werden soll, ist im Einzelfall nachzuweisen,
dass dann im Bereich dieser Nutzungen, aufgrund der konkreten Bau-
ausfilhrung, Ausrichtung und Anordnung von SchallschutzmaBnahmen
die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Geruchseinwirkungen:

Lt. vorliegender Geruchsimmissionsprognose werden im Geltungsbereich des
0.g. Bebauungsplanes Geruchshaufigkeiten bis zu 10% der Jahresstunden er-
reicht. Die beléstigungsrelevanten KenngréBen liegen somit unterhalb des Im-
missionswertes geméaB Geruchsimmissionsrichtlinie fir Wohngebiete bzw. rei-
chen an diese heran. Somit ist zeitweise mit deutlichen Geruchswahrnehmun-
gen zu rechnen, die aber nicht als schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu werten sind.

Rechtsgrundlagen:

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. DIN 18005 - Schall-
schutz im Stadtebau-, Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Ldrm) und Technischer Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) sowie
der Geruchsimmissionsrichtlinie

e DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau (per Erlass als technische Baube-
stimmung in Thiringen eingefiihrt)

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Artikel 14 Grundgesetz - Eigentum

Immissionsschutz-Gutachten (Geruchsimmissionsprognose) Nr. 04119015B
vom 9. Mérz 2016, Uppenkamp und Partner

Immissionsschutz-Gutachten (Schallimmissionsprognose) Nr. 051191158 vom
27.04.2016, Uppenkamp und Partner (PE: 16.05.2017)
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Anlage 4 zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Vor der
Hohe" der Gemeinde Wingerode (Stand 03/2017)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Bauaufsicht - Stadtebau
1. Keine Einwande

2 D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.a. in der Abwéagung nicht Gberwun-
den werden kénnen
a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlagen

c) Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

< A [:] Fachliche Stellungnahme

[:] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen

[:] Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan
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Anlage 5

zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Vor der
Hohe" der Gemeinde Wingerode (Stand 03/2017)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Bodenschutz / Altlasten

15 [:] Keine Einwande

2. [:] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwéagung nicht Uberwun-
den werden kénnen

a)
b)

©)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

[]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan

Die in der Planunterlage dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung
baubedingter Bodenbeeintrachtigungen (Punkt 5.3.4 in der Begriindung, 5.3.2
im Umweltbericht) sind bei zukiinftigen BaumaBnahmen zwingend zu beriick-
sichtigen.

Die Gemeinde hat die Einhaltung dieser Anforderungen gegeniiber den Bauher-
ren durchzusetzen und durch regelmé&Bige Kontrollen zu Gberwachen.

Die Belange des Bodenschutzes wurden im Planverfahren behandelt und das
Schutzgut Boden ist im Umweltbericht umfassend dargestelit.

Hiesigerseits wurden auf Grundlage der hessisch/rheinland-pfalzischen Metho-
den die Bodenfunktionen bewertet/berechnet. Dabei ergaben sich fir einzelne
Funktionen leicht abweichend Ergebnisse. In der Zusammenschau kann der im
Planentwurf vorgenommenen Beurteilung jedoch gefolgt werden.

Hinsichtlich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit wird im Umweltbericht auf Seite
11, Absatz 2 eine missverstandliche Darstellung vorgenommen.

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit bzw. die natiirlichen Ertragsbedingungen sind
abhéngig von der Bodenbeschaffenheit und den klimatischen Verhéltnissen. Die
geeignete KenngroBe, die natirlichen, bodenbezogenen Ertragsbedingungen
eines Standortes zu beschreiben, ist die nutzbare Feldkapazitat im Wurzelraum,
also der Teil der Feldkapazitat, der fir die Vegetation verfiugbar ist. Diese
Standortbedingungen sind mit der Bodenschéatzung fur die Nutzungsart Acker-
land erfasst worden und kénnen sich bei derzeitiger Grinlandnutzung nicht we-
sentlich verandert haben, so dass, der Boden auch weiterhin seine natirlichen
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Bodenfruchtbarkeit aufweist, die nunmehr durch die vorgesehene Bebauung
beeintrachtigt wird bzw. verloren geht.
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Anlage 6 zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Vor der
Hohe" der Gemeinde Wingerode (Stand 03/2017)

Beratende Hinweise zum Planentwurf

1. Brand- und Katastrophenschutz

Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m3 h' nach DVGW Arbeitsblatt W 405 Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Sollen offene Loschwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter
als 300 m entfernt sein und miissen den zutreffenden DIN (14210 Léschwasserteiche,
14230 unterirdische Loschwasserbehélter bzw. 14220 Léschwasserbrunnen) entspre-
chen. Eine frostsichere Léschwasserentnahme ist sicherzustellen (separater Saug-
schacht oder Saugleitung). Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-
Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse von 16 t ist zu sichern.
Léschwasserentnahmestellen sind regelméBig zu warten, freizuhalten und nach DIN
4066 zu kennzeichnen.

AuBer diesem Grundbedarf kann noch ein erhéhter objektbezogener Loéschwasserbedarf
notwendig werden.

Nicht standartgerechte Léschwasserquellen werden nicht herangezogen.

Zufahrten fiir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (Fas-
sung Juli 1998) missen gewahrleistet werden ( Gesamtgewicht 16 t, Breite 2 3 m, HO-
he d. Durchfahrt = 3,50 m, Kurvenradien = 10,50 m, Bewegungsflache 7 x 12 m, Nei-
gung der Zufahrt < 10 %). Sie mussen nach DIN 4066- D1 mit einem Hinweisschild
(AbmaBe 210 x 594 mm) gekennzeichnet und vom offentlichen Gelénde aus zu sehen
sein.

Fir die geplante Bebauung wird eine Feuerwehrumfahrt notwendig. Sie ist ebenso zu
kennzeichnen.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden miissen sie folgenden Anforderungen ge-
nigen:

Alle konstruktiven Teile fiir die Module der Photovoltaik-Anlage und das D@dmmmaterial
im Dachaufbau sind nichtbrennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaik-Module
miissen eine Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie missen die elektrische
Schutzklasse II einhalten und CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der Module zum
Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem Dach) einzubauen. Das Bedienteil des
Schalters ist gut sichtbar zu kennzeichnen. Die Leitungsverlegung von den Modulen zum
Wechselrichter miissen mindestens in nichtbrennbare Kabelkanélen an einer AuBenfront
des Gebaudes oder innerhalb in feuerhemmend (I130), bzw. eingeputzt mit einer Putz-
schicht von mind. 15 mm gefiihrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu um-
manteln (Kithlung !). Vom Betreiber ist ein Verantwortlicher (Vertretung) Uber die be-
sonderen Gefahren der Anlage aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist
im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist im Feuerwehrplan auf die einsatzbezogenen
Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Einsatze an Photovoltaik-
Anlagen" vom Februar 2012).
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2. Denkmalschutz
Kulturdenkmale geméaB § 2 ThiirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Flr den Geltungsbereich des o0.g. Vorhabens sind keine Bodendenkmale oder archéolo-
gische Fundstellen belegt oder zu vermuten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG)
Zufallsfunde gegeniiber der zustandigen Denkmalfachbehérde, hier dem Thiringischen
Landesamt flir Archdologische Denkmalpflege, anzeigepflichtig sind.

Fund und Fundstelle sind im unverénderten Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Tréger des Vorhabens als Verur-
sacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.
Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumen-
tation. ;

Dem Vorhaben wird seitens der UDSchB mit folgendem Hinweis zugestimmt.
Hinweis:

Bei belegten, sinkenden Einwohnerzahlen beschleunigen und forcieren die ErschlieBung
von Wohngebieten am Ortsrand den Wohnungsleerstand, die Vereinsamung, Verédung
und Uberalterung im Ortskern. Die Gemeinde sollte auf Grund des demographischen
Wandels bestrebt sein, Baullicken im Ortskern zu schlieBen und dem Leerstand entge-
gen zu wirken. Durch die Belebung der Ortskerne kénnen teure ErschlieBungen am
Ortsrand entfallen. Auch die Kosten der Gemeinde zur Daseinsvorsorge werden dadurch
nicht erhoht.
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__TIWA FREISTAAT THURINGEN

Thiringer Landesverwaltungsamt
Der Vizeprasident

Thiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 2249 - 99403 Weimar

Planungs- und Ingenieurbiiro KWR GmbH
Nordh&duser Stralke 30 - 34
37339 Leinefelde-Worbis

Unser Zeichen Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Datum
310-4621-5781/2015-16061107- 04.10.2016
VBPL-WA-Vor der Hohe

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange im stadtebaulichen Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 01.09.2016 (Posteingang: 02.09.201 6)
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ,Vor der Hohe*
der Gemeinde Wingerode, LK Eichsfeld

(Planungsstand: August 2016)

3 Anlagen

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt
zu vertretende 6ffentliche Belange bertihrt:

1. Belange des Immissionsschutzes
2. Beachtung des Entwicklungsgebots (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Ich Gibergebe Ihnen als Anlage Nr. 1 und 2 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des
Thiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.

Darlber hinaus Ubergebe ich Ihnen in der Anlage Nr. 3 weitere beratende Hinweise zum
Planentwurf und zum Planverfahren.

Fur Rickfragen steht Ihnen Frau van Boekel, Referat 310, Telefon 0361- 37 73 74 20
zur Verfiigung.

i

Dr. Bar

Weimarplatz 4 - 99423 Weimar / Telefon: (03 61) 37 73 60 11 - Telefax: (0361)37736016/ praesidium@tlvwa.thueringen.de
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Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 04.10.2016
(Az.: 310-4621-5781/2015-16061107-VBPL-WA-Vor der Hohe)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Immissionsschutzes

O

L)

2.1(.)

3. ()

4. (x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.a. in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mogliche UberwachungsmaRfnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

X1 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Durch die Emissionen der sich sudlich des Plangebietes befindenden Rinderstélle ist im
Plangebiet mit Geruchsimmissionen zu rechnen. Im vorliegenden Geruchsgutachten,
Gutachten Nr.: 04 1190 15B, des Sachversténdigenbiiros ,uppenkamp und partner” wird
nachgewiesen, dass der Immissionsrichtwert der GIRL von 10 % der Jahresstunden fiir
das Wohngebiet ,Vor der Hohe" unterschritten wird. Damit ist das Plangebiet vollsténdig
zu Wohnbauzwecken nutzbar.



Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 04.10.2016
(Az.: 310-4621-5781/2015-16061107-VBPL-WA-Vor der Hohe)

Beachtung des Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
Errichtung von Wohnhdusern (Einzel- und Doppelhaus) auf drei bis vier
Baugrundstiicken geplant. Das Plangebiet befindet sich am o&stlichen Ortsrand der
Gemeinde Wingerode. Die KreisstraRRe (K 233) bildet dabei den dstlichen Abschluss des
Plangebietes. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde vom
zusténdigen Gemeinderat beschlossen.

Bebauungspléne sind gemaR dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Auch wenn es sich vorliegend um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, unterliegt auch dieser den materiellen
Planungsschranken der Bauleitplanung. Der Flachennutzungsplan und die daraus zu
entwickelnden Bebauungspléne stellen die stufenweise Verwirklichung der planerischen
Ordnung und Entwicklung fiir das Gemeindegebiet dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wingerode befindet sich gerade in der
Aufstellung. Das Landesverwaltungsamt hat bereits im Rahmen der Tragerbeteiligung
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB) eine Stellungnahme abgegeben.

Die Aufstellung der beiden Bauleitpléne wird in parallel verlaufenden Verfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Zum Merkmal der Gleichzeitigkeit muss eine inhaltliche
Abstimmung zwischen den beiden Planentwiirfen gewollt sein. Weiterhin miissen die
einzelnen Abschnitte beider Planverfahren zeitlich und im jeweiligen Fortgang derart
aufeinander bezogen sein, dass eine inhaltliche Abstimmung auch mdglich ist.
Grundsatzlich wird weniger auf die zeitliche Komponente abgestellt, als auf die
inhaltliche. Zwingend fir das Parallelverfahren ist eine gezielte inhaltliche Abstimmung
beider Verfahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgesteliter
Bebauungsplan erst dann vor der Anderung des Flachennutzungsplanes genehmigt und
bekannt gemacht werden darf, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten (zum
Fldchennutzungsplan) anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Grundlage fiir diese
Annahme ist ein Flachennutzungsplan-Entwurf, der in formeller und materieller Hinsicht
zumindest in dem hier relevanten sachlichen und rdumlichen Teil ,Planreife” hat. Von
einer entsprechenden ,Planreife” ist nur auszugehen, wenn eine Beteiligung zum
Flachennutzungsplan nach §§ 3 Abs. 1 und 2, 4 Abs. 1 und 2 und 4a Abs. 3
stattgefunden hat und ein abgestimmter abgewogener Planinhalt vorliegt.

Das ist vorliegend der Fall, so dass sich die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Vor der Hohe" nach § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB richtet. (Die Begriindung
ware entsprechend dem Verfahren zu dndern und anzupassen.)




Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 04.10.2016
(Az.: 310-4621-5781/2015-16061107-VBPL-WA-Vor der Hohe)

Hinweise zum Planentwurf:

— In der Begrindung S. 3 wird unter 0.2 Flachennutzungsplan und andere Planung
nicht von einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesprochen. Bei einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entscheidet die zustédndige Gemeinde auf
Auftrag des Vorhabentragers im Ermessen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Aus der vorliegenden Begriindung geht
allerdings hervor, dass die Gemeinde Wingerode in eigener Planungsabsicht die
Aufstellung des Planes beschlossen hat. Danach wiirde es sich nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB handeln, sondern um
eine klassische Angebotsplanung. Die Planungsunterlagen wéren entsprechend
zu berichtigen.

— Es wird darauf hingewiesen, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach §
12 Abs. 3 S. 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird.
Das Vorliegen eines Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist
Wirksamkeitsvoraussetzung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (OVG
NRW, Urteil vom 23.01.2006 — 7 D 60/04.NE). Dabei ist das Gebot der
inhaltlichen Kongruenz  zwischen Bebauungsplan, Vorhaben-  und
ErschlieBungsplan und dem vor dem Satzungsbeschluss abzuschlieRendem
Durchflihrungsvertrag zu beachten. Im vorliegenden Fall ist keine inhaltliche
Ubereinstimmung zwischen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem
Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erkennen (siehe
nachfolgenden Hinweis):

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Vor der Hohe* weist
hinsichtlich der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung einen planerischen
Mangel auf. An dieser Stelle ist der Plan nicht hinreichend bestimmt. Aus den
betreffenden Festsetzungen lasst sich nicht eindeutig entnehmen, welche
baulichen Nutzungen zuldssig sein sollen. Im Vorentwurf wurde in den textlichen
Festsetzungen unter 1.1 ein Allgemeines Wohngebiet (WA) durch Angabe der
Rechtsgrundlage festgesetzt. Es wird lediglich die ausnahmsweise zuldssige
bauliche Nutzung ,Tankstellen” (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) auf Grundlage des § 1
Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO (die Rechtsgrundlage waére in den Planungsunterlagen
zu erganzen) ausgeschlossen.

Mit dem vorgesehenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird demzufolge
nicht nur fur das Vorhaben die planungsrechtliche Grundlage geschaffen, sondern
lasse auch die Ubrigen in § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten baulichen
Nutzungen zu (bis auf § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO). Damit wére nicht nur die
Errichtung von Wohnh&usern (Einzel- und Doppelhduser) auf den vorgesehenen
drei bis vier Baugrundstiicken gestattet, sondern dariiber hinaus auch die
Errichtung von gebietsversorgenden Schank- und Speisewirtschaften, von nicht
storenden Handwerksbetrieben und von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. (Weiterhin konnen die tbrigen baulichen
Nutzungen aus Abs. 3 auf Antrag fiir ausnahmsweise zuldssig erklart werden.)
Das geplante Vorhaben (Begriindung S. 6) ist in der Planzeichnung und in den
textlichen Festsetzungen somit nicht erkennbar.

Ausflhrliche Regelungen zum Vorhaben enthélt der Durchfiihrungsvertrag, den
der Vorhabentrédger mit der betreffenden Gemeinde, vorliegend die Gemeinde
Wingerode, schlieRt. Dieser Vertrag ist aber weder fiir die Offentlichkeit noch fir
die Trager offentlicher Belange einsehbar. Weitergehende Ausfiihrungen zum
Vorhaben sind nur noch in der Planbegriindung auszumachen, die der
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Erlauterung des beabsichtigten vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient. Sie
kann zwar Auslegungshilfe fir den Plan sein, ist jedoch selbst kein
Planbestandteil (BVerwG, Urt. V. 18.09.2003 — 4 CN 3/02, Rn. 24ff., juris).
Vorliegend wird auf den S. 3, 4 und 6 der Begrindung eindeutig von der
Errichtung von Wohnh&usern auf drei bis vier Baugrundstiicken gesprochen. Zur
Begriindung der Art der baulichen Nutzung auf S. 4 (Nr. 1.1) sind keine
tiefergehenden Ausfiihrungen zu dem WA zu finden als die, die in den textlichen
Festsetzungen bereits getétigt worden sind. Diese sind keinesfalls ausreichend.

Demzufolge wére der vorliegende Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht hinreichend bestimmt genug. Aus seinen Festsetzungen
ldsst sich auch durch Auslegung nicht mit geniigender Deutlichkeit ermitteln,
welche baulichen Nutzungen zuléssig sein sollen.

Denn ein Bebauungsplan, der neben den Vorhaben, die Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrages mit der Gemeinde sind, alternativ auch andere Vorhaben
zuldsst, wére kein vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne von § 12 BauGB,
sondern ein "normaler" Bebauungsplan, fiir dessen Aufstellung teilweise andere
Voraussetzungen gelten. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die
Zulassigkeit einzelner Vorhaben bestimmt. Er setzt voraus, dass die Gemeinde
mit dem Vorhabentriger einen Durchfiihnrungsvertrag geschlossen hat (§ 12 Abs.
1 Satz 1 BauGB). Gegenstand des Vertrages ist der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, durch den nicht etwa aligemein irgendeine Bebauung des
Plangebiets, sondern die Errichtung mehrerer konkreter Vorhaben im Sinne von §
29 Abs. 1 BauGB geregelt wird.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bebauungsplan und der
Durchfilhrungsvertrag miissen aufeinander abgestimmt sein und dirfen sich nicht
widersprechen. Das schlieRt nicht aus, dass das vereinbarte und im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgelegte Vorhaben von vornherein eine gewisse
Bandbreite an Nutzungsméglichkeiten umfasst und damit einem Bedurfnis des
Vorhabentragers oder der Gemeinde nach einem nicht allzu starren planerischen
Rahmen Rechnung trigt (vgl. § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB: Die mit
dieser Rechtsgrundlage einhergehenden Anforderungen wurden in dem
vorliegenden Vorentwurf nicht erfiillt.). Die Festsetzung eines Baugebiets allein
reicht jedenfalls nicht aus. Ebenso wére ein vorhabenbezogener Bebauungsplan,
der ein anderes Vorhaben als das im Durchfiihrungsvertrag vereinbarte zulésst,
fehlerhaft.

Aufgrund des dargelegten planungsrechtlichen Mangels wére zu empfehlen, in
den textlichen Festsetzungen unter Nr. 1 (Art der baulichen Nutzung)
Wohngebiude festzusetzen anstelle eines Allgemeinen Wohngebietes (auch vor
dem Hintergrund der in der Begriindung verfolgten stédtebaulichen Absichten).
Da es sich vorliegend um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
kénnen andere Festsetzungen, als in § 9 BauGB oder in der BauNVO
vorgesehen, getroffen werden, um den speziellen Anforderungen an das
Vorhaben gerecht zu werden. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages werden
die zuldssigen Nutzungen abschlieRend geregelt.

Zusammenfassend wird darauf hingewiesen, die Planungsunterlagen
entsprechend auf das konkrete Vorhaben anzupassen wéren.

Eine Voraussetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, dass der
Vorhabentriger gem. § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB zur Durchfiihrung des im
Vorhaben- und ErschlieRungsplans festgelegten Vorhabens einschlieRlich der
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ErschlieBungsmafinahmen bereit und in der Lage sein muss. Damit der
Vorhabentrager insbesondere in der Lage ist, das Vorhaben zu realisieren, ist
seine privatrechtliche Verfiigungsbefugnis Uber die betroffenen Grundflachen
erforderlich (das betrifft vorliegend insbesondere die Verlangerung der
ErschlieBungsstrafte). Wenn diese Grundflachen nicht in seinem Eigentum
stehen, muss zumindest der Zugriff auf sie rechtlich bindend gesichert sein.
Insgesamt betrachtet muss der Vorhabentrager rechtlich und finanziell im Stande
sein, die Umsetzung des Vorhabens nach Rechtskraft des Plans zlgig
abzuwickeln.

Die in der textlichen Festsetzung 1.2 enthaltene Bestimmung des unteren
Bezugspunktes ist nicht hinreichend bestimmt genug. Vorliegend wird zur
Bestimmung des unteren Bezugspunktes die Oberkante vorhandenes Gelande
herangezogen. Die natirliche Gelandeoberflaiche eignet sich wegen ihrer
Unbestimmtheit nicht als Bezugspunkt (zumal vorliegend das betroffene Geléande
von Siid nach Nord abgéngig ist). Sie kann u.a. durch AuRenanlagen verandert
werden. Es wird empfohlen, als -unteren Bezugspunkt die Oberkante der
angrenzencﬁen StraRenverkehrsflache, die der Mitte der Geb&audelangsseite am
néchsten ist, zu bestimmen.

Im Einzelfall kann aber nach § 9 Abs. 3 S. 1 BauGB die festgelegte (festgesetzte)
Geléndeoberfliche als eindeutig bestimmte horizontale oder geneigte
Bezugsflache bestimmt werden.

Da das Gelande im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
unterschiedliche Hohen aufweist, ware auch zu beachten, dass Abtragungen oder
ggf. Aufschittungen erfolgen konnten, die die Hohe des Geldndes veréndern
kénnen und somit auch Einfluss auf die Héhe der baulichen Anlagen héatte.

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen, insbesondere die Bestimmung des
oberen Bezugspunktes, ist verwirrend. Es wird vorliegend die zeitgleiche
Verwendung der Trauf- und Firsthohe zur Bestimmung des oberen
Bezugspunktes in Frage gestellt. Zumal bei dem Hbhenunterschied zwischen der
festgesetzten Traufhohe und der festgesetzten Firsthéhe (in beiden Baugebieten)
eine festgesetzte Dachneigung von 24° bis 38° fraglich ware.

Es wird vorliegend allgemein die Notwendigkeit der gleichzeitigen Festsetzung der
First- und Traufhdhe in Frage gestellt. Ausreichend wére eine der beiden oberen
Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen.

Weiterhin wird auch darauf verwiesen, dass es zu dem Begriff ,Gebdudehdhe*
keine Legaldefinition gibt. Demnach ware der Begriff aus der Festsetzung zur
Hohe der baulichen Anlagen zu streichen.

Beziglich der AusgleichsmalRnahme F1 bleibt unklar, wie viele Bdume und
Straucher zu pflanzen sind. (Die Anzahl der zu pflanzenden Baume und Straucher
wurde in der textlichen Festsetzung nicht vorgegeben.)

In der Begrindung sind die Angaben zur Sicherung der Realisierung bzw. der
Refinanzierung der Ausgleichsmalinahmen unzureichend. (Das
Ausgleichskonzept ist im Planverfahren auf einen gesicherten Vollzug
auszurichten.) Die Regelung zum gesicherten Vollzug erfordert einerseits, dass
die Verfigbarkeit (iber das Ausgleichsgrundstiick gegeben ist und andererseits,
dass die Realisierung bzw. die Refinanzierung durch den spéteren
Eingriffsverursacher geregelt ist. Aus den vorliegenden Planungsunterlagen geht
nicht hervor, wer Eigentimer des Grundsticks ist, auf dem die
Ausgleichsmafinahme vorgesehen ist und zum anderen, dass die Refinanzierung
durch den Eingriffsverursacher rechtlich gesichert ist.
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(Von der Verfiigbarkeit iiber das Ausgleichsgrundstiick ist auszugehen, wenn das
Ausgleichsgrundstiick der Gemeinde oder dem Eingriffsverursacher gehort.
Gehort das Ausgleichsgrundstiick hingegen einem Dritten, ist eine vertragliche
Regelung zur Nutzung des Grundstiicks fiir den Ausgleich und zum Erhalt der
AusgleichsmaRnahme vor dem Satzungsbeschluss erforderlich.

Eine vertragliche Sicherung zur Refinanzierung des Ausgleichs durch die
Eingriffsverursacher ist nur moglich, wenn die Eingriffsverursacher bereits bekannt
sind. Dabei werden die Eingriffsverursacher nur dann ihre Bereitschaft zeigen,
eine vertragliche Vereinbarung zur Refinanzierung zu treffen, wenn sie zeitnah
von der neuen Baurechtschaffung profitieren wollen. Die Refinanzierung kann
auch Uber § 135a BauGB oder durch einen Kostenaufschlag beim Verkauf der
Eingriffsgrundstiicke (soweit diese der Gemeinde gehdren) geregelt werden.)

(Es wird abschlieRend darauf verwiesen, dass in der Rechtsprechung die
rechtliche Sicherung der Realisierung des externen sowie des im sonstigen
Geltungsbereich vorgesehenen Ausgleichs vor dem Satzungsbeschluss gefordert
wird.)

Weiterhin wére die unter dem ersten Aufzdhlungszeichen in der textlichen
Festsetzung ,1.4.1 AusgleichsmaRnahmen“ aufgefilhrte Regelung nicht als
AusgleichsmaRnahme zu werten, sondern als Regelung nach der ThiurBO (vgl. §
§ 8 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 ThirBO). Somit ware diese Regelung zu verschieben.

(In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen, dass die gestalterischen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO festgelegt werden.)

— Die Gestaltung der Stellpldtze, Zuwegungen etc., wie sie in der Begriindung S..
14 beschrieben werden, wére als gestalterische Festsetzung (gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 ThirBO) unter Pkt. 2. im Rahmen der textlichen
Festsetzungen aufzunehmen.

— Im vorliegenden Vorentwurf wird auf einen schonenden und nachhaltigen Umgang
mit dem Boden sowie ein geringer Versiegelungsgrad bei der Realisierung des
Vorhabens hingewiesen (vgl. § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB; Begriindung, S. 13). Dies
steht allerdings im Widerspruch zu der Aussage auf S. 5 der Begriindung, wonach
umfangreiche Flachenversiegelungen durch die geplante Bebauung entstehen.
Auch die im Rahmen der Flachenbilanz (S. 15) angezeigte zuldssige Grundflache
von 1700,40 gm stellt bereits die Ausschépfung der GRZ mit den auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache (ausnahmsweise) zuldssigen baulichen Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO dar.

AbschlieRend sei noch der Hinweis gegeben, dass bei einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, der grundlegend nicht an den Festsetzungskatalog nach § 9 BauGB
gebunden ist, empfehlenswert ist, die Festsetzungen auch vorhabenbezogen zu treffen.
Bei konkret bestehenden-Absichten zur Errichtung und Nutzung bestimmter baulicher
Anlagen kdnnen insbesondere die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf das
Vorhaben bezogen getroffen werden.
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Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 17.05.2017
(Az.: 310-4621-5781/2015-16061107-BPL-WA-Vor der Hohe)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Immissionsschutzes

O Keine Einwande

1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung 0.3. in der Abwagung nicht iiberwunden werden
kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

c) Médglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. (X) Fachliche Stellungnahme

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

X1 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die moglichen Immissionen durch Gewerbe- und Verkehrsldarm wurden in dem
Immissionsschutz-Gutachten NR. 05 1191 15B, des Ing. Biiros ,uppenkamp und partner
ermittelt.

Durch den Verkehrslarm werden die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
,Schallschutz im Stédtebau“ im gesamten Plangebiet tiberschritten.

Die ermittelten SchallschutzmaBnahmen wurden in den Textlichen Festsetzungen, Pkt 1.3
.Immission“, des Bebauungsplanes ibernommen. Diese sind bei der Umsetzung zu
realisieren.

Das Optimierungsgebot des § 50 BImSchG, wonach schédliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden sollen, kann bei
vorliegender Planung nicht angemessen bertiicksichtigt werden.

Die Geruchsquellen der ARBI Landwirtschaftiche @~ AG  wurden in der
Geruchsimmissionsprognose Nr. 04 1190 15B durch das Ing. Biiro ,uppenkamp und partner"
untersucht. Die Ergebnisse der Berechnung mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL200 weisen
nach, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vor der Hohe“ eine Geruchsbelastung
von 7 % bis 10 % der Jahresstunden auftreten kann. Die belastigungsrelevanten KenngréRen
liegen damit unterhalb des Immissionswertes gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie fiir Wohn-/
Mischgebiete. Das Plangebiet ist vollstandig als Wohngebiet nutzbar.



Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 17.05.2017
(Az.: 310-4621-5781/2015-16061107-BPL-WA-Vor der Hohe)

Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplane sind gemaR dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan und die daraus zu
entwickelnden Bebauungspléne stellen die stufenweise Verwirklichung der planerischen
Ordnung und Entwicklung fiir das Gemeindegebiet dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wingerode befindet sich gegenwiértig in Aufstellung.
Das Landesverwaltungsamt hat im Rahmen der Tréagerbeteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
erneut eine Stellungnahme abgegeben. Aus diesem Grund konnte davon ausgegangen
werden, dass die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes in einem Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3
BauGB) durchgefiihrt werden kann.

Nach eingehender Priifung der eingereichten Planungsunterlagen zu o.g. Bebauungsplan
kann vorliegend ftrotz des Planungsstandes des in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplanes nicht von einem Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
ausgegangen werden. im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung sind im Bereich der
Bedarfs- und Potentialanalyse zu den Wohnbauflachen noch nicht alle Unklarheiten beseitigt
(zumal mit der vorliegenden Planung u.a. auch die Errichtung eines Mehrfamiliengebdudes
vorgesehen ist). Da es sich bei der vorliegenden Planung ebenfalls um eine Wohnbaufldche in
der Gemeinde Wingerode handelt, ist diese von der Planungsproblematik des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wingerode unmittelbar betroffen. Es wére in diesem
Zusammenhang zu empfehlen, die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4
BauGB durchzufiihren (vgl. Begriindung S. 3).

Die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB verlangt den
Nachweis, dass die damit verbundenen Anforderungen erfiillt sind. Danach miissen dringende
Griinde die vorzeitige Planung erfordern und die Planung darf der gesamtgemeindlichen
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Die Dringlichkeit einer Planung muss sich aus stéddtebaulichen Griinden ergeben. Ohne
Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans miissen erhebliche Nachteile fiir die
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde drohen, die die Umgehung des Regelfalls einer
zweistufigen Planung rechtfertigen. Dringend ist eine Planung nur dann, wenn sie zu einer
geordneten  stédtebaulichen  Entwicklung dringend erforderlich ist und die
Fléchennutzungsplanung nicht abgewartet werden kann, um das Planungsziel zu erreichen.
Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn sich ohne die vorzeitige Planung ein stidtebaulicher
Missstand ergeben wiirde.

Die Dringlichkeit der vorliegenden Planung wird mit dem ,dringenden Wohnbedarf fiir junge
Bauwillige® begriindet. Der Nachweis wird, laut Aussage in der Begrindung S. 3, im
vorliegenden Fléchennutzungsplan gefiihrt. An dieser Stelle wird nochmals darauf verwiesen,
dass im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung noch nicht alle Unstimmigkeiten
hinsichtlich der Wohnbauflachenbedarfs- und Potentialanalyse beseitigt worden sind.
Demnach, und weil es auch § 8 Abs. 4 BauGB fordert, wére der dringende Bedarf im Rahmen
der vorliegenden Planung zum o.g. Bebauungsplan nachzuweisen. Zumal sich im Laufe des
Aufstellungsverfahrens zu o.g. Bebauungsplanes der Umfang der geplanten Wohneinheiten
erhoht hat und mit der nun beabsichtigten, festgesetzten Anzahl an Wohneinheiten der zu
erbringende Nachweis des Bedarfes an Wohnraum (in dem Umfang) sich erst recht aufdrangt.
Die gegenwartigen Aussagen in der Begriindung (S. 3, unter Pkt. 0.2) sind dahingehend als
unzureichend einzustufen und bedirfen dringend der Ergénzung.

Ebenfalls wéren die Aussagen hinsichtlich des Planungsstandes zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wingerode an den aktuellen Planungsstand
anzupassen.



Beratende Hinweise zum Planentwurf

— Beziglich der AusgleichsmalRnahme F1 bleibt weiterhin offen, wie viele Bdume und

Straucher zu pflanzen sind. (Die Anzahl der zu pflanzenden Baume und Straucher wurde
in der textlichen Festsetzung nicht vorgegeben.)
In der Begriindung (S. 7) und im Umweltbericht (S. 24) sind die Angaben zur Sicherung
der Realisierung bzw. der Refinanzierung der Ausgleichsmafinahmen unzureichend. (Das
Ausgleichskonzept ist im Planverfahren auf einen gesicherten Vollzug auszurichten.) Die
Regelung zum gesicherten Vollzug erfordert einerseits, dass die Verfiigbarkeit iiber
das Ausgleichsgrundstiick gegeben ist und andererseits, dass die Realisierung
bzw. die Refinanzierung durch den spé&teren Eingriffsverursacher geregelt
ist. Aus den vorliegenden Planungsunterlagen geht nicht hervor, wer Eigentimer des
Grundstticks ist, auf dem die AusgleichsmaRnahme vorgesehen ist und zum anderen,
dass die Refinanzierung durch den Eingriffsverursacher rechtlich gesichert ist.

(Von der Verfiigbarkeit iiber das Ausgleichsgrundstiick ist auszugehen, wenn
das Ausgleichsgrundstiick der Gemeinde oder dem Eingriffsverursacher gehért. Gehért
das Ausgleichsgrundstiick hingegen einem Dritten, ist eine vertragliche Regelung zur
Nutzung des Grundstucks fiir den Ausgleich und zum Erhalt der AusgleichsmalRnahme
vor dem Satzungsbeschluss erforderlich.

Eine vertragliche Sicherung zur Refinanzierung des Ausgleichs durch die
Eingriffsverursacher ist nur méglich, wenn die Eingriffsverursacher bereits bekannt sind.
Dabei werden die Eingriffsverursacher nur dann ihre Bereitschaft zeigen, eine vertragliche
Vereinbarung zur Refinanzierung zu treffen, wenn sie zeitnah von der neuen
Baurechtschaffung profitieren wollen. Die Refinanzierung kann auch tber § 135a BauGB
oder durch einen Kostenaufschlag beim Verkauf der Eingriffsgrundstiicke (soweit diese
der Gemeinde gehdren) geregelt werden.)

(Es wird abschlieRend darauf verwiesen, dass in der Rechtsprechung die rechtliche
Sicherung der Realisierung des im sonstigen Geltungsbereich vorgesehenen Ausgleichs
vor dem Satzungsbeschluss gefordert wird.)

Die geforderte Pflanzung eines Obstbaumhochstammes gemaR der festgesetzten
Pflanzliste sollte mit einer Rechtsgrundlage versehen werden (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB; entsprechendes Planzeichen 13.2 gem. Anlage zur PlanZV), um den Vollzug der
textlichen Festsetzung (zweiter Aufzdhlungspunkt unter 3.1) rechtlich absichern zu
kénnen (mittels § 178 BauGB).

Der Umweltbericht wére um Aussagen zu ergdnzen, wie der geringe Werteverlust
kompensiert werden soll.

—  Weiterhin wére die unter dem ersten Aufzahlungszeichen in der textlichen Festsetzung
»3.1 AusgleichsmaRnahmen*“ aufgefiihrte Regelung nicht als AusgleichsmaRnahme zu
werten, sondern als Regelung nach der ThirBO (vgl. § 8 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 ThirBO). Somit
ware diese Regelung unter Pkt. 2 (Bauordnungsrechtliche Vorschriften) der textlichen
Festsetzungen zu verschieben.

— Die Gestaltung der Stellplatze, Zuwegungen etc., wie sie in der Begriindung S. 15
beschrieben werden, ware als gestalterische Festsetzung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO) unter Pkt. 2. (Bauordnungsrechtliche Vorschriften) im Rahmen
der textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

—  Den Planungsunterlagen kann nicht eindeutig entnommen werden, inwiefern der Ausbau
der Verkehrsflache mit Wendemdglichkeit (Begriindung, S. 4) vorgesehen ist. In der
Planzeichnung wird lediglich eine Verlangerung der Verkehrsfliche zeichnerisch
festgesetzt ohne eine Wendemdglichkeit. In der Begriindung wird aber von einer
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,Fortfihrung des Ausbaus der bestehenden ErschlieBungsstrale mit Wendemaoglichkeit"
gesprochen (vgl. S. 4). Zu der vorliegenden Planung wére eine Wendemdglichkeit zu
vorzusehen, da die Breite der geplanten Verkehrsflache fir Wendemadglichkeiten nicht
ausreichend ware. Die Planungsunterlagen waren entsprechend zu erganzen bzw.
klarstellend zu berichtigen.



.. . freistaat {;5:;
Thiringen ==

Tharinger Landesanstalt fir Umweit und Geologie:
Gdschwitzer Str, 41, 07745 Jena

Planungs- und Ingenieurbiiro KWR GmbH
Nordhauser Strale 30-34
37339 Leinefelde-Worbis

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 WA
»vor der Hoéhe“ - friihzeitige Trigerbeteiligung der Gemeinde
Wingerode, Eichsfeldkreis

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem&R ThirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538 - 1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prlfung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich
hinsichtlich der von der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
(TLUG) zu vertretenden offentlichen Belange

Geologie, Rohstoffgeologie,
Baugrundbewertung, Geotopschutz

keine Bedenken.

Bezlglich des Belanges Grundwasserschutz wird auf Folgendes hinge-
wiesen:

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) Il mehrerer Trinkwasserbrunnen des Wasserschutzgebietes
,Oberes Leinetal“. Innerhalb von Wasserschutzgebieten sind eine Reihe von
Nutzungseinschrankungen und Verboten zu beachten. Rechtlich bindend
sind hierbei die in den Feststellungsbeschlissen (Nr. 50-X1/85 vom
30.10.1985) des Kreistages Worbis aufgefihrten Nutzungsbeschrénkungen
und Verbote. Weitere Hinweise auf gefahrliche Handlungen, Einrichtungen
und Vorgénge in Trinkwasserschutzgebieten gibt das DVGW-Arbeitsblatt
W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; |. Teil: Schutzgebiete fiir
Grundwasser‘ vom Juni 2006. Uber laufende Aufhebungsverfahren und
Schutzzonenverénderungen gibt die obere Wasserbehérde Auskunft.
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Beziglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewasserunterhaltspflichtiger an den
Gewéssern 1. Ordnung, als Anlageneigentimer und/oder Grundstickseigentimer
wahrzunehmen sind, wurde die Abteilung 5/\Wasserwirtschaft beteiligt.

Der Planungsbereich des Vorhabens befindet sich auRerhalb von Projekten in der
Zusténdigkeit des Referates Wasserbau der TLUG. Es sind keine Gewasser |. Ordnung
betroffen.

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt
fur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und
bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes (ber das Gebiet erfolgen
kann. Ebenso bitte ich Sie, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieflich der
Erkundungsdaten und der Lagepléne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte
Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss
der MalRnahme unverztiglich zu veranlassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz iber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten (Lagerstattengesetz)’ in der Fassung vom 02. M&rz 1974 (BGBI. |, S. 581), zuletzt geéindert durch
Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und
des BMBF auf Euro" vom 10. November 2001 (BGBI. | , Nr. 58, S. 2992 ff), die »verordnung zur Ausfilhrung des
Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebistes nach nutzbaren Lagerstéatten" in der Fassung des

BGBI. Il 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, Nr. 186,
S. 502 ff.).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

A V. Nt

Ina Pustal

Seite 2 von 2



Freistaat [%:

Thuringen =

Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie:
Géschwitzer Str. 41, 07745 Jena

Planungs- und Ingenieurbiiro KWR GmbH
Nordhauser StraRe 30 - 34
37339 Leinefelde-Worbis

Stellungnahme zum Bebauungsplan fiir das Gebiet: Nr. 4 WA »vor der
Héhe“ Gemeinde Wingerode, Landkreis Eichsfeld
- Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaR ThiirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538 - 1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prlfung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich
hinsichtlich der von der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
(TLUG) zu vertretenden &ffentlichen Belange

Geologie, Rohstoffgeologie,
Grundwasserschutz, Baugrundbewertung,
Geotopschutz

keine Bedenken.

Bezuglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewasserunterhalts-
pflichtiger an den Gewassern 1. Ordnung, als Anlageneigentimer und/oder
Grundstuickseigentumer wahrzunehmen sind, wurde die Abteilung
S/\Wasserwirtschaft beteiligt. Es ergeben sich keine Bedenken. Im
Planbereich befindet sich kein Gewésser |. Ordnung gemaR Thiringer
Wassergesetz (ThUurWG), der Planungsbereich des Vorhabens befindet sich
aullerhalb von Projekten in der Zustandigkeit des Referates Wasserbau der
TLUG.

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwasser-
messstellen, geophysikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind
der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie gemaR Lagerstatten-
gesetz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeolo-
gische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tber das Gebiet
erfolgen kann.

Ebenso bitte ich Sie, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschliel-
lich der Erkundungsdaten und der Lageplédne durch die Bohrfirmen oder
durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des
Freistaates Thuringen nach Abschluss der MaRnahme unverziglich zu ver-
anlassen.
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Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz iiber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstitten (Lagerstéttengesetz)* in der Fassung vom 02. Mérz 1974
(BGBI. |, S. 591), zuletzt geéndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen
und Verordnungen im Zusténdigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro* vom
10. November 2001 (BGBI. |, Nr.58, S.2992 ff), die ~verordnung zur Ausfilhrung des
Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten” in der
Fassung des BGBI. Ill 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17. Mérz 1998 (BGBI. I, Nr. 16, S. 502 ff.).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

G W |

Ina Pustal
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