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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
Allg. WA"Auf der Philippsburg” Gemeinde Wingerode

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500

Gemarkung: Wingerode
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THURINGER LANDESAMT FUR BODEN-
MANAGEMENT UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach

dem Stand VoM .........ccceevvvveeieeiieeeee libereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ..........cccceeeeeiciiiiienn, -Siegel - e

Referatsbereichsleiter

—

—_

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. Teil |, S. 3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil I, S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1S.1057)

4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014 (GVBI 2014, S. 49), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)

5. ThurKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
24. April 2017 (GVBI. S. 91)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 15.09.2017
(BGBI. 1 S. 3434) m.W.V. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018

7. Thir. Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S.
421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113)

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009, (BGBI. I S. 2585), in der zuletzt geltenden Fassung vom 19.06.2020

9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), in der zuletzt geltenden Fassung vom 11.06.2020

10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) i. d. Fassung der Neubekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)

11. Thirringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, GVBI. S.
562), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574, 584)

12. Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@

Mafd der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nutzungsschablone
Baugebiet Nr. Art der baulichen Nutzung
unterschiedliche Nutzung WA Allg.Wohngebiet (§ BauNvO)
GRZ Grundflachenzanhl GFZ GeschoRflachenzahl

(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) (§ 16(2)2 u. § 20(2) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16(2)3 u. § 20(1) BauNVO)
| eingeschossig

Il zweigeschossig

Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
o - offene Bauweise

zulassige Dachform(§ 9(4) BauGB)
zulassige Traufhdhe(§ 18 BauNvO
SD-Satteldach, MD-Mansard-
dach, KW-Kriippelwalmdach

zuléssige Hausform
(§ 22(2) BauNVO)
- nur Einzelhaus
- nur Einzel- u. Doppelhaus

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A

nur Einzelhaus
nur Einzel- und Doppelhaus

—=—:=—=—2= Baugrenze o offene Bauweise

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Strallenverkehrsflache

Zweckbestimmung:

V|
E|

Flachen fur Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

= )=

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung d. Landschaft §9Abs.1 Nr.20,25 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsberuhigter Bereich

w w w w Bereichohne Ein- und Ausfahrt
Gehweg
ErschlieBungsweg

Landwirtschaftlicher Weg

= = — — neuer Regenwasserkanal

Fléche fir Trafostation e neuer Schmutzwasserkanal

Garten (privat)

111 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur

TTT Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

P 00 og Umgrenzung von Flachen zum _ K?nnzeichnung der Ausgleichs-
000 Anpflanzen von Baumen und Strauchern flachen bzw. MaRnahmen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rduml. Geltungsbereiches
des Bebauunsplanes § 9 Abs. 7 BauGB = Treppenanlage
BEEE
% Aufschittung
Sichtfeld - -
Umgrenzung der Flachen f. beson-
dere Anlagen u. Vorkehrungen zum o
Schutz vor schadl. Umwelteinwir- Firstrichtung
kungen im Sinnes des Bundes-Immis- =
sionsschutzgesetzes (§ 9(1)24 BauGB)
Hinweise
vorhandene Bebauung laut Anderung der Grenze des rauml. Geltungp-
Liegenschaftskarte bereiches des genehmigten B-Planes
NN vorhandene Bebauung
N (erfasst nach Befliegung)
#%  Hohenangaben
————_  Abgemarkter Grenzpunkt 9

Grenzpunkt ohne Abmarkung unterirdisch (Elt.)

— . ¢ ¢ CE— F|urgrenze

291/17

unterirdisch (Gas)

Flurstlicksnummern

unterirdisch (Wasser)

Gemarkung: Wingerode

Flur: 10

Flursticke:  355/16; 355/17: 355/18; 359/1; 359/5; 359/6;
290/2; 290/3; 290;4 291/11; 291/12; 291/13;
291/14; 291/15; 291/16; 291/17; 291/18;
291/19; 291/20; 291/21; 291/22; 291/23,;
291/24; 291/25; 291/26; 291/27; 291/28;
291/30; 291/31; 291/32; 291/33; 291/34;
291/35; 66/3; 66/4; 66/5; 67/1; 67/2; 67/3

Flurst. teilw.: 355/19; 66/1

@ Parzellen-Nr.

unterirdisch (Regenwasser)
unterirdisch (Schmutzwasser)
geplante Grundstiicksgenzen

vorh. Béschung

vorh. Straucher

vorh. Laubbdume

UBERSICHTSPLAN
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Hochstzuldssige Zahl der WE (§9Abs 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind nur Wohngeb&ude zuléssig, die nicht mehr als 2 Wohnungen beinhalten.
1.2 GeschoRflachenzahl (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)
Bei der Berechnung der GeschoRflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvoll- geschossen einschlieRlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.
1.3 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO ausgewiesen.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
zulassig sind
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuldssig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
nicht zuléssig sind
- Tankstellen
1.4 Firsthdhe (§ 18 BauNVO)
Die Firsthdhe darf bei I-geschossig nicht mehr als 10,00 m und bei ll-geschossig nicht mehr als 12,50 m. betragen. Die
Firsthohe ist eine Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene fir die
Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante der in der Geb&udemitte liegenden natlrlichen Geléndeoberkante.
Dabei ist Gebaude als funktional selbstandige bauliche Anlage mit eigenem Zu- und Ausgang definiert.
1.5 Traufhdhe (§ 18 BauNVO)
Max. Traufhéhe I-geschossig = 5,00 m, ll-geschossig=7,00 m. Die Traufhdhe ist die Héhenlage der Schnittkante der
AuRenwand mit der Dachhaut bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene siehe Firsthohe.
1.6 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen und Einrichtungen sind auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch miissen sie
von der StraBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5 m einhalten. Die Traufh6he betragt hierfiir max. 4,00 m und die
Firsthohe max. 7,00 m.
1.7 Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 1 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, jedoch missen sie von der
StralRenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5 m einhalten.
1.8 Landschaftpflege
OFFENTLICHE AUSGLEICHSFLACHEN
|I| Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches soll eine Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft geschaffen werden. Hier sollen auf je 100 gm Festsetzungsflache entsprechend der Pflanzliste 3
Laubbaume I. Ordnung und 40 Staucher in gemischter Pflanzung gesetzt werden. Die Pflanzungen sind freiwachsend zu
belassen (nur Pflegeschnitt gestattet) und dauernd zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Aus Schallschutzmalinahmen muss auf einem Teil dieser Flache ein Erdwall mit einer mittleren Hohe von 2,50 m angelegt
werden. Er soll nicht geradlinig, sondern leicht geschwungen verlaufen und demzufolge eine veranderliche Breite bekommen.
Auch die Oberflachengestalt soll wellenfdrmig mit einigen Senken und Hiigeln geschoben werden.

Diese Ausgleichsflachen sind zum Anpflanzen von B&umen u. Strduchern vorgesehen. Hier sollen je 500 gm
Pflanzflache 2 Laubb&umen II. Ordnung und 5 Strauchgruppen mit je 7 Pflanzen gesetzt werden. Die Auswahl der Bdume
und Straucher ist entsprechend der Pflanzliste vorzunehmen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Ansonsten sind diese
Flachen als 6kologisch wertvolle Wiesenflachen (Landschaftsrasen mit 50 % Krauteranteilen, 2 malige Mahd pro Jahr)
anzulegen. Vor dem Einsden muss der nahrstoffreiche Boden von den Ackerflachen abgeschoben werden. (§ 9 Abs. 1 Ziff.
25a BauGB).

Das Defizit von -90.959 6kologischer Flachenaquivalente (8FA) soll durch das Okokonto des Landkreises Eichsfeld
ausgeglichen werden. Hierzu ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Landkreis zur verbindlichen
Zuordnung der 8FA zur Satzung zu schliefen.
PFLANZLISTE

Laubbdume I. Ordnung (GroRbaume)

Laubb&dume Il. Ordnung (MittelgroBe Baume)

Acer pseudoplatanus -Bergahorn Acer campestre -Feldahorn
Quercus robur -Stieleiche Carpinus betulus -Hainbuche
Tilia platophyllos -Sommerlinde Prunus avium -Vogelkirsche
Betula pendula -Weilbirke Juglans regia -Walnuss
Acer platanoides -Spitzahorn Straucher

Laubb&ume Ill. Ordnung (Kleinbdume) Sambucus nigra -Schwarzer Holunder

Malus sylvestris -Wildapfel Carpinus betulus -Hainbuche
Prunus padus -Traubenkirsche Coryllus avellana -Haselnuss
Sorbus aucuparia -Eberesche Crataegus monogyna  -WeilRdorn
Ligustrum vulgare -Gemeiner Liguster
Prunus spinosa -Schlehe
Rubus fruticosa -Brombeere
Rosa canina -Hunds-Rose

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen:

Alle Laubbaume sind als Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen. Anstelle der
Kleinbdume kdnnen auch hochstammige Obstbaume gepflanzt werden. Hierbei sollten die sogenannten "alten Sorten" wegen
ihres gesunden, krankheitsfreien Wachstums den Vorrang haben. Die Stammhdhe soll mind. 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz
betragen. Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2 x verpflanzt sein u. eine Héhe von 0,60 - 1,00 m haben.

1.9 Sichtfelder

Sichtfelder sind von baulichen Anlagen, Umzaunungen und Bepflanzungen, die hoher als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante
sind, freizuhalten. Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mind. 2,50 m Héhe sind jedoch zuldssig. Dabei muss die
Sichtfreiheit zwischen 0,80 m und 2,50 m dauerhaft gewahrleistet werden.

1.10 Festsetzungen zum Liarmschutz

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Immissionsschutzwerte erfordert das Anlegen von Schallschutzwéllen, in Form von
aufgeschobenen Erdwallen mit einer mittleren Hohe von 2,50 m (iber Oberflache Gelande.

Alle Schlaf- und Kinderzimmer missen Fenster der Schallklasse 2 (ausgenommen zum Siden) erhalten. Das bewerte
Bau-SchallddmmmaR im eingebauten Zustand muss Rw gréRer/gleich 30 dB betragen. Schlaf- und Kinderzimmer sind
zusatzlich mit schallged@mmten Liftungselementen auszuristen, die diese Schallddmmung nicht verschlechtern. Balkone in
den Baufeldern 17 und 18 sind an der Siidfassade des Wohngeb&udes anzuordnen.

1.11 Privater Garten

Die private Gartenflache darf nur mit einem Geratehaus (Gebaudehdhe max. 3,5 m), Zuwegungen oder andere Versiegelun-
gen, wie Befestigungen, Teiche, Holzlager, Terrassen u. & von max. 50 m? bebaut werden. Fir jede angefangene 25 m?
versiegelte Flache ist in Baum zusatzlich zu pflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 ThiirBO

2.1 Dachformen

Im Geltungsbereich sind bei Wohnhdusern Zelt-, Flach-, flachgeneigte Dacher, Sattel-, Kriippelwalm- und Mansarddacher
zulassig. Bei untergeordneten baulichen Anlagen sind auch Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher zulassig. Bei Carports
und Garagen gibt es keine Einschrankung der Dachform.

2.2 Dachneigungen

Die Dachneigung betragt bei Wohngebauden bei Zelt-, flachgeneigten Dachern, Sattel- und Kriippelwalmdachern 18 - 45 °,
bei Mansarddécher 60 - 80°.

2.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind rote, rotbraune, dunkelgraue und schwarze Dachziegel zuldssig. Geeignete Farbtone in diesem
Sinne sind gemaR Farbtonkarte RAAL 2001, 2002, 3000, 3003, 3013, 3016, 8003, 8004, 8012, 7011, 7015, 7016, 7021,
9004 und 9005.

Hinweise

Griindungen
Grindungen (aufer bei untergeordneten Bauwerken) sind auf Grundlage einer ingenieurgeologischen Begutachtung zu
planen.

Bodenfunde

Bodenfunde sind nach § 16 des Thir. Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 meldepflichtig. Archaologische Funde sind
dem Thir. Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, Humboldstr. 11, 99423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzuzeigen.
Behandlung des Oberflichenwassers

Das Niederschlagswasser von den Stell- und Dachflachen ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern.
Behandlung des Abwassers

Der Anschluf® der Abwasserleitungen erfolgt an das zentrale Abwassernetz.

Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Geltungsbereich des BP liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il mehrerer Wasserfassungen,
Beschluss-Nr. : 50-X1/85 vom 30.10.1985.

_

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses zur 2. Anderung des Bebauungsplanes des
Gemeinderatesrates vom Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch AbBAruCK iN ... am
......................................... erfolgt.

Wingerode, den ...

Blirgermeister

2. Auslegung
Der Gemeinderat hat am den Entwurf der 2 Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Entwiirfe der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil
B - Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ...........cccocevvrvrnnnnen o]

wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am i
.............................................................. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wingerode, den ..o

Blirgermeister

3. Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange
Die Unterrichtung derTrager offentlicher Belange Uber die offentliche Auslegung gemal § 3 (2)
BauGB erfolgte am ...........coccciiinncene .

Wingerode, den ..o

Blirgermeister

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Die Trager offentl. Belange wurden mit Schreiben vom
nahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert.

zur Abgabe einer Stellung-

Wingerode, den ...

Blirgermeister

5. Abwégungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager oOffentlicher Belange am ..........ccocoovveivvennnns geprift, abgewogen und beschlossen. Das
Abwagungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.

Wingerode, den .........cccocveevninnnne

Burgermeister

6. Satzungsbeschluss

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch
den Gemeinderat gemall § 10 Abs. 1 BauGB und der Thir. Kommunalordnung vom 16.08.1993
als Satzung am ...........ccoeeeee beschlossen. Die Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
wurde gebilligt.

Wingerode, den ..o

Blirgermeister

7. Genehmigung

Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Teil B -Text)
gem. § 10 Abs.2 BauGB durch die Unteren Verwaltungsbehérde wurde beantragt am
und mit Verfligung  (AZ.i..ccoiiieee e ) erteilt am
.............................................. . Die Genehmigungsverfigung der Unteren Verwaltungsbehérde
wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am .................. bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass
die 2. Anderung des Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
und Gber den Inhalt Auskunft verlangen kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 2. Anderung
des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Wingerode, den ...

Blirgermeister

8. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Wingerode, den .........ccooceeveeninnne

Birgermeister

9. Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am .................... . Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
ist mit der Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

Wingerode, den .........cccoceevennnne

Blirgermeister

10. Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit der Urschrift ibereinstimmt.

Wingerode, den ..o

Blirgermeister

GEMEINDE WINGERODE

I \/orentwurf

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1
Allg. WA"Auf der Philippsburg

Gemeinde Wingerode

985 * 594
06320

Planung:
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Siegel

Siegel

Siegel

Siegel

Siegel

Siegel

Siegel

MaRstab: 1:500 PlangebietsgrolRe: ca. 3,13 ha
Planentwurf: Klingebiel PlangrofRe:
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