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1. Erlauterungen zum Geltungsbereich

1.1 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Gemeinderat der Gemeinde Wingerode hat am 09.07.2020 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VbB-Plan) MZG RIETHCHAUSSEE beschlossen.

Da es sich hier um eine bereits bebaute Flache, inmitten einer ehemaligen landwirtschaftlichen Anlage,
angrenzend der Ortslage handelt, ist grundsatzlich von der durch die kommunale Planung vorgenommene
Zuordnung zum Siedlungsbereich auszugehen. Mit den Zielen einer sinnvollen Einbeziehung eines Innen-
bereiches sind insbesondere die Bebauungsplane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung

und dem Umbau vorhandener Gemeinde gemeint.

Oben gezeigtes Luftbild zeigt den 40-60 Jahre alten Gebaudebestand der ehemaligen LPG-Anlagen.

Der Geltungsbereich des VbB-Plans liegt inmitten der ehemaligen und noch heutigen landwirtschaftlichen
Anlagen und grenzt mit Verwaltungsgebauden, Werkstattanalgen und Teilen von Lagergebauden und La-

gerflachen ein. Das Gelande liegt stid-dstlich von Wingerode und umfasst die Grundstiicke in der Gemar-

e im Suden durch den ehemaligen Sportplatz und heutigen
Reitplatz und Ausweichsportplatz

e im Norden durch die Bahnstrecke Halle-Kassel mit anschlie-
Rendem Ackerlande

e im Westen durch Gewerbeanlagen, einer Wohnbebauung
und anschlieRender landwirtschaftlicher Anlage

e im Osten durch den weiteren Gebdudebestand der Agrarge-

sellschaft am Dun.
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Da es sich hier um Flachen innerhalb einer seit mehr als 50 Jahren bestehenden landwirtschaftlichen Ge-
baudeanlage handelt, welche seit 30 Jahren in Teilen als Sitz einer Spedition (Gewerbe) genutzt wird, ist
grundsatzlich von der durch die kommunale Planung vorgenommene Zuordnung zum Siedlungsbereich

auszugehen.

Dies ist ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung oder Weiternutzung von Flachen, der als Nach-
verdichtung oder andere MaRnahmen in der Innenentwicklung zu verstehen ist.
Durch die vorhandene Bebauung und Befestigung sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-

kungen zu erwarten.
Der Vorhabentrager beabsichtigt die weitere und erganzende Nutzung der Bestandsanlagen.

Dabei soll das dreigeschossige Verwaltungsgebédude entlang der Riethchaussee weiter als Verwaltungs-
gebaude fur die Spedition und andere Gewerbeeinheit genutzt werden. Die Nebenanalgen, AuRenanlagen,

Lager und Werkstattgebaude sollen weiter in dieser Nutzung bleiben.

1.2 Flachennutzungsplan und andere Planungen:

Ein rechtskraftiger FN-Plan fur die Gemeinde Wingerode liegt noch nicht vor, ist jedoch in Bearbeitung und
vor dem Antrag zur Genehmigung. Leider stehen hier noch rechtliche Entscheidungen aus einem anderen
Verfahren aus, welche entscheidend fur die endguiltige Fassung des Flachennutzungsplanes sind.

In dieser Planung und auch Nutzung, sollen die beidseitigen Gewerbeflachen an der Riethchaussee die
ehemalige Landwirtschaftlichen Anlagen (6stlich ehemalige LPG Pflanzenproduktion mit Verwaltung und
westlich ehemalige LPG Tierproduktion) einer neuen und zukunftweisenden Nutzung zugefuhrt werden.

vv N ~
| . 8 -
TN )

L)

Der oben dargestellte Auszug des Entwurfes des Flachennutzungsplanes des Gemeinde Wingerode weist fur den Geltungsbereich

ein GE aus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist teilweise aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt. Jedoch ist eine Anpassung oder geringfiigige Anderung erforderlich, welche bereits entsprechend

den Verantwortlichen mitgeteilt wurde.

1.3 Anlass, Ziel und Zweck des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

In der Gemeinde Wingerode besteht ein dringender Bedarf, ortsansassigen Gewerbebetrieben, ausrei-

chend Bauland anzubieten und vor allem ansassige Gewerbebetriebe zu halten.
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Mit der vorgelegten Einzelplanung werden kommunale Belange und private Interessen von Gewerbe- und
Landwirtschaftsbetrieben in Einklang gebracht.

Ziel dieser Bauleitplanung gilt es, die bauordnungsrechtlichen und erschlieBungstechnischen Vorausset-
zungen flr die Bereitstellung von Bauland und Bestand fiir einen oder mehreren Gewerbebetrieben, zu
schaffen. Erreichbarkeit, Eigentumsverhaltnisse und Platzangebot trugen zur positiven Entscheidung fur
diesen Geltungsbereich bei.

Eine Entwicklung in westlicher Richtung befindet sich in der Umsetzung und in dstlicher Richtung in Teil zu
einem spateren Zeitpunkt denkbar.

Der somit zu fordernde finale Bezug zum Entwicklungs- und Ordnungsauftrag der Gemeinde ist nur gege-
ben, wenn hinreichend gewichtige stadtebauliche Allgemeinbelange fir eine bestimmte Planung sprechen.
Im VbB-Plan werden das Maf3 und die Art der Bebauung in einer teilweise neuzuordnenden oder vorhan-

denen Erschlie3ung geregelt.

1.4 Wahl des Gebietes

Der Standort liegt inmitten der ehemaligen LPG Pflanzenproduktion Wingerode.

Das dreigeschossige Biro- und Verwaltungsgebaude mit Nebenanlagen wurde in den frihen 80-iger Jah-
ren als Verwaltungsgebaude gebaut. Nach der Wende, in gleicher Nutzung fir den oben genannten Inves-
tor, wurde dieses fir seine Spedition gekauft und saniert. Dazu wurden einigen Nebenanlagen und Hallen-
teil der ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen mit in Nutzung fur Werkstatt und Lager genommen.

Mit diesem VbB-Plan soll die vorgenannte Nutzung, gesicherte ErschlieBung und Mehrfachnutzung des
Verwaltungsgebaudes gesichert werden.

Das Eigentumsverhéltnis spricht fur diesen Standort und dessen beabsichtigte Nutzung.

Mit dem Hintergrund zur Starkung des landlichen Raumes und der wichtigen Weiternutzung von ehemali-
gen landwirtschaftlichen in dem Raum Wingerode, inshesondere angesiedeltes Gewerbe in Wingerode zu
halten, méchte die Gemeinde Wingerode kurzfristig und dringend diesen Standort und dessen vorhandene

und geplante Nutzung unterstitzen.

Alternativstandorte kénnen auf Grund der bereits genutzten Anlagen und den bestehenden Eigentumsver-

haltnissen nicht betrachtet werden.

1.5 ErschlieBungstrager & Investition

Fur die Umsetzung der Nutzung und Erschlie3ung, mit Biro- und Verwaltungsgebaude mit Werkstatt. La-
ger und Nebenanlagen zeichnet sich verantwortlich:

Rene Marx

Bahnhofstrafl3e 13

37327 Wingerode
Das Grundstiick ist durch die Riethchaussee bereits erschlossen und bedarf nur im Einzelnen einiger An-

passungsarbeiten der vorhandenen Erschlielungsanlagen.

1.6 Planungsrecht

Mit Beschluss vom 09.07.2020 wurde die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MZG
RIETHCHAUSSEE Gemeinde Wingerode beschlossen.
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.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird, aufgrund der geplanten Nutzung bzw. Umnutzung eines Bestandes an

Gebéuden und Anlagen, als ,Gewerbegebiet” festgesetzt.

Zuléssig ist:
¢ Indiesem Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und Werk-
statten, sowie Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebéude zulassig.
e Der Bestand der baulichen Anlagen zur Aufnahme von Technik und Techniklager, Umkleide- und

Sanitérraume ist ebenso zulassig.

Diese Ausweisung dient der vollstdndigen Nutzung des seit 40-50 Jahre alten vorhandenen Gebaudebe-
standes. Das Gebaude wurde Anfang der 80iger Jahre als Verwaltungsgebaude fir die damalige LPG
Pflanzenproduktion errichtet und dementsprechend in der gleichen Art und Weise weiter genutzt.

Eine Einordnung nach G (Gewerbliche Bauflachen) kann auf Grund der geplanten Festsetzung im Flachen-

nutzungsplan, entsprechend eingestuft werden.

Die derzeitige Nutzung als Burogebaude, Gewerberaumen und Nebenanlagen mit gewerblichem Charakter

ist in Bezug auf die oben genannten Festsetzungen zuléssig.

2.2 Mal der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es wird eine geschlossene Bauweise (89 22(3) BauNVO) und eine GRZ von 0,8 festgelegt (§ 16(2)1 u. §
19(1) BauNVO).

2.3 First- und Traufhdhe (8 18 BauNVO)

Es ist eine maximale Gebaudehdhe von 12,00 m zuléssig.

Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist das vorhandene Gelande in Gebaudemitte.

2.4 Immission

2.4.1 Bestandsbeurteilung

Das Plangebiet befindet sich am sud-6stlich Rand der Ortslage von Wingerode im unmittelbaren Einwir-
kungsbereich der Riethchaussee und der Bahnstrecke Halle-Kassel.

Der gesamte Geltungsbereich ist ein Altbestand zur 6stlich benachbarten Anlage der Agrargenossenschatft.
Zur Bahnstrecke sind nur in den Fluren
Fenster6ffnungen. AuRenbereiche wer-
den nur als Lagerflachen in Richtung
Bahnstrecke genutzt. Das gesamte Ge-
biet wird als GE im Entwurf des FP ein-

gestuft und entsprechend genutzt.
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Bahnstreckecke
Halle-Kassel

Wohnhaus

Riethchaussee

Z) s ,.5&,,

Agrargesellschaft
am Dun mbH

.

Geltungsbereich und Bezug zur Riethchaussee, Standort Investors und Eigentimer Rene Marx Wingerode

2.4.2 Gewerbelarm:

Eine Belastigung durch Gewerbelarm ist fir dieses Bauvorhaben und dessen Standort nicht zu erwarten.
Zur Beurteilung maglicher Gewerbelarmimmissionen wurden die Informationen aus bereits vorliegender
Schallimmissionsprognose verwendet. Unter Berlcksichtigung der darin genannten Emissionsansatze
kann aus fachlicher Sich eingeschétzt werden, dass innerhalb des Baufeldes die fiir Gewerbegebiete an-
zusetzenden Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - bzw. die Immissionsricht-

werte der TA Larm eingehalten werden.

2.4.3 Verkehrslarm:

Die Beurteilung der moglichen Verkehrsgerdusche erfolgte ebenfalls anhand der Basisdaten aus vorlie-
gender Gerauschimmissionsprognose. Danach ergibt sich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bzgl. der Verkehrsgerausche eine geringe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005. Aus
stadtebaulichen Griinden wird die Anordnung von aktiven Schallschutzmanhahmen nicht erforderlich sein.
Schutzbedirftigen Raume und AulRenbereiche missen nicht besonders vor den Gerduschimmissionen ge-
schitzt werden.

2.4.4 Geruchseinwirkungen:

Laut vorliegender Geruchsimmissionsprognose aus anderen Planungen mit ndheren Standorten zu den
Stéllen in westlicher Richtung, werden im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes Geruchshéaufigkeiten
mit weniger als 10% der Jahresstunden erreicht. Die belastigungsrelevanten Kenngré3en liegen somit un-
terhalb des Immissionswertes gemaf Geruchsimmissionsrichtlinie fir Gewerbegebiete. Trotzdem ist zeit-
weise auch mit Geruchswahrnehmungen zu rechnen, die aber nicht als schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundes- Immissionsschutzgesetzes zu werten sind. Das Plangebiet ist vollstandig als Gewerbegebiet

nutzbar.

2.4.4 Larm durch Veranstaltungen

Larm durch Veranstaltungen sind fir dieses Bauvorhaben und dessen Standort nicht zu erwarten.
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2.4.5 Passiver Schallschutz

Passiver Schallschutz fiir das Bauvorhaben ist nicht geplant

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach 89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 ThiurBO

Bauordnungsrechtliche Vorschriften sind nur auf die Dachform bezogen, festgeschrieben.

Dachneigung und Fassadevorgaben sind ebenfalls vorgesehen.

3.1 Dachformen

Es sind Gebaude mit Sattel- und Flachdach zulassig.

ST

Das Gesamtgebiet ist von flachgeneigten Flachdéchern und Flachdachern gepragt

Diese Festsetzung wird durch den Bestand bestimmt.

3.2 Dachneigung

Die Mindestdachneigung bei Satteldachern, betragt 14°. Dies begriindet sich im Bestand, alle Geb&ude
haben Binderkonstruktionen mit 25 % DN (14°). Neubauten oder Umbauten sollten sich an diesen Bestand

orientieren.

3.3 Fassaden
Gebaude mit einer Lange von mehr als 40 m mussen in der Fassade eine Gliederung in Material oder

Farbgebung erfahren.
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4. Grinordnerische Festsetzungen

Zustandserfassung und Beurteilung der Konfliktsituation

Das Bebauungsgebiet liegt am sid-Ostlichen Ortsrand der Gemeinde Wingerode. Der Geltungsbereich

wird z. Z. als gewerbliche Anlage genutzt und soll keine neue Versiegelung erfahren.

Blick auf den Geltungsbereich mit Griinflachen im angrenzenden Straenbereich und nord-6stlichen Hofflache

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf Gberplant keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte nach §§ 28 und
30 BNatSchG sowie § 15 ThirNatG.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehdrde

durch die Planung nicht vorbereitet.

Die private Griinflache im Hofbereich soll erhalten werden.

Begrundung VbBP MZG ,Riethchaussee* Gemeinde Wingerode Bearbeiter: E. Klingebiel 9
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5. Planinhalt und andere Festsetzungen

5.1 Stadtebauliches Konzept

Stadtebaulich sollen die Festsetzungen auf die benachbarte Wohnbebauung (ein Wohnhaus) und die Hal-

lenbauten der Agrargenossenschaft und gewerblich genutzte Anlagen, abgeglichen bzw. angepasst wer-

den.

Blick auf das zu bebauende Grundstiick mit dreigeschossigen Biro- und Gewerbegebaude und eingeschossigen Anbau.

Es wird eine geschlossene Bauweise (89 22(3) BauNVO) und eine GRZ von 0,8 festgelegt (8 16(2)1 u. §
19(1) BauNVvO).

Eine zwingende Gebaudehdhe leitet sich ebenfalls aus dem Bestand ab.

5.2 Bebauung
Das Gelande ist vollstandig mit den betroffenen Gebauden bebaut.

Vorhandener Hallenbereich mit geplanter Umnutzung.
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5.4 Verkehr

5.4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uiber die Riethchaussee, welche die Anbindung in alle Richtun-
gen bietet. Fur die Zufahrten sind zwei Anbindungen an die Riethchaussee vorhanden. Uberfahrbarkeiten
oder Eigentum befindet sich derzeit in Kléarung, leicht Gber den Birgersteig méglich. Die Kommunalen

Grundstiicke werden als 6ffentliche Grundstiicke eine entsprechende Widmung erfahren.

Rietchaussee von der B247 kommend mit der siidlichen Zufahrt

5.4.2 Inneres Verkehrsnetz

Ein zusatzliches inneres Verkehrsnetz mit Zufahrten und Parkplatzen fir LKW und PKW ist vorhanden

5.4.3 Ruhender Verkehr
Die Parkplatze fur die Einrichtung, sind auf dem bzw. vor Grundstiick geplant.
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5.5 Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

5.5.1 vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich
Die Erschlie3ung ist zum Grof3teil bereits vorhanden oder liegt bis auf wenige Meter vor dem Grundstiick

Vvor.

XX D

P

K

Riethchaussee mit allen ErschlieBungsanlagen und anschlieBenden Biirgersteig, welcher eine Anbindung verlangt

Grundsatzlich ist mit jeden Ver- oder Entsorgungstrager die Erschlieung Uber Hausanschliisse im Bauan-

trag zu klaren bzw. zu beantragen.
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5.5.2 Heizungstechnische Versorgung

Eine Versorgung des Erschliefungsgebietes mit Erdgas ist gesichert.

5.5.3 Elektrotechnische Versorgung

Eine Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Strom ist gesichert.

5.5.4 Fernmeldetechnische Versorgung

Die ErschlieBung ist Uber die Riethchaussee vorhanden und gesichert.

5.5.5 Wasserversorgung

Das Grundstiick ist trinkwasserseitig nicht erschlossen und kann aus wirtschaftlichen Griinden auch nicht
erschlossen werden. Deshalb soll der vorhandene Brunnen, mit allen erforderlichen Anforderungen, zur
Brauchwassernutzung Verwendung finden. Die Trinkwassernutzung ist hygienetechnisch zu sichern.

5.5.6 Entwasserung

Abwasser

Das anfallende hausliche Abwasser ist in die zentrale Abwasserbehandlungsanlage (Trennsystem) des
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld (WAZ) einzuleiten. Hierzu ist
die Zustimmung des Betreibers rechtzeitig einzuholen. Hierzu soll an eine Leitung am Schienenweg ein
Anschluss erfolgen. Wéhrend der Briickenbauarbeiten ist der Anschluss dieser ohne grof3e Probleme durch
die Riethchaussee maglich.

Fur die anstehenden ErschlieBungsmaflnahmen ist eine Vertragliche Vereinbarung (Durchfihrungsver-
trag) zwischen Investor und WAZ erforderlich.

Geplanter Schmutzwas-
seranschluss

Hausanschluss
Rene Marx
Hausanschluss

- Agrargesellschaft
neuer Schmutzwasserkanal grarg

DN 150 PP &uRere ErschlieRung

Altoreparatun
Mario JUnemannis
EQ

Vorhandener " Geplanter Trinkwasserversorgung - e g Vorhandener
Gasanschluss : (Brunnen) . s Bahndurchlass

Lageplan der vorgelegten Anschlussmaglichkeit fir Schmutzwasser und geplanter Anschluss an das offentliche Netz und allen andern

Ver- und Entsorgungsanlagen

Niederschlagswasser
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll im Bestand, weiter Uiber das Grundstiick der
Agrargesellschaft, entwassert werden. Entsprechende Vereinbarungen zwischen Investor und Eigentiimer

sind zu treffen.
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5.6 Hochwasserschutz

Hochwasserschutz ist von dieser Bebauung nicht berthrt.

5.7 Gewasserausbau

Gewasser befinden sich nicht am oder im Geltungsbereich.

5.8 Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen so beschaffen sein und so betrieben wer-
den, dass wassergeféhrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefahrdung von Grund- und Oberfla-
chenwasser fuhren kénnen. Sie sind gemaR 8§ 54 Abs. 1 ThurWG bei der zusténdigen unteren Wasserbe-
horde anzuzeigen. Es gelten die Verbote und Anforderungen gemaR § 10 Thuringer Verordnung uber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Thir. Anlagenverordnung -
ThurVAwS-) vom 25.07.1995 (GVBI. S. 261), gedndert durch erste Verordnung zur Anderung der Thiir.
Anlagenverordnung vom 08.02.1999 (GVBI. S. 445).

6. Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

6.2 Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich liegt in einer Wasserschutzzone und befindet sich nicht in einem ausgewiesenen

Uberschwemmungsgebiet.

Das Gebiet befindet sich in der TWSZ 1lI.

7.0 Hinweise

7.1 Griindungen

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, grof3ere Baugruben, Messstellen) sowie ge-
ophysikalische oder geochemische Messungen - sind geméal Geologiedatengesetz § 8 spatestens zwei
Wochen vor Baubeginn unaufgefordert bei der zustandigen Behorde anzuzeigen. Weiterhin sind die Er-

gebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
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Lageplane u. 4.) gemal § 9 des Gesetzes spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu tber-
geben. Bitte weisen Sie in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Die Bearbeitung und Dokumentation erfolgt im Geologischen Landesdienst des Thiringer Landesamtes
fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN). Fiir die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse
bohrarchiv@tlubn.thueringen zur Verfiigung.

Rechtliche Grundlage ist das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermitt-
lung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung geologi-
scher Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben® (Geologiedatengesetz - GeolDG) in der Fassung vom
19.06.2020 (BGBI. I, Nr. 30, S. 1387 ff).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen unter www.infogeo.de online recher-

chiert werden.

7.2 Bodenfunde

Fur den Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Bodendenkmale und archaologische Fundstellen be-

legt oder zu vermuten. Kulturdenkmale gemal § 2 ThirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 Zu-
fallsfunde gegeniiber dem Thiringer Landesamt fur Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstra3e. 11,
99423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzeigepflichtig sind.

Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.

Nach § 7, Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Ma3nahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

7.3 Bodenordnung

Eine Neuordnung der Grundstiicke ist nicht vorgesehen.

7.4 geodatische Festpunkte

Soweit durch kiinftige BaumaRnahmen geodéatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen kénn-
ten, ist rechtzeitig beim Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Referat 31,
Raumbezug, Hohenwindenstral3e 13a; 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Fest-

punkte zu stellen.

7.5 Abfallentsorqung

1. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereiches dieses B-Planes bestehen keine Einwénde. Sonst ist Erdaushub nach Einholung
der erforderlichen Genehmigungen einer Verwertung zuzufiihren oder zu beseitigen.

Die Verbringung der Abfalle zur Beseitigung ist mit dem o&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger, dem
Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), abzustimmen.

2. Gemal 844 der Thiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.2004,
GVBI. S. 349 geéandert durch Gesetz vom 5.2.2008 GVBI. S 40 sind auf den Grundstiicken an nicht stéren-

der Stelle leicht und sicher erreichbar befestigte Platze fir bewegliche Abfallbehalter vorzusehen.
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3. Die Entsorgung der auf den Grundsticken anfallenden Abfélle (Hausmull bzw. hausmilldhnliche Gewer-
beabfélle) erfolgt gemaf der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Ab-
fallen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfélle sind dem o&ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstréager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), an-

zudienen. Fir die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zuganglichkeit abzusichern.

7.6 Bodenschutz

Bauzeitig werden die Bodenflachen um die Bauobjekte i. d. R. gro3flachig beansprucht und dabei erheblich
nachteilig beeintrachtigt. Durch die nachfolgenden individuellen Nutzungsanspriiche werden die Bbdden
durch die (u. a. Schottergarten, Pools...) i. d. R. Uberwiegend erheblich nachteilig in ihrer Funktionalitat
verandert.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass fir jeden der auf den Boden einwirkt, bodenschutzrechtliche
Vorsorge-, Gefahrenabwehr- und Sanierungspflichten (88 4, 7 BBodSchG) bestehen.

Die Bodeninanspruchnahme ist auf das geringste MalR zu begrenzen. Baubedingte nachteilige Wirkungen
auf den Boden sind durch geeignete baubegleitende Bodenschutzmaflinahmen zu minimieren und Boden-
schéden zu vermeiden (Vermeidungsgrundsatz).

Die Bauarbeiten sind in jeder Phase durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlck-
sichtigung des Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischungen verschiedener Bodensubstrate und von Bo-
den mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und sonstige, nachteilige Bodenveranderungen auf das unum-
géangliche Mal3 begrenzt werten und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen
ist. Durch die BaumalRnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss fachgerecht
Zu beseitigen.

Der auszuhebende, umzulagernde und bauzeitig beanspruchte Boden ist in nutzbarem und funktionsfahi-
gem Zustand zu erhalten um weitestgehend innerhalb der Baubereiche am Ursprungsort bodenschonend
wiederzuverwenden. Durch baubegleitende MaRnahmen sind schadliche Bodenveranderungen zu vermei-
den und Bodenbeeintrachtigungen zu minimieren.

Uberschussmassen/Bodenmaterialien, die nicht innerhalb der Baubereiche Verwendung finden, sind einer
Verwertung entsprechend den gultigen abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zuzufuhren. Ist
eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Folgende Mindestanforderungen sind, zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schadlicher Aus-
wirkungen entsprechend den zeitlichen Standortbedingungen (insbesondere bei hohen Bodenwasserge-
halten) und Bodenempfindlichkeiten (Verdichtung, Scherung/Verknetung...), rechtzeitig zu beachten. Ent-
sprechende MalRnahmen sollen bereits in den Ausschreibungsunterlagen/ Leistungsverzeichnissen be-
ricksichtigt werden:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-
fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustra3en) insbesondere bisher unbeeintréachtigter Bdden sind
mdglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Nicht zu Uberbauende Flachen sind
freizuhalten und wirksam abzugrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu

vermeiden (z. B. Lastverteilungsplatten).
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- Bodenarbeiten sind bei geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B. schittfahiger, tragfahiger, ausreichend ab-
getrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu beschréanken. Dabei sollen
moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden. Ggf.
sind MaRnahmen zum Schutz vor Verdichtung (z. B. Lastverteilungsplatten) zu ergreifen.

- Boden ist fachgerecht, getrennt nach Bodenschichten/-qualitaten (Ober-, Unterboden) ohne Zwischenbe-
fahrungen abzutragen. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs zu entfernen (Rodung, Mahd). Kulturfahiger
Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der
Aushubmaterialien, so sind diese solange ordnungsgemal? zu sichern.

- Die Zwischenlager sind vor Verdichtung, Luftmangel und Vernédssungen zu schitzen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwéasserung/Durchlassigkeit des
Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in mdglichst wenigen Arbeitsgangen
und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wie-
deraufbau eines stabilen Bodengefliges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss von BaumalRnahmen fachgerecht
zu rekultivieren.

Das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz ,,Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfuhrende!* erklart fachliche Anforderun-
gen zum baubegleitenden Bodenschutz.

Die Gemeinde hat den fachgerechten, schonenden und zielgerichteten Umgang mit Boden gegeniber den
Bauherren durchzusetzen und durch regelmafige Kontrollen zu tberwachen.

Sollten sich im Rahmen der Mal3hahmenumsetzung Verdachtsmomente fur das Vorliegen schadlicher Bo-
denveranderungen (stofflich, physikalisch) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2
Abs. 1 ThirBodSchG) sofort der Unteren Bodenschutzbehorde, dem Umweltamt des Landkreises Eichs-

feld anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende Mal3hahmen eingeleitet werden kénnen.

7.7 Loschwasser

Eine Loschwasserversorgung ist in der Riethchaussee fiir dessen umliegende Bebauung gesichert.

Die Loschwasserversorgung ist nach DVGW Arbeitsblatt W 405 mit mindestens 96 m3/h lber 2 h Uber
Hydranten sicherzustellen, wenn feuerbestandige und feuerhemmende Umfassungswande und harte Be-
dachungen nach DIN 4102 nachgewiesen sind.

Sollen offene Léschwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als 300 m entfernt
sein und missen den zutreffenden DIN (14210 Loschwasserteiche, 14230 unterirdische Loschwasserbe-
héalter bzw. 14220 Loschwasserbrunnen) entsprechen. Eine frostsichere Loéschwasserentnahme ist sicher-
zustellen (separater Saugschacht oder Saugleitung).

Loschwasserentnahmen sind regelmafiig zu warten, freizuhalten und nach DIN 4066 zu kenn-zeichnen.
Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse von 16 t
ist zu sichern.

AuRRer diesem Grundbedarf kann noch ein erhéhter objektbezogener Léschwasserbedarf not-wendig wer-
den. Zufahrten fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Juli 1998)
missen gewahrleistet werden (Gesamtgewicht 16 t, Breite 23 m, Héhe der Durchfahrt 23,50 m, Kurvenra-
dien 210,50, Bewegungsflache 7x12 m, Neigung der Zufahrt <10%...). Sie missen nach DIN 4066-D1 mit

einem Hinweisschild (Abmafie 210x594) gekennzeichnet und vom 6ffentlichen Gelénde aus zu sehen sein.
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Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen geniigen:

Als konstruktive Teile fur die Module der Photovoltaik-Anlage und als Dammmaterial im Dach-aufbau sind
nichtbrennbaren Baustoffen zu verwenden. Die Photovoltaik-Module miissen eine Bauartzertifizierung
nach IEC 61215 aufweisen. Sie mussen die elektrische Schutzklasse Il ein-halten und CE-zertifiziert sein.
In der Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem Dach) einzubauen.
Das Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kenn-zeichnen.

Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in nichtbrennbaren Kabel-
kanalen an einer Aul3enfront des Gebaudes oder innerhalb in feuerhemmenden Materialien (130) bzw. ein-
geputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefihrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu
ummanteln (Kdhlung!). Vom Betreiber ist ein Verantwortlicher (Vertretung) tiber die besonderen Gefahren
der Anlage aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner

ist im Feuerwehrplan auf die einsatzbezogenen Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt

,Einsatze an Photovoltaik-Anlagen” vom Februar 2012).
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8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich betragt ca. 0,9 ha.

Private Flachen (Gewerbliche Bauflache in geschlossene Bauweise)

Bezeichnung Formel Flachen
Gesamter Geltungsbereich 8.960,00 m2
mafgebende Grundsticksflache 8.960,00 m2
zulassige Grundflache (GR) MGF x GRZ 0,8 7.168,00 m2
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