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0. Erlauterungen zum Geltungsbereich

0.1 Erlauterung der Anderungen zum BP Nr. 1 ,,AUF DER PHILIPPSBURG*“

Der Gemeinderat von Wingerode hat am 03. Mai 2018 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Auf der Philippsburg® beschlossen.

Diese 2. Anderung des B-Planes ist als Modifizierung der genehmigten 1. Anderung BP ,Auf der Philipps-
burg® zu verstehen und soll diese ersetzen.

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen wurden GRUN kenntlich gemacht und wegfallende Festset-
zungen werden durchgestrichen angezeigt.

Mit der Ausdehnung dieser zwei Wohnbaupléatze soll auch das neue WA (siehe FP) vorbereitet und einge-
leitet werden.

Die gesamtraumliche Betrachtung mit der Erweiterung der Wohnbauflache ,Auf der Philippsburg®, ist die
einzige Wohnbaulandentwicklung, die auf Grund der TWSZ und anderer Hindernisse (Topographie und
Immission) in Wingerode mdaglich ist. Deshalb ist dies aus der stadtebaulichen Grundabsicht der Gemeinde

ein wichtiger Meilenstein.

Anderung Planungsrechtliche Festsetzungen
a) Der Geltungsbereich wird im sudlichen Bereich ergénzt um zwei Bauplatze. Fur diese Erweiterung
liegt von beiden Bauherren ein Anderungsantrag vor. Die beiden Grundstiicke sind weitgehend
schon erschlossen und bedirfen nur Anpassungsarbeiten:

/

287

Auszug Flurkarte mit genehmigtem Geltungsbereich (Schwarz) und ergénzenden Geltungsbereich (Rot)

b) Privater Garten
Die private Gartenflache darf nur mit einem Geratehaus (Gebaudehéhe max. 3,5 m), Zuwegun-
gen oder andere Versiegelungen, wie Befestigungen, Teiche, Holzlager, Terrassen u. &. von max.
50 m2 bebaut werden. Fir jede angefangene 25 m2 versiegelte Flache ist in Baum zusétzlich zu

pflanzen.

Anderung Grunordnerische Festsetzungen
Das Bebauungsgebiet liegt am west-stidlichen Ortsrand der Gemeinde Wingerode. Der Geltungs-

bereich ist bereits Giberwiegend bebaut. Nur der stidliche Erganzungsbereich ist unbebaut und wird
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derzeit als Gartenland genutzt. Nach einer gemeinsamen Begehung mit der Unteren Naturschutz-
behorde des LK Eichsfeld musste festgestellt werden, dass in fast allen bebauten Grundstiicken,
die Griinordnerische Festsetzungen und Ausgleichmaf3nahmen keine Umsetzung gefunden ha-
ben. Im Gegenteil wurden diese teilweise bebaut oder sollen bebaut werden (Antrag eines Eigen-
timers liegt der Gemeinde vor).

Da eine Umsetzung dieser Festsetzungen aussichtslos erscheint, haben Gemeinde und LK Eichs-
feld eine Lésung gesucht und eine externe Kompensationsmalf3name fir moglich erachtet.
Néahere Erlauterungen hierzu sowie die Eingriffs-Ausgleichshilanzierung werden als Grundlage fir

die erforderlichen AusgleichmafRnahmen gewertet.

Durch den Wegfall der Eingriinung des Wohnbaulandes ist keine Ortsrandeingriinung gegeben.
Diese soll durch die Planung eines weiteren Wohngebietes (AN DER PHILIPPSBURG II) gesichert

werden.

Eine UVP wird mit dieser Anderung notwendig. Der Umweltbericht liegt dieser Planung bei.

Ausgleichsmalinahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll durch Ausgleichsmalinahmen im raumlichen und sachli-
chen Zusammenhang mit dem Eingriff kompensiert werden.

Das Defizit von -90.959 tkologischer Flachenaquivalente (6FA) soll durch das Okokonto des Land-
kreises Eichsfeld ausgeglichen werden. Hierzu ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der

Gemeinde und dem Landkreis zur verbindlichen Zuordnung der 6FA zur Satzung zu schlieRen.

Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die Gutschrift des Okokontos erfolgt durch die Gemeinde, liber entsprechende Vertrage zwischen
dem Landkreis Eichsfeld und der Gemeinde Wingerode. Die Vertrage mussen Bestandteil der Sat-

zung sein.

Anderung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

a)

b)

Dachformen und Dachneigung

Bezuglich der Dachform und der Dachneigung sollen die Bauordnungsrechtlichen Vorschriften mo-
difiziert und zeitgemaf angepasst werden. So sollen Zelt-, Flach- und flachgeneigte Dacher (DN
18 — 45 °) erlaubt sein.

Dachaufbauten

Eine Festsetzung beziglich Dachaufbauten wird nicht mehr erforderlich werden.
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Bestehende Festsetzung zu Dachaufbauten wird ersatzlos gestrichen:
c) Einfriedungen
Auf Grund des Bestandes und der Eigentumsfrage, ist diese Festsetzung fraglich. Bestehende

Festsetzung zu Einfriedungen wird ersatzlos gestrichen:

0.2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Gelande des Bebauungsplanes ist als Fortfihrung der stidlich angesiedelten Bebauung zu bewerten.
Es handelt sich hier um leicht bis stark hangiges Gelande, das z. Z. als Ackerland genutzt wird. Der Erwel-
terungsbereich wird als Gartenland genutzt.

Die Flache eignet sich gut fur die geplante Bebauung.

Westlich und sidlich schlief3t Ackerland-landwirtschaftliche Nutzflache an das zukunftige Wohngebiet
und in ndrdlicher Richtung tangiert die Bahnlinie Halle — Kassel (DB AG). Die Anbindung an die vorhan-
dene Wohnbebauung erfolgt auf der 6stlichen Seite. Hier schlie3t die Bebauung der Bahnhofstral3e an

sowie die Sportanlagen.

0.3 Bebauungsplan, Fldchennutzungsplan und andere Planungen:

Der bestehende mit Aktenzeichen 210-4621.20-HIG-107-WA und Rechtswirksamkeit vom 3. Oktober
1997 wird einschlieBlich der Begriindung mit diesem Plan mit dessen Begriindung erganzt.

Gleichzeitig werden die Teilbereiche (im Teillageplan als Anlage 1 und 2 gekennzeichnet), Bereich Halle
Wehling und Flache 6stlich der Wegeparzelle 359/2, aus dem bestehenden Geltungsbereich des z.Z.
genehmigten Bebauungsplanes AZ. 210-4621.20-HIG-107-WA aufgehoben.

Diese 2. Anderung des B-Planes ist als Modifizierung der genehmigten 1. Anderung BP ,Auf der Philipps-
burg“ zu verstehen und soll diese ersetzen.

Die Gemeinden sind nach dem Baugesetzbuch § 1 gehalten, Bauleitplane fiir ihnre Gemeindegebiete
aufzustellen, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten
und zu leiten.

Die Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan). Die Gemeinden stellen die Bauleitplane in eigener Verantwortung auf, sobald
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Hinblick hierauf hat der Gemeinderat von Wingerode die Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem
Ziel beschlossen, Baugelande flir Wohnungsbauinteressenten bereitzustellen.

Die Gemeinde Wingerode hat im Jahr 1992 die Aufstellung des F-Planes in Auftrag gegeben. Durch die
Schwierigkeit der Wasserschutzzone Il wurde die Bearbeitung abgebrochen und das Aufstellungsver-
fahren wurde zunéachst ruhen gelassen.

Die Gemeinde Wingerode flhrt seit 2015 die Erarbeitung des F-Planes weiter. Die Fortschreibung des
Entwurfes soll mit Beginn des Jahres 2022 erneut den TLVWA Weimar vorgelegt werden.

Ein Abschluss des Verfahrens wird zeitgemaR erwartet.
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Auszug aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wingerode mit der geplanten Erweiterung des WA.

Dieser B-Plan stellt eine stadtebaulich sinnvolle Ergénzung der Ortsrandlage dar und wird im kunftigen
F-Plan in einem Gebiet liegen, das als Wohnbauflache i S d. § 1 (1) 1. der BauNVO dargestellt wird.

0.4 Wahl des Gebietes
Hauptausschlaggebend fur die Auswahl dieses Wohngebietes ist die Tatsache, dass das Baugebiet an
eine zentrale Klaranlage - Uder - angeschlossen werden kann und die Konflikte gegeniiber der Wasser-

schutzzone Il hier nicht auftreten.

TEILA PLANZEICHNUNG

15 O™ f el _
Planzeichnung der genehmigten 1. Anderung des BP AUF DER PHILIPPSBURG in der Gemeinde Wingerode ohne der geplanten

Erweiterung des WA.

Es sind lediglich Larmbelastigungen von der Bahnstrecke zu erwarten. Auch die Eigentumsverhéltnisse
sprechen fir die Wahl dieses Gebietes, denn die Grundstiicke sind bereits zum Teil Eigentum der Ge-
meinde.

Die bestehende Kleingartenanlage erhalt durch die neue Bebauung keine Beeinflussung, lediglich die
Grundstiicke 66/1; 66/5; 66/4 67/1 und 67/2 sind davon betroffen, hier werden aber die Eigentimer diese
Kleingartenanlage nicht weiter betreiben und die Gartenhduser abbrechen, bzw. sind bereits abgebrochen,

es sollen hier Wohngebaude entstehen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Héchstzuléassige Zahl der WE 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind nur Wohngebéaude zuléssig, die nicht mehr als 2 Wohnungen beinhalten.

Die Grofienordnung der Wohnh&user soll sich in die ndhere Umgebung einordnen. Es sollen keine Mehr-
familienhduser mit mehr als 2 WE entstehen, um somit der daraus folgenden hohen Bebauungsdichte und

der Anforderung von zu vielen Stellplatzen entgegenzustehen.

1.2 Geschossflachenzahl § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollge-
schossen (z.B. Dachgeschoss) einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlief3lich
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Hiermit soll erreicht werden, dass der oben genannte Paragraph eingehalten wird und die Geschossflachen

nicht durch Widmung bestimmter Raume (Boden, Treppenraume u.d.) tberschritten wird.

1.3 baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet des B-Planes ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

zulassig sind:

1. Wohngebéaude

Es sind nur Wohngebéaude zulassig, die nicht mehr als 2 Wohnungen beinhalten.

Die Nachbarbebauung in der BahnhofstraRe wird bereits durch Einfamilien- bzw. Zweifamilienhauser ge-
pragt. Deshalb soll im neu geplanten Gebiet ebenfalls vorrangig eine Nutzung zu Wohnzwecken erfolgen.
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

Mit den hier ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird beabsichtigt, eine gesunde Infrastruktur des Ge-
meindegebietes zu ermdglichen. Die Mischung der Art der baulichen Nutzung ist fir das Gebiet typisch.

nicht zulassig sind:

1. Tankstellen
Tankstellen sind nicht zul&ssig, da fir diese ein anderer Standort in der Gemeinde vorgesehen werden
kann.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde entsprechend der landlichen Umgebung bzw. umliegenden Bebau-
ung bei der GRZ auf 0,4 und GFZ auf 0,8 festgelegt.
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Die Geschossigkeit wurde in den Baugebieten 1-3 beschrankt auf I-geschossig, im Baugebiet 4 ist jedoch

II- geschossig zulassig, da dieses Geléande tiefer gelegen ist.

Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Fur das Baugebiet 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise werden
die Wohnhauser in der offenen Bauweise errichtet. Einfriedungen und Stitzmauern mit Aufschittungen
sind in geschlossener Bauweise mit beidseitigen Grenzausbau erlaubt.

Fur die Baugebiete 2, 3 und 4 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Firsthéhe § 18 BauNVO

Die Firsthohe darf bei I-geschossig nicht mehr als 10,00 m und bei Il-geschossig nicht mehr als 12,50 m
betragen. Die Firsthohe ist eine Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie bezogen auf die Bezugs-
ebene.

Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante der in der Gebaudemitte liegen-
den natirlichen Gelandeoberkante. Dabei ist das Gebaude als funktional selbstandige bauliche Anlage mit
eigenem Zu- und Ausgang definiert.

Dieses MaR wurde auf der Grundlage der gegenseitigen Riicksichtnahme festgelegt, damit nicht ein Wohn-
haus mit dem Nachbarwohnhaus als unter- oder tibergeordnet eingestuft werden kann und damit ein ein-

heitliches stadtebauliches Bild geschaffen wird.

1.5 Traufhéhe § 18 BauNVO
Traufh6he max. I-geschossig = 5,00 m, ll-geschossig = 7,00 m. Die Traufhdhe ist die Hohenlage der
Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene siehe First-

hohe. Begrindung wie Punkt 1.4.

1.6 Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVO
Nebenanlagen und Einrichtungen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
jedoch mussen sie von der Stralienbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5 m einhalten. Die Trauf-

hohe betragt hierfir max. 4,0 m und die Firsthohe max. 7,00 m.

1.7 Stellplatze und Garagen 812 Abs. 1 BauNVO
Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch mus-

sen sie von der StralRenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

1.8 Landschaftspflege und Ausgleichspflanzungen

1.8.1 Zustandserfassung

Die Gemeinde Wingerode erstreckt sich in der Talsohle der Leine. Die Hauptachse bildet die Hauptstralie.
Fasst parallel zu ihr verlauft am nérdlichen Hang die LichtenstralRe, Leinestral3e und die Krugstral3e. Am
Sudhang des Dorfes verlauft die Bahnlinie Leinefelde - Goéttingen. Dieser Hang ist wegen seiner topogra-
phischen Lage nicht bebaut. Nur die BahnhofstraRe kreuzt die Bahnlinie. Durch sie wird der Geltungsbe-
reich des B-Planes, welcher hinter der Gleisanlage liegt, verkehrstechnisch erschlossen. Das Gelande des
Vorhabens Ortes steigt von Siiden nach Norden und von Osten nach Westen leicht an und liegt gegenuber
der vorhandenen Bebauung des Dorfes wie auf einem Plateau.
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Der Geltungsbereich wurde bisher zu einem kleinen Teil als Gartenland intensiv genutzt, doch zum gré3ten
Teil werden durch die geplante Bebauung ehemals intensiv, landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Erhaltenswerte Gehdolzstrukturen sind im Vorhabens Ort nur entlang der Bahnhof-
stral3e, im Bereich der Boschung vorzufinden. Hier stehen einige Grof3bdume, Obstbdume und Feldge-
holze.

Der Geltungsbereich des BP ist bereits Uberwiegend bebaut. Nur der siidliche Erganzungsbereich ist un-
bebaut und wird derzeit als Gartenland genutzt. Nach einer gemeinsamen Begehung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde des LK Eichsfeld musste festgestellt werden, das in fast allen bebauten Grundstiicken,
die Grunordnerische Festsetzungen und Ausgleichmanahmen keine Umsetzung gefunden haben. Im Ge-
genteil teilweise bebaut wurden oder bebaut werden sollen (Antrag eines Eigentiimers liegt der Gemeinde
vor).

Da eine Umsetzung dieser Festsetzungen aussichtslos erscheinen, haben Gemeinde und LK Eichsfeld um
LAsung gesucht und eine externe Kompensationsmafiname flir moglich erachtet.

Nahere Erlauterungen hierzu sowie die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden als Grundlage ftr die er-

forderlichen Ausgleichmalinahmen gewertet.

1.8.2 Beurteilung der Konfliktsituation:

Durch die geplante Bebauung des Gelandes werden umfangreiche Flachenversiegelungen vorgenommen.
Diese Flachen sind dem Naturhaushalt kiinftig auf Dauer entzogen. Sie kénnen ihre Aufgaben im Natur-
haushalt als Wuchs- und Aufenthaltsort fir Tiere und Pflanzen nicht mehr wahrnehmen. Durch die Versie-
gelung veréandert sich auch der Wasserhaushalt der betroffenen Flachen, da das anfallende Niederschlags-
wasser nicht mehr frei versickern kann und oberflachlich abflie3t und somit die Kanalisationen und das
Bachsystem belastet. Der natirliche Wasserkreislauf wird gestért und die Grundwasserneubildung redu-
Ziert. Weiterhin ist mit einer Auswirkung auf das Mikroklima zu rechnen. So ist die Verstarkung klimatischer
Extreme, insbesondere eine verstarkte Aufheizung zu erwarten.

Von der Ortslage aus ist der Geltungsbereich durch dichte Laubgeholzstrukturen am Bahndamm nicht ein-
sehbar. Von aul3erhalb, besonders von der sudlich des Ortes verlaufenden B 80, wird durch die geplante
Bebauung das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigt.

Durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege soll der unvermeidbare Ein-

griff ausgeglichen bzw. ersetzt und gemindert werden.

1.8.3 Kompensationsmal3hahmen

OFFENTLICHE AUSGLEICHSFLACHEN

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches soll eine Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft geschaffen werden. (8 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Hier sollen auf
je 100 m2 Festsetzungsflache entsprechend der Pflanzliste 3 Laubbaume I. Ordnung und 40 Strducher in
gemischter Pflanzung gesetzt werden. Die Pflanzungen sind freiwachsend zu belassen (nur Pflegeschnitt
gestattet) und dauernd zu unterhalten.

Aus SchallschutzmaBhahmen muss auf einem Teil dieser Flache ein Erdwall mit einer mittleren Héhe von
2,50 m angelegt werden.

Er soll nicht geradlinig, sondern leicht geschwungen verlaufen und demzufolge eine verénderliche Breite
bekommen. Auch die Oberflachengestalt soll wellenférmig mit einigen Senken und Hugeln geschoben wer-

den.
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Vor der Bepflanzung der Flachen wird der nahrstoffreiche Oberboden abgetragen und mit einer Magerra-
senmischung eingesét. Es darf kiinftig keine Dingung und kein Pflanzenschutzmitteleinsatz erfolgen. Die
Flache ist sich selbst zu Uberlassen, lediglich ist eine Mahd pro Jahr durchzufuhren. Diese Ausgleichsmal3-
nahmen mildern den Eingriff in das Landschaftsbild und haben die Funktion einer Biotopvernetzung zur
benachbarten Bahndammbepflanzung, sowie zu den geplanten Ausgleichspflanzungen Il und Ill.

Die AusgleichsmaRRnahme Il wird auf der Flache siidlich der zuvor beschriebenen Ausgleichsflache | und
auf der Grinflache (Bdschungsbereich) westlich der vorhandenen Schotterstral’e erbracht. Sie ist zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen (89 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB). Hier sollen je 500 m2
Pflanzflache 2 Laubbaume Il. Ordnung und 5 Strauchgruppen bestehend aus je 7 Pflanzen gesetzt werden.
Die Auswahl der Baume und Strucher ist entsprechend der Pflanzliste vorzunehmen. Die vorhandenen
Laubbdume im Bereich der Boschung entlang der Stral3e sind zu erhalten. Die Heckengehdlze sind einem
Pflegeschnitt zu unterziehen und ebenfalls zu erhalten. Die zwischen der Bepflanzung freibleibenden Fl&-
chen sind als 6kologisch wertvolle Wiesenflache (Landschaftsrasen mit 50 % Krauteranteilen, 2-malige
Mahd pro Jahr) anzulegen. Vor dem Einsden muss der nahrstoffreiche Boden von den Ackerflachen abge-
schoben werden. (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB).

In diesem Bereich befindet sich auch eine nicht mehr genutzte, durch eine Schotterdecke versiegelte La-
gerflache. Diese Flache von 173 m2 wird nun entsiegelt und ebenfalls der extensiven Nutzung zugefuhrt.

Die Flache dieser AusgleichsmaflRnahme hat eine Grof3e von:2.900,00 m2

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll durch AusgleichsmaRnahmen im rdumlichen und sachlichen Zu-

sammenhang mit dem Eingriff kompensiert werden.
Das Defizit von -90.959 ¢kologischer Flachenaquivalente (6FA) soll durch das Okokonto des Landkreises
Eichsfeld ausgeglichen werden. Hierzu ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und

dem Landkreis zur verbindlichen Zuordnung der 6FA zur Satzung zu schlieRen.

"
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1.8.4 Pflanzliste

Mindestanforderungen an das Pflanzqut und die Pflanzungen:

Alle Laubbdume sind als Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12 -14 cm zu pflanzen.
Anstelle der Kleinbdume kénnen auch hochstdammige Obstbdume gepflanzt werden. Hierbei sollten die
sogenannten "alten Sorten" wegen ihres gesunden, krankheitsfreien Wachstums den Vorrang haben. Die
Stammhdhe soll mind. 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz betragen. Die zu pflanzenden Straucher sollen mind.
2 x verpflanzt sein u. eine Hohe von 0,60 - 1,00 m haben.

Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Es wird festgesetzt, dass die Ausgleichsmafinahmen der Fléachen | und Il nach ErschlieBungsbeitragsrecht

umgesetzt werden.

Die Gutschrift des Okokontos erfolgt durch die Gemeinde, iiber entsprechende Vertrage zwischen dem

Landkreis Eichsfeld und der Gemeinde Wingerode. Die Vertrdge missen Bestandteil der Satzung sein.

Gestaltungs- und Entwicklungspflegehinweis

Die AusgleichsmaRnahmen | und Il sind von der Gemeinde Wingerode anzulegen, zu pflegen und zu un-

terhalten.

Die Anlieferung der Pflanzen und die Pflanzarbeiten sowie die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hat

entsprechend der DIN 18916 zu erfolgen.

Bei der Pflanzenauswahl sind unbedingt die in der Pflanzliste vorgeschriebenen Arten und Qualitaten ein-
zuhalten.

Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestanden vorzunehmen.
Die Ausgleichsflachen kénnen, nach dem die Baume und Stréaucher angewachsen sind, gré3tenteils sich
selbst Uberlassen werden. Der Bereich auf3erhalb der Pflanzflachen (Landschaftsrasen) erhélt nur 2 x im
Jahr einen Schnitt. Das Mahgut kann als Mulch unter die Gehdlzflachen eingebracht werden.

Fur die Gehdlze gilt, dass abschnittsweise alle 5-10 Jahre ein Verjingungsschnitt durchgefiihrt wird.
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1.9 Sichtfelder

Sichtfelder sind von baulichen Anlagen, Umzaunungen und Bepflanzungen, die hoher als 0,80 m uber
Fahrbahnoberkante sind, freizuhalten. Einzelbaume mit einem Kronenansatz in mind. 2,50 m Hohe sind

jedoch zulassig. Dabei muss die Sichtfreiheit zwischen 0,80 m und 2,50 m dauerhaft gewéahrleistet werden.

1.10 Festsetzungen zum Larmschutz

Nordlich wird das Plangebiet durch die Bahnanlagen der DB AG, westlich und stdlich durch landwirtschaft-
liche Nutzflachen und 6stlich u. a. durch Sportanlagen begrenzt. Die von den o. g. Anlagen (Bahn- und
Sportanlagen) ausgehenden Gerauschimmissionen kénnen im Plangebiet zu erheblichen Nachteilen und
erheblichen Belastigungen fuhren.

Der Abstand zur Bahn wurde durch ein Gutachten (Prognose) beurteilt und die untenstehenden Festset-
zungen zum Larmschutz festgesetzt. Die Bebauung an der Bahn ist vollstandig abgeschlossen und dessen
Auflagen oder Festsetzung sind schwer zu &ndern.

Eine grobe Einschatzung wurde durchgefiihrt, dabei wurde festgestellt, dass keine Uberschreitungen zu
erwarten sind.

Zum nahgelegenen Sportplatz wurde das Nutzungskonzept des Sportvereins eingeholt, daraus ist keine

Belastigung zu erwarten.

Die  zwischengelagerte  Bo6-
schung und Bepflanzung, die ab-
weisende Tribine und Sport-
halle und die Entfernung von

knapp 100 m der Sportanlagen

zur geplanten Wohnbebauung,
oder auch die Entfernung von mehr als 150 m zu den Parkplatzen, sind hilfreich fur eine positive Beurtei-

lung.

Festsetzungen zum Larmschutz

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Immissionsschutzwerte erfordert das Anlegen von Schallschutzwél-
len, in Form von aufgeschobenen Erdwallen mit einer mittleren Héhe von 2,50 m tiber Oberflache Gelénde.
Alle Schlaf- und Kinderzimmer missen Fenster der Schallklasse 2 (ausgenommen zum Siden) erhalten.
Das bewerte Bauschallddmmmalf im eingebauten Zustand muss Rw gréRer/gleich 30 dB betragen. Schlaf-
und Kinderzimmer sind zusétzlich mit schallgedammten Liftungselementen auszuristen, die diese Schall-
dammung nicht verschlechtern. Balkone in den Baufeldern 17 und 18 sind an der Sidfassade des Wohn-

gebaudes anzuordnen.

1.11 Privater Garten
Die private Gartenflache darf nur mit einem Geratehaus (Gebaudehéhe max. 3,5 m), Zuwegungen oder
andere Versiegelungen, wie Befestigungen, Teiche, Holzlager, Terrassen u. & von max. 50 m2 bebaut

werden. Fir jede angefangene 25 m2 versiegelte Flache ist in Baum zusétzlich zu pflanzen
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2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. §8 ThiirBO)

2.1 Dachformen

Im Geltungsbereich sind bei Wohnhausern Zelt-, Flach-, flachgeneigte Dacher, Sattel-, Krippelwalm- und
Mansarddacher zulassig. Bei untergeordneten baulichen Anlagen sind auch Flachdacher sowie flachge-
neigte Dacher zulassig. Bei Carports und Garagen gibt es keine Einschréankung der Dachform.

Die gewahlten Dachformen sollen sich in die Dachlandschaft des Ortes einfligen. Damit soll das bereits
vorhandene einheitliche Ortsbild erhalten werden.

Fir den gesamten B-Plan sind zusatzlich Mansarddécher als Dachform zuléssig. Mansarddécher sind in
der Gemeinde mehrfach wieder zu finden. Aus stédtebaulicher Sicht gibt es keine Bedenken. Walm- und
Pultdacher entfallen.

Beziglich der Dachform und der Dachneigung sollen die Bauordnungsrechtlichen Vorschriften modifiziert
und zeitgemal angepasst werden. So sollen Zelt-, Flach- und flachgeneigte Dacher (DN 18 — 45 °) erlaubt

sein.

2.2 Dachneigungen

Die Dachneigung betragt bei Wohngebauden bei Zelt-, flachgeneigten Dachern, Sattel- und Krippelwalm-
dachern 18° - 45°, bei Mansarddéchern 60 -80°.

Die Dachneigungen wurden von den im Ort vorhandenen Dachneigungen abgeleitet. Damit wird das ein-
heitliche Gestaltungsbild gewahrt.

Durch die Zulassigkeit von Mansarddachern wurden auch die zulassigen Dachneigungen berihrt und ent-

sprechend erganzt. Somit betragt die Dachneigung bei Mansarddéacher 60 - 80°.

2.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind rote, rotbraune, dunkelgraue und schwarze Dachziegel zulassig. Geeignete Farb-
téne in diesem Sinne sind insbesondere geman Farbtonkarte RAL 2001, 2002, 3000, 3003, 3013, 3016,
7011, 7015, 7016, 7021, 8003, 8004, 8012, 9004 und 9005.

Hier war die vorh. Ortsbebauung mit der Gestaltung der vorh. Dacher ein Leitfaden fir die Vorgabe der
roten Dachfarbe. Dunkle Farbténe wurden zur Auflockerung und aus architektonischen Griinden hinzuge-
fugt. Sie wirken nicht stérend fir das stadtebauliche Gesamtbild und dunkle Farbeindriicke bei Déchern

sind im Einzelfall nicht untypisch fur das Eichsfeld.

Fir den gesamten B-Plan wird im Geltungsbereich die Zulassigkeit der Dacheindeckung um folgende Far-
ben erganzt: dunkelgrau und schwarz gemaf Farbtonkarte RAL 7011, 7015, 7016, 7021, 9004, 9005.
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2.4 Stitzmauern & Aufschittungen

Stutzmauern sind im Baufeld 1 zur Einfriedung und Einfassung des Grundstickes, incl. Aufschittungen,
bis zu einer H6he von 2,00 m, zulédssig und Absturzsicherungen sind max. zu einer Hohe von 1,20 m

zulassig, gemessen von der gewachsenen Oberflache.

3. Planinhalt und andere Festsetzungen

3.1 Stadtebauliches Konzept

Das Gebiet wird durch die vorhandene Nachbarbebauung in der Bahnhofstrafl3e vorgegeben und kann im
Baugebiet ,4“ zweigeschossig und auf der Hanglage eingeschossig bebaut werden. Die Firstrichtungen
sind in den Baugebieten ,1 und ,2“ rechtwinklig bzw. parallel zu den Baugrundstiicksgrenzen angeordnet.
Die Baufenster lassen mit einer zulassigen Gesamtbautiefe von Durchschnittlich 15 m auch ausreichend
Spielraum fir die Bebauung, ohne dass damit die stadtebauliche Linie gestort ist.

Der Abstand von den Planstral3en sollte min. 4,00 m betragen. Mit dieser Festsetzung ist der raumliche

Eindruck des WA ausreichend gro3zligig gesichert.

3.2 Bebauung
Das Gelande ist unbebaut.

3.3 Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf sind in diesem Wohngebiet nicht geplant.

Der notwendige Spielplatz fur das neue Wohngebiet ist in der N&he (an der alten Schule) bereits vorhan-
den.

Ein Recycling- Container steht in einer Entfernung von ca. 600 - 800 m, an der Bushaltestelle.

Die Schul- und Kindergartenversorgung, die soziale Infrastruktur und 6ffentliche Flachen fur Spiel-, Sport-
und Freizeitanlagen sind in der Gemeinde ausreichend vorhanden und tragen auch zum guten Niveau des

Wohngebiets bei.

3.4 Verkehr
3.4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz
Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Giber eine Anbindung (Bahnhofstral3e) der L2021.

Die Erreichbarkeit von der Ortslage Wingerode erfolgt ebenfalls durch die Bahnhofstralie

3.4.2 Inneres Verkehrsnetz
Die StraRenbreiten sind unterschiedlich angelegt. So erhélt die HaupterschlieRungsstralle, die Planstral3e
LA“, eine getrennte Fahrbahn und einen extra ausgewiesenen Gehweg. Die nachfolgenden Planstralle ,B*

ist als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt (als Verkehrsberuhigter Bereich),
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d.h. die StraBen haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut. Die Straf3en sind durch-
gangig fur Kraftfahrzeuge befahrbar. Die durchgangige und sichere Benutzung fur Ful3ganger und Radfah-
rer ist ebenfalls gewéhrleistet.

Festsetzungen fur Einfahrten wurden nicht getroffen, weil eine konkrete Grundstiicksaufteilung in dieser
Planungsphase nicht erfolgte.

Die HaupterschlieBungsstrale (Planstrale ,A“) erhdlt im Kreuzungsbereich eine Aufweitung zur Einmin-
dung der Planstral3e ,B*“ zum verkehrsberuhigten.

Wendemadglichkeiten sind die Kreuzungsbereiche und am Ende der ErschlieBungsstrafl3e ein Wendeham-

Ein Ruckwartsfahren ist nicht erforderlich, weil am Ende der Ausbaustrecke ein leichtes Wenden méglich wird.

Der 6ffentliche Verkehrsbereich ist wie folg vorgesehen:

Bezeichnung Flurstiicks Breite Stral3enbreite Gehwegbreite Gosse StralRenlange

Planstralle ,A“ 6,55m 4,50 m 1,50 m 0,00 m 165,00 m

Planstralle ,B“ 5,25 m 3,00 m 0,75u.0,70m 0,30 m 275,00 m

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen nicht verbindlich sind.

3.4.3 Einfahrtsbereiche
Im Bereich der Anbindung der Planstralle ,B* zur Planstralle ,A"“ wurde beidseitig ein Bereich ohne Ein-

und Ausfahrt geschaffen.

3.4.4 Ruhender Verkehr
Fur die privaten Parkplatze wird ein Stellplatzschliissel von 1,5 Stiick je Wohneinheit gefordert. Fir das
gesamte Wohngebiet ist die Stellplatzverpflichtung innerhalb der privaten Grundstticksflache einzulésen.

3.4.5 Offentlicher Personennahverkehr
Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gesichert. In einer Entfernung von 600-
800 m sind an der HauptstraRe Bushaltestellen anzutreffen. Von dort aus sind alle zur Verfligung stehen-

den Buslinien angebunden.
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3.4.6 FuRganger und Radfahrer

Auf der Planstralie ,A“ ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Gehweg) geplant. Die
anderen StraRen haben den Charakter einer Mischverkehrsflache und sind als verkehrsberuhigte Zone
ausgewiesen.

Fir Radfahrer ist keine gesonderte Nutzung geplant.

Die StralBenbreite von 5,00 m wurde nicht verandert, jedoch ist die Gesamtbreite auf 5,25 m verbreitert
worden, um somit die Rickenstiitzen auf kommunales Grundstiick zu haben.

Die StraRenbreite von 6,00 m wurde auf 6,55 m verbreitert infolge des geplanten Entwasserungssystems
(Versickerung in den Randbereich).

Der vorher geplante Wendekreis wurde, aus ékonomischen Griinden, durch einen entsprechenden Wen-

dehammer ersetzt.

3.4.7 Sonstige Wege:

Fur die ErschlieBung und zur besseren Erreichbarkeit der dstlichen Grundstticke wurde ein Erschlielungs-
weg angeordnet.

Der Weg an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wurde gemaf den ortlichen Gegebenheiten ange-

passt.

3.5 Flachen far Ver- und Entsorgungsanlagen
Die Erweiterung des Gasleitungsnetzes ist flr das Wohngebiet moglich.
Hier ist eine Verlegung in der Hauptverkehrsflache unumganglich, jedoch sind Vorschriften bezuglich der

Naherungen zu anderen Anlagen einzuhalten.

3.5.1 Elektrotechnische Versorgung

Die Elektroverkabelung ist im Gehwegbereich oder in den Randbereichen der Mischverkehrsflache vorge-
sehen. Unmittelbar an der Bahnhofstral3e auf dem Flurstiick 291/2 wird eine Flache fir eine Trafostation
vorgehalten. Bauwerber haben sich rechtzeitig tiber eine ,Anmeldung zum Anschluss an das Niederspan-
nungsnetz“ (AAN) fur Baustrom- und Hausanschluss anzumelden.

Die Verlegung der Kabel erfolgt im Gehweg oder im Grinstreifen. Zu den in der BahnhofstralRe vorhande-
nen Versorgungsanlagen der TEAG Thuringer Energie AG sind die erforderlichen Sicherheitsabstande ge-
maR DIN 1998 einzuhalten. Eine Uberbauung, Erdabtragung oder Holzbepflanzung der Kabeltrassen ist
nicht méglich. Sollten durch die BaumaRnahmen Anderungen an den bereits bestehenden Versorgungs-

anlagen notwendig werden, so sind diese rechtzeitig in Auftrag zu geben.

3.5.2 Fernmeldetechnische Versorgung

Fur die fernmeldetechnischen Versorgungsanlagen werden ebenfalls in den Randbereichen untergebracht.

3.5.3 Wasserversorgung

Die ordnungsgemalde Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Trinkwasserzweckverband ,,Oberes Leine-
tal“.

Fur den Anschluss an die Wasserversorgung ist die Zustimmung des Versorgungstragers einzuholen.

Die Verlegung der Wasserversorgungsanlagen erfolgt in der Hauptverkehrsflache.
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3.5.4 Entwasserung

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende hausliche Abwasser ist in die zentrale Abwas-
serbehandlungsanlage ,Leinetal“ des Zweckverbandes ,Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung
Obereichsfeld” einzuleiten. Als Anschlusspunkt an die Kanalisation des WAZ ist der Schacht 50010122 in
der Bahnhofstral3e zu nutzen.

Durch den geplanten Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage entsteht die Beitragspflicht gemaf Bei-
trags- und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung des WAZ.

Die Planung, Errichtung sowie Finanzierung der abwassertechnischen Anlagen erfolgt durch den Vorha-
bentrager als ErschlielBungstrager. Zu diesem Zweck ist der Abschluss eines Erschliel3ungsvertrages/einer
Kostentibernahmevereinbarung zwischen dem Erschlie3ungstrager und dem WAZ erforderlich.

Die vom ErschlieRungstrager herzustellenden Ausfuhrungsplane (ErschlieBungsplan mit Abgrenzung BP-
Gebiet und Liegenschaften, Dimensionen, Gefalle, Hohen, Hausanschlussleitungen) bedirfen der Zustim-
mung des WAZ.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der Bestimmungen der Thrin-
ger Niederschlagswasserversickerungsverordnung — ThirVersVO vom 3. April 2002 auf dem Grundstiick
versickert werden. Die Versickerung Uber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaub-
nis ist bei der Unteren Wasserbehotrde zu beantragen.

Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das unverschmutzte Niederschlagwasser gedrosselt in die Regen-
wasserkanalisation einzuleiten. Die Drosselabflussmeng darf 5l/s*ha Einleitung in die vorhandene Entwas-
serungsanlage nicht Ubersteigen. Als Anschlusspunkt an die Kanalisation des WAZ ist der Schacht
50013156 in der Bahnhofstral3e zu nutzen.

Zur Ruckhaltung von eventuell anfallendem Aul3engebietswasser sind geeignete Riickhaltevorkehrungen

vorzusehen

3.5.5 Abfallentsorgung

Ergeben sich im Rahmen notwendiger Baugrunduntersuchungen wahrend der Planung oder Erschliel3ung
Verdachtsmomente fiir eine Altlast, so ist diese Verdachtsflache der zustandigen Bodenschutzbehorde,
den Umweltamt des Landkreises Eichsfeld unverziglich anzuzeigen.

Durch diese Behdrde werden dann geméaRl dem Gesetz Uber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung
und Beseitigung von Abfallen und die Sanierung von Altlasten (Thir. Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz
— ThAbfAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.06.1999 (GVB1. Nr. 12 S. 3859 die erforderlichen Maf3-
nahmen festgelegt. Weiterhin wird auf das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
zuletzt geéndert am 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331) hingewiesen. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden
unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes beste-

hen keine Einwande. Sonst ist Erdaushub nach Einholung der erforderlichen Genehmigungen (Baugeneh-
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migung und/oder Ausnahmegenehmigung nach § 27 Abs. 2 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz - Krw-/AbfG vom 27.09.1994, BGBI. S. 2705), zuletzt ge&dndert am 03.05.2000
(BGBI. | S. 632) einer Verwertung zuzufiihren oder auf der Grundlage der Abfallgesetze (KrwW-/AbfG sowie
ThAbfAG) zu beseitigen.

Die Verbringung der Abfélle zur Beseitigung ist mit dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem
Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), abzustimmen.

GemalR § 44 der Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
03.06.1994, GVBL1. Nr. 19 S. 553 sind auf den Grundstiicken an nicht stérender Stelle leicht und sicher
erreichbar befestigte Platze fur bewegliche Abfallbehalter vorzusehen.

Die Entsorgung der auf den Grundstucken anfallenden Abfélle (Hausmdll bzw. hausmullahnliche Gewer-
beabfalle) erfolgt geméaR der Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Ab-
fallen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung - AbfS), d. h. diese Abfélle sind dem 6ffentlich-rechtlichen Ent-
sorgungstrager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudie-
nen.

Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zuganglichkeit (Wendemaglichkeit) abzusichern.

3.5.6 Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen miissen so beschaffen sein und so betrieben wer-
den, dass wassergeféhrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefédhrdung von Grund- und Oberfla-
chenwasser fuhren kénnen. Sie sind geméaR § 54 Abs. 1 ThurWG bei der zustandigen unteren Wasserbe-

horde anzuzeigen.

3.6 Grinflachen und UVP

Fur diese 2. Anderung des BP wird eine UVP durchgefiihrt (siehe beiliegenden Umweltbericht).

3.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen mit Leitungsrechten ausgewiesen.

Geh- und Fahrrechte sind nicht notwendig.

3.8 Larmbelastigung und Larmschutz
Auf Grund der hohen Kosten beim geplanten Larmschutzwall wurde ein erneutes Gutachten erstellt. Dieses
Gutachten vom 02.11.2000 brachte folgende neue Auflagen

Der Larmschutzwall zum Reichsbahngeléande kann mit folgenden Maf3gaben entfallen:
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An der Nord- und teilweise an der Ostseite ist wie im Bebauungsplan angegeben, ein Erdwall mit einer
mittleren Hohe von 2,5 m Gber OFG zu errichten.
Alle Schlaf- und Kinderzimmer missen Fenster der Schallschutzklasse 2 erhalten. Das bewertete Bau-
Schallddmmmal im eingebauten Zustand muss Rw groR3er/gleich 30 dB betragen. Schlaf- und Kinderzim-
mer sind zusétzlich mit schallgedammten Liftungselementen auszuriisten, die diese Schalldammung nicht
verschlechtern. Balkone in den Baufeldern 17 und 18 sind an der Sudfassade des Wohngebaudes anzu-

ordnen.

3.9 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen wurden im Rahmen der Dachform, Dachfarbe und Dachneigung getroffen,
um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erfahren.

Aber auch die Festlegungen der max. First- und Traufhéhe und die Einschrénkung bezlglich der Ge-

schosshéhe tragen zum positiven Erscheinungsbild des Wohngebiets bei.

3.10 Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung hat nach DVGW Arbeitsblatt W 405 mit mindestens 48 m3/h Uber 2 h sicher-
zustellen.

Sollen offene Léschwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als 300 m entfernt
sein und mussen den zutreffenden DIN (14210 Loschwasserteiche, 14230 unterirdische Loschwasserbe-
héalter bzw. 14220 Loschwasserbrunnen) entsprechen. Eine frostsichere Léschwasserentnahme ist sicher-
zustellen (separater Saugschacht oder Saugleitung).

Loschwasserentnahmen sind regelmafiig zu warten, freizuhalten und nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse von 16 t
ist zu sichern.

AuRer diesem Grundbedarf kann noch ein erhdhter objektbezogener Loéschwasserbedarf notwendig wer-
den. Zufahrten fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Juli 1998)
muissen gewahrleistet werden (Gesamtgewicht 16 t, Breite 23 m, Héhe der Durchfahrt 23,50 m, Kurvenra-
dien 210,50, Bewegungsflache 7x12 m, Neigung der Zufahrt £10%...). Sie mussen nach DIN 4066-D1 mit

einem Hinweisschild (Abmaf3e 210x594) gekennzeichnet und vom 6ffentlichen Gelande aus zu sehen sein.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen geniigen:

Als konstruktive Teile fir die Module der Photovoltaik-Anlage und als Dammmaterial im Dachaufbau sind
nichtbrennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaik-Module miissen eine Bauartzertifizierung nach
IEC 61215 aufweisen. Sie mussen die elektrische Schutzklasse Il einhalten und CE-zertifiziert sein. In der
Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem Dach) einzubauen. Das
Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kennzeichnen.

Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in nichtbrennbaren Kabel-
kanalen an einer AuR3enfront des Geb&udes oder innerhalb in feuerhemmen (130) bzw. eingeputzt mit einer
Putzschicht von mind. 15 mm gefuihrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln (Kih-
lung!). Vom Betreiber ist ein Verantwortlicher (Vertretung) Uiber die besonderen Gefahren der Anlage ak-
tenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist im Feuer-
wehrplan auf die einsatzbezogenen Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Einsatze an
Photovoltaik-Anlagen® vom Februar 2012).
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4. Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Kennzeichnung von Flachen
AuRere Einwirkungen sind beziiglich Immission seitens der Bahnlinie zu erwarten Die Probleme der Was-
serschutzzone Il sind hier fir das Gebiet nichtzutreffend. Probleme in Verbindung mit Bergbau und belas-

tete Boden sind nicht bekannt.

4.2 Nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtliche Ubernahme und andere Festsetzungen, die bereits als Ergebnis andere rechtlicher Verfah-
ren bestehen, liegen bezuglich der TWSZIII vor.

Das Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich in der Trinkwasserschutzzone 11l mehrerer Wasserfassun-
gen, Be- schluss-Nr.: 50-X1/85 vom 30.10.1985. Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen die-
ses Beschlusses des Kreistages i. V. m. § 130 ThurwG. Alle Nutzungen sind verboten, die im Widerspruch
Zu 0. g. Beschluss stehen. Der Beschluss ist bei der unteren Wasserbehdrde einzusehen.

In den festgelegten Schutzgebieten (TWSZ I-111) gelten ergénzend die Verbote und Nutzungsbeschrankun-
gen der TGL 43850. Diese haben fir alle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser TGL (01.07.1989) beste-
henden Trinkwasserschutzgebiete Geltung erlangt (s. Einleitungssatz in TGL 43850/0-06). Sie sind somit
in Verbindung mit § 12 StandardisierungsVO der DDR, wonach staatliche Standards als Rechtsvorschrift
fur die gesamte Volkswirtschaft verbindlich sind, kraft Gesetzes in die Festlegungsbeschlisse transferiert
und zu deren Bestandteil geworden. Bei Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen in diesen
Schutzgebieten gelten die Verbote und Anforderungen gern. § 10 Thir. Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe (Thiringer Anlagenverordnung - Thr-
VAWS) vom 25.07.95 (GVB1. S. 261), geandert durch Erste Verordnung zur Anderung der Thiiringer Anla-
genverordnung vom 08.02.1999 (GVBL1. S. 445).

Grundsatzlich sind bei der Verlegung der Abwasserleitungen in der Trinkwasserschutzzone die Forderun-
gen der ATV 142, der Richtlinie: Erganzende Regelungen zum Arbeitsblatt A 142 (ThurStAnz Nr. 33/1994
S. 2276-2279 vom 28.07.1994) und der ATV H 146 zu beachten.

Weiterhin ist zu beachten, dass auf Grund der Lage des Standortes in der TWSZ Il nicht jede Gewerbe-
ansiedlung maoglich ist. Jede Gewerbeansiedlung ist nur im Rahmen des geltenden Trinkwasserschutzzo-
nen- bzw. Wasserschutzgebietsbeschlusses mdglich. Die Mdglichkeiten sind im Einvernehmen mit der un-
teren Wasserbehérde abzuklaren.

Beim Stral3enbau in Wasserschutzgebieten sind die Belange des Grundwasserschutzes zu berticksichti-
gen. Die Planung von Stral3enentwasserungsanlagen hat aus diesem Grund nach der Richtlinie zur Besei-
tigung von Niederschlagswasser in Thiringen der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt, Prissingstr. 25,
07745 Jena zu erfolgen.

Durch die Lage in einem Wasserschutzgebiet muss mit erhdhten Anforderungen und zuséatzlichen Auflagen
und damit mit einem héheren Kostenaufwand gerechnet werden.

Die Wassergewinnungsanlagen im Leinetal sind von enormer Wichtigkeit und Bedeutung fur die Sicherung
der o6ffentlichen Wasserversorgung. Daher ist jede nachteilige Beeinflussung fiir das Grundwasser auszu-

schlieRen.
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4.3 Hinweise
4.3.1 Bodenaushub
Nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes einer geeigneten

Wiederverwendung zuzufuhren.

4.3.2 Grindungen
Grindungen (auB3er bei untergeordneten Bauwerken) sind auf der Grundlage einer ingenieurgeologischen

Begutachtung zu planen.

4.3.3 Bodenfunde

Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale oder archéologischen Fundstellen belegt oder zu ver-
muten.

Nach § 16 des Thuringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004
(GVBI. S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
geéndert worden ist, sind Zufallsfunde gegentber dem Thiringer Landesamt fiir Archaologische Denk-
malpflege, Humboldtstral3e. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unveréander-
tem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach 8§ 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager
der MalRnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen

hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.3.4 Erdaufschlisse

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gro3ere Baugruben, Messstellen) sowie geo-
physikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spates-
tens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test-
und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléane u. &.) gemaR § 9 GeolDG spatestens drei Mo-
nate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunter-

lagen auf diese Pflicht hin. Fiir die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thuerin-

gen.de zur Verfigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter www.tlubn.thuerin-

gen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz. Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur

staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstel-
lung geologischer Daten und zur Zurverfliigungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Auf-
gaben (Geologiedatengesetz- GeolDG)“ in Verbindung mit der , Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-
Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)*.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online recherchiert

werden.

5. MalRnahmen zur Verwirklichung
5.1 Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen sind durch die neuen Erschlieungsanlagen und dessen Nebenanlagen be-

reits durchgefuhrt.
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5.2 ErschlieBung
Zur ErschlieBung der Grundstiicke sind die Anlagen von neuen Wohnwegen, einschlie3lich notwendiger

Ver- und Entsorgungsmedien erforderlich. Die Erschlieung wird durch die Gemeinde erfolgt.

5.3 Ver- und Entsorgung
Heizungstechnische Versorgung

Fur das WA ist eine Erweiterung der vorhandenen Gasversorgung geplant.

5.4 Elektrotechnische Versorgung
Die elektrotechnische Versorgung wird tber die vorh. Kapazitédten und durch den Neubau einer Trafostation
abgesichert. Die Erweiterung des Netzes ist rechtzeitig bei der TEAG anzuzeigen (Anmeldung zum An-

schluss an das Niederspannungsnetz).

5.5 Fernmeldetechnische Versorgung
Im Planbereich befinden sich noch keine Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Die Erweiterung

ist moglich, jedoch rechtzeitig anzuzeigen.

5.6 Wasserversorgung

Die aul3ere Erschlie3ung erfolgt als Gemeinschaftsprojekt mit dem Versorgungstrager - Trinkwasserzweck-
verband ,Oberes Leinetal“ - und der Gemeinde Wingerode. Sie beinhaltet eine neue Leitung von der B 80
bis zum Versorgungsgebiet. Damit entfallt eine neue Druckerhéhung. Die Belange der Wasserversorgung

sind mit dem Trinkwasserzweckverband vertraglich zu regeln.

5.7 Entwésserung

Fir den Standort erfolgt eine Entwasserung im Trennsystem in die Bahnhofstral3e. Die Einleitung erfolgt
von dort aus in das zentrale Netz mit Anschluss an eine zentrale Klaranlage in Uder/ Schénau.

Fur Niederschlagswasser ist zum Teil ein Anschluss an das vorhandene Entwéasserungsnetz in der Bahn-
hofstralRe mdglich und damit die Einleitung in das Gewasser ,Leine“. Der restliche Teil wird Uber eine Ver-
sickerungsanlage entwassert, hier wird in den Stral3enrandbereichen das Oberflachenwasser Uber eine

versickerungsfahige Tragschicht in ein darrunterliegendes Rigolensystem geleitet.

5.8 Ausgleichsmalinahmen

Die Gemeinde ist Eigentimer der Ausgleichsflachen fir den 6ffentlichen Raum.

5.9 Planungsrecht

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 Allg. Wohngebiet ,,Auf der Philippsburg® in der Gemeinde Win-
gerode ist am 13.02.1997 durch die Gemeinde Wingerode als Satzung beschlossen worden.

Das Thiringer Landesverwaltungsamt hat mit Verfugung vom 22.08.1997, Akt.Z.: 210-4621.20-HIG-107-
WA den Bebauungsplan Nr.1 ,Auf der Philippsburg” genehmigt.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 24.09.1997 in Wingerode wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.
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Der Gemeinderat von Wingerode hat am 03. Mai 2018 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 1 ,Auf der Philippsburg“ gemaf § 8 Abs. 3 Bau beschlossen.

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von: ca. 3,13 ha = ca. 31.300,00 m?

6.2 Offentliche Flachen

Verkehrsflachen (Stralen, Wege und Treppenanlage) 3.872,00 mz
Flache fir Trafostation 60,00 m2

offentliche Grunflachen (1, 1l und Stral3enbegleitgrin)  3.110,00 m?
offentliche Flachen gesamt  7.042,00 m?

6.3 Private Flachen (Wohnbauflache offene Bauweise)
Bezeichnung
Privater Garten
maf3gebende Grundsticksflache(MGF)= Geltungsbereich—offentl. Flache-Garten
zulassige Grundflache (GR) = MFG x GRZ 0,4 mit Uberschreitung

Private Flachen gesamt
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Flachen

582,00 m2
23.676,00 mz
14.205,60 m2
24.258,00 m2
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SV Schwarz-Rot Wingerode e. V. 1921

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend Ihrer Bitte, mdchte ich Ihnen den Spiel- und Trainingsbetrieb der SG SV Wingerode an der
Sportstatte in der BahnhofstraRe aufzeigen. Der Bemessungszeitraum betrigt ein Jahr.

Bemerkung:

Die Turnhalle wurde im vergangenen Jahr saniert und mit entsprechender Verglasung ausgestattet.
Ebenfalls verfiigt die Sportstitte iiber ein Be- und Entliftungssystem.

Die Parkplétze sind der Sportstitte vorgeschaltet, die Zufahrt erfolgt aus nérdlicher Richtung aus dem
Ortskern.

In stid-, west- und 6stlicher Richtung ist der Parkplatz von einem Hang abgeschirmt. Des Weiteren
befinden sich siidwestlich vom Parkplatz zwei Gebaude mit Umkleidekabinen/ Turnhalle. Der Abstand von
der Mittelachse der Baugrundstiicke, bis Mittelachse Parkplatz betrégt Luftlinie ca. 200 m.

Die Zuschauertribiine ist westlich vom Spielfeld unterhalb eines Hanges angelegt und somit von den
geplanten Baugrundstiicken abgewandt. Die gesamte Sportstitte liegt unterhalb der Grundsticke in
einem Tal.

Die Sportgemeinschaft betreibt und veranstaltet folgende Wettkimpfe sowie einen entsprechenden
Trainingsbetrieb der Abteilungen FuRball, Tischtennis, Volleyball und Frauensport:

FuBball: Sportplatz

¢ 12 Heimspiele 1. Mannschaft [Sonntag 13:30 - 16:30 Uhr] (30 — 50 Zuschauer)

® 8Heimspiele Nachwuchsbereich [Samstag 13:00 — 16.30] (20-30 Zuschauer)

¢ Trainingszeiten: Dienstag; Donnerstag; Freitag 17:30 — 20:00 Uhr (ca. 8 Monate/Jahr)
* Der Nachwuchsbereich trainiert abwechselt auf Sportstitten der Spielgemeinschaft

Tischtennis: Turnhalle

® ca. 30 Heimspiele (4 Mannschaften) [Freitag/ Samstag 18:00 - 21.00 Uhr]
(20 Zuschauer)
® Trainingszeiten: Mittwoch/ Freitag [18:00 — 21:00 Uhr] (10 Monate/Jahr)

1. Vorsitzender BahnhofstraBe 13 2. Vorsitzender  Leinestraflle 64 Schatzmeister LichtenstraRRe 21
René Marx 37327 Wingerode  Michael Rogge 37327 Wingerode  Michael Senft 37327 Wingerode
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