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1. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

1.1.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 7 — ,Wohngebiet Auweg®, Landkreis
Eichsfeld umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung Westhausen, Flur 3: Flurstiicke 200*; 207/1; 207/7*; 212/10;
210/11*;210/13*; 212/9; 1386/213 (*anteilig betroffen)

Die Flurstiicksbezeichnungen sind der Automatisierten Liegenschaftskarte
Gemarkung Westhausen - Stand 02/2024 enthommen.

Er wird begrenzt:

¢ im Norden - Aulengebiet, landwirtschaftliche Nutzflache
e im Westen - Ortslage Westhausen, Kleingarten

e im Siuden - Ortslage Westhausen

e im Osten - Ortslage Westhausen

Ubersichtskarte

(MaRstab im Original 1:10.000)

@ Lage des Planbereiches
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1.2. Lage des Plangebiets

Der Standort des Bebauungsplanes liegt im Landkreis Eichsfeld, 6stlich von Heilbad
Heiligenstadt. Die Flache liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,,2
Buntsandstein-Hugellander” mit der Untereinheit ,2.1 Nordthiringer
Buntsandsteinland®.

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Teil der Ortslage Westhausen.

Das Plangebiet weist eine GrofRe von ca. 4.940 m2 auf. Es liegt auf einer Hohe von
ca. 267-268 m 4. DHHN2016 und steigt nach Siden leicht an.
864/192 960/130

1072/192

1071/192

120678
““‘1"’»\\\ \ 8

Luftbild |

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- Im Norden, Suden und im Osten die Gemeinden Steinbach, Wingerode und
Geisleden der Verwaltungsgemeinschatft Leinetal

- Im Westen die Stadt Heilbad Heiligenstadt
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1.3. Eigentumsverhéaltnisse

Die gesamte Flache des Plangebietes, befinden sich im Eigentum der
ErschlieBungstrager bzw. steht im Realisierungsfall fur das geplante Vorhaben zur
Verfligung. Eine zligige Umsetzung des Gesamtvorhaben ist daher realistisch. Es
handelt sich um eine Flache im AulRenbereich nach § 35 BauGB.

Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird ggf. ein Bodenordnungsverfahren nach 8§ 45 ff. Baugesetzbuch durchgefuhrt
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2. Allgpemeine Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fur drei ortsanséssige Familien
(ErschlieBungstrager) aus der Gemeinde Bodenrode-Westhausen, OT Westhausen
die Moglichkeit geschaffen werden, in ihrer Heimatgemeinde die eigenen Flachen
als Bauland bebauen zu konnen. Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen
Geltungsbereich rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung
zu schaffen.

Zur vorhandenen Ortslage ist die geplante Wohnbebauung eine gelungene
Erganzung und rundet die vorhandene Wohnbauflache in dieser Hinsicht ab.
Bereits jetzt werden die Flachen kleingartnerisch und zur Erholung genutzt. Der
Bereich bietet sich erschlie3ungstechnisch und stadtebaulich als Ergdnzung an. Die
Né&he zur vorhandenen Bebauung, die eindeutigen Eigentumsverhaltnisse und die
einfachen ErschlieBungsmadglichkeiten sprechen fir eine geordnete, stadtebaulich
gut gegliederte und bedarfsgerechte Entwicklung an diesen Standort. Wegen der
geklarten Eigentumsverhaltnisse ist eine kurzfristige Umsetzung des Bauvorhabens
durch gesichert.

Die bestehende Erschlielfungsstralle ,Aue“ und die davon abgehende private
Verkehrsflache sollen dabei genutzt werden. Diese Planung dient der Deckung des
privaten Wohnbedarfs und erganzt sinnvoll die vorhandenen Strukturen.

Ziel der Planung ist die maRRvolle Schaffung von preiswerten
Wohnungsbaugrundstiicken, um der vorhandenen Nachfrage aus der Bevdlkerung
der Gemeinde Bodenrrode-Westhausen entgegenzukommen. Erreicht werden soll
dieses Ziel durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
verschiedenen Gebaude- und Freiraumtypen.

Zweck der Planung ist die ErschlieBung von 3 neuen Wohnbaugrundstiicken, mit
ortstiblichen Grundstiicksgréf3en zwischen ca. 1.000— 1.300 m2. Dazu wird die
vorhandene Kleingartenflache und die Erschliel3ungsstral3e vollstandig tberplant.

Der Standort fir das neue Wohngebiet bietet sich an, da die vorhandene
Dorfstruktur erweitert und abgerundet wird, das Areal verkehrstechnisch gut
gelegen ist, die vorhandene technische Infrastruktur mitgenutzt / erweitert werden
kann und die sonstigen Randbedingungen flr eine Bebauung ginstig sind.

Der Planbereich soll als Allgemeines Wohngebiet i.S. von § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Die zulassigen
Nutzungen richten sich ebenfalls nach dem § 4 BauNVO und werden unverandert
als Festsetzung in die Satzung tbernommen.
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Planungsziel ist die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
dieser zentralen Flache unter Abwagung der zu berlcksichtigenden 6ffentlichen
und privaten Belange.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen

3.1. Gesetzliche Grundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen
gultigen Fassungen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 geandert worden
ist.

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist.

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |1 S. 123), das
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 202) geandert worden ist.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 5des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert
worden ist.

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716), in der Fassung vom 01.08.2023.

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert
worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Thuringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014, letzte berlcksichtigte
Anderung: durch Gesetz vom 29.07.2022 (GVBI. S. 321)

e Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG) vom 30.07.2019,
letzte beriicksichtigte Anderung: durch Artikel 1a des Gesetzes vom
30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)
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e Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 letzte
beriicksichtigte Anderung: durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018
(GVBI. S. 731, 735)

e Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom
16.12.2008, letzte berticksichtigte Anderung: durch Artikel 42 des Gesetzes
vom 18. 12.2018 (GVBI. S. 731, 760)

e Thuringer Wassergesetz (ThurWG) vom 28.05.2019, letzte beriicksichtigte
Anderung: durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277,
285)

o Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)
geandert worden ist.

e Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

3.2. Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Entwicklung in Thiringen soll sich an der Planungsleitlinie Innen-
vor AulRenentwicklung orientieren.

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiringen, beschlossen von der
Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthiringen am 27.06.2012, genehmigt durch
die Oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheid vom 13.09.2012, wurde im
Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 verdffentlicht und ist damit in Kraft getreten.
Die Gemeinde Bodenrode-Westhausen hat keine zentralortliche Funktion. Sie wird
im Regionalplan Nordthiringen dem Grundversorgungsbereich Heilbad
Heiligenstadt (Mittelzentrum) zugeordnet. Das bedeutet, dass eine
Bauflachenausweisung fir eine angemessene Eigenentwicklung ermdglicht werden
soll, die mit der Grol3e, Struktur und Ausstattung der Gemeinde im Einklang steht,
Entwicklungen und Strukturen im Umland sowie die 6kologische Belastbarkeit des
Raums bericksichtigt.

Im Landesentwicklungsprogramm 2025 wird darauf hingewiesen, dass ,die
historisch gewachsene, fir Thiringen typische kleinteilige und polyzentrische
Siedlungsstruktur dazu geflihrt hat, dass alle TeilrAume Thiringens als
Wohnstandorte genutzt werden kdénnen. Unter Beachtung des gesellschaftlichen
und demografischen Wandels sind fir die Sicherung der Wohnfunktionen
Anpassungsmalfinahmen erforderlich (LEP 2025, Begriindung zu 2.5.1).

Auf eine gunstige demographische Entwicklung soll durch Schaffung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen hingewirkt werden. Dazu tragt die Verbesserung
der Raumausstattung im Bereich der offentlichen Infrastruktur durch eine
abgestimmte bauliche Entwicklung der Gemeinden wesentlich bei. Dabei soll eine
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Stabilisierung der raumlichen Bevoélkerungsverteilung, sowie die Entwicklung einer
ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur in allen TeilrAumen und Kommunen der
Planungsregion angestrebt werden.

Durch die Schaffung von ausreichendem, attraktivem und auf die unterschiedlichen
sozialen Erfordernisse abgestimmtem Wohnraum, sowie die umfassende
Aufwertung der Lebensbedingungen hinsichtlich hochwertiger Siedlungsausstattung
und intakter Umwelt soll dem Bevolkerungsrickgang auf Grund von
Wanderungsverlusten und permanenten Geburtendefiziten entgegengewirkt
werden. Die Verbesserung der gesellschaftlichen Rahmenbedingungen soll zum
Verbleiben besonders der jungen erwerbs- und reproduktionsfahigen
Bevolkerungsgruppen sowie zu moglichen Rick- und

Zuwanderungen beitragen.

Eigenentwicklung ist die fur den Bauflachenbedarf zugrunde zu legende
Entwicklung einer Gemeinde. Sie resultiert im Wohnsiedlungsbereich aus der
naturlichen Bevdlkerungsentwicklung, verandertem Wohnverhalten und steigenden
Ansprichen an zeitgemalle Wohnverhéltnisse der ortsansassigen Bevélkerung
oder auch aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, dem Uberalterungsgrad und
dem schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen (trotz riicklaufiger
Bevolkerungsentwicklung) und neuen Arbeitsplatzen.

Die zukunftige Bauflache im Plangebiet wird durch die ErschlieBungstrager zum Tell
bereits selbst genutzt und dient der Deckung des Eigenbedarfs.

Durch die Schaffung von ausreichendem, attraktivem und auf die unterschiedlichen
sozialen Erfordernisse abgestimmtem Wohnraum sowie die umfassende
Aufwertung der Lebensbedingungen hinsichtlich hochwertiger Siedlungsausstattung
und intakter Umwelt soll dem Bevélkerungsrickgang auf Grund von
Wanderungsverlusten und permanenten Geburtendefiziten entgegengewirkt
werden. Die Verbesserung der gesellschaftlichen Rahmenbedingungen soll zum
Verbleiben besonders der jungen erwerbs- und reproduktionsfahigen
Bevdlkerungsgruppen sowie zu moglichen Rickwanderungen beitragen.

Vor dem Hintergrund, dass der Gemeinde Anfragen flr Grundstiickseigentiimer
vorliegen, kann die Gemeinde davon ausgehen, dass mit der vorliegenden Planung
dem raumordnerischen Ziel gefolgt wird. Wesentliche negative Auswirkungen sind
durch den Bebauungsplan nicht direkt ersichtlich. Die vorliegende Planung steht der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde nicht entgegen.
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Auszug aus Regionalplan Nordthiringen (RP-N 2012)

Die Flache des Bebauungsplanes ist im Regionalplan Nordthtringen (RP-N 2012)
als Siedlungsflache dargestellt. Somit stellt die Ausweisung als Wohnbauflache
keinen Widerspruch zur Regionalplanung dar.

3.3.  Flachennutzungsplan

Grundsatzlich gilt, dass nach § 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Fur die Gemeinde Bodenrode-Westhausen
liegt derzeit kein genehmigter Flachennutzungsplan vor und es wird durch die
Gemeinde aktuell auch nicht beabsichtigt einen solchen aufzustellen. Die
Erforderlichkeit, einen Flachennutzungsplan aufzustellen ist wegen der Gréf3e und
Struktur der Gemeinde, wegen den raumordnerischen und nachbargemeindlichen
Abstimmungserfordernissen mit den Gemeinden der VG Leinetal einerseits und mit
den Stadten Heilbad Heiligenstadt und Leinefelde-Worbis anderseits, sowie wegen
den zahlreichen bestehenden und noch zukiinftig beabsichtigten Bauleit- und
Fachplanungen unstrittig. Inwiefern in absehbarer Zeit ein F-Plan mit den
Nachbargemeinden aufgestellt werden kann, ist zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund
unterschiedlicher Interessenslagen nicht absehbar.

Der Gesetzgeber raumt die Mdglichkeit ein, den B-Plan vorzeitig in Kraft treten zu
lassen, um Nachteile fur die Entwicklung der Gemeinde nur aufgrund des Wartens
auf das Wirksamwerden des F-Plans zu verhindern. Es handelt sich bei der
vorliegenden Planung somit um einen vorzeitigen Bebauungsplan gemal3 8 8 Abs.
4 BauGB.
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Dringende Grinde:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist fir die Gemeinde Bodenrode-
Westhausen dringend erforderlich. Seit den letzten funf Jahren ist in der Gemeinde
Bodenrode-Westhausen, entgegen dem allgemeinen Trend in Thiringen, eine
leichte Zunahme der Einwohnerzahlen und damit eine positive
Bevdlkerungsentwicklung nachweisbar Dieses ist eindeutig der gleichmafiigen
bedarfsgerechten Bereitstellung von kostenguinstigem Wohnbauland (wie z.B. das
Wohngebiet ,Mehlse®) geschuldet. Nur bei gentigend bedarfsgerechtem Wohnraum
bleiben die Menschen in ihrer Heimat, auch wenn sie vielleicht lange Wege zur
Arbeit in Kauf nehmen muissen.

Die Gemeinde Bodenrode-Westhausen steht dabei auch in Konkurrenz zu den
Dorfern im Grenzbereich von Niedersachsen und Hessen. Hier wurden in den
letzten Jahren verstarkt Wohnbaugebiete ausgewiesen.

Da viele Eichsfelder in den grenznahen Orten wie Goéttingen, Kassel oder
Eschwege arbeiten, sind Bauplatze in der Nahe des Arbeitsplatzes nattrlich immer
attraktiv. Wenn (zu Hause) in Bodenrode-Westhausen keine Baupléatze zur
Verfligung stehen, werden Bauinteressenten nicht warten, sondern bevorzugt tber
die Landesgrenzen ausweichen. Diese Menschen sind dann fir Bodenrode-
Westhausen und damit auch fur Thiringen dauerhaft verloren.

Im Interesse einer weiteren positiven Entwicklung der Gemeinde Bodenrode-
Westhausen ist die Umsetzung dieses Bebauungsplanes daher dringend
erforderlich. Langere Wartezeiten bis zur Genehmigung eines FNP wirden
erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde bringen. Da innerorts alle
Mdoglichkeiten zur Schaffung von Mietwohnraum ausgeschopft sind und freie
Mietwohnungen immer sehr schnell wieder belegt sind, wirde dieses auch zur
Wohnraumverknappung und damit zur Erhéhung der Mietpreise fuhren. Dies endet
wie beschrieben letztlich im Wegzug des mobilen (jungeren) Bevoélkerungsteiles.

Der Gemeinde liegen Anfragen der jeweiligen Grundsttickseigentiimer der
Grundstiicke im Geltungsbereich vor, die ihr eigenes Grundstiick bebauen méchte.
Zudem bietet sich der Bereich als Erweiterung der bestehenden Ortslage an und
rundet die Ortsgrenze entsprechend ab.

3.4. Verhéltnis zu externen und internen Planungen

Planungen des Bundes und des Landes und sonstige Uibergeordnete Planungen fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 — ,Wohngebiet Aueweg“ sind nicht
bekannt.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Vorhandene Planungsgrundlagen

Die Flachen des Plangebietes befinden sich planungsrechtlich derzeit im
AulRenbereich gem. § 35 BauGB. Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
beurteilen sich alle baulichen Vorhaben im Plangebiet nach § 30BauGB.

Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzgebietszone Il fur
mehrere Wassergewinnungsanlagen (WGA), insbesondere WGA Nr. 2 HY
Leinefelde 18/1969, die mit Beschluss des Kreistages Heiligenstadt Nr. 72-13/81
vom 16.07.1981 festgesetzt wurde, sowie deren Ersatzbohrung WGA Nr. 3 Hy
Leinefelde 18a/1994.

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen in dem Wasserschutzgebiet sind zu
beachten. Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die
Verbote und Anforderungen gemanR § 10 Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Tharinger
Anlagenverordnung -ThirVAwS-).

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen sind die Forderungen des Arbeitsblattes
A 142 und des Merkblattes ATV-DVWK-M 146 zu beachten.

Fur im Wasserschutzgebiet vorgesehene Stralienbauten sind die Richtlinien fir
Baumal3nahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Gewasser oder ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Biotope, Grinbestand und Vegetationsbestande

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach 8§ 23-29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff.
ThirNatG.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope nach 8§ 30 BNatSchG
oder die ergdnzenden besonders geschitzten Biotope des 8 18 ThiurNatG.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht
einschlagig.

Schitzenswerte visuell pragende Geholzstrukturen sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Sonstige Schutzgebiete
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Der Planbereich betrifft keine Landschaftsschutzgebiete sowie FFH-Gebiete, so
dass eine Betroffenheit ebenfalls ausgeschlossen wird.

3.9. Nutzung und Infrastruktur

Innerhalb des Geltungsbereichs sind als Griinland und kleingértnerisch genutzte
Nutzflachen vorhanden. Kleinere Bebauungen sind vorhanden.

3.10. Immissionsschutz

Immissionsrechtliche Belange, die im Rahmen der Bauleitplanung zu
berucksichtigen sind, werden unter Punkt 6.9 gesondert behandelt.

3.11. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen innerhalb des Planbereiches
bzw. in raumlicher Nahe sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar und
kénnen somit ausgeschlossen werden.

3.12. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaf § 2 (2) BauGB
i.V.m. 8§ 4 BauGB beteiligt. Aus Sicht der Gemeinde Bodentode-Westhausen
werden durch die GroRRe, die konkrete stadtebauliche Zielausrichtung und den Inhalt
des B-Planes die Belange benachbarter Gemeinden nicht negativ berihrt.

3.13. Sonstiges

Im ausgewiesenen Bereich sind bisher keine Bodendenkmale oder Bodenfunde
bekannt geworden. Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten
besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG.

Weiterhin ist das Plangebiet nicht als munitionsgeféahrdeter Bereich eingestuft.

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben
betroffen und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist nicht als altlastverdachtige Flachen (i. S. v. 8§
2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung
Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher Bodenverdnderungen / Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis
Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Mal3hahmen koordiniert und eingeleitet werden
konnen.
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4. Berucksichtigung der Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 14 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind alle nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 14
BauGB zu berlcksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des
zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird in der weiteren Begriindung an
der jeweiligen Stelle auf folgende Belange weiter vertiefend eingegangen:

e die zu berucksichtigenden Belange gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB,

e die zu berucksichtigenden Belange gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB,

e die zu berlcksichtigenden Belange gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB,

¢ die zu berucksichtigenden Belange gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach aktuellem Kenntnisstand, keine
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht erfasst.

Da durch das Planvorhaben keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden
immissionsschutzrechtlichen Spannungen verursacht werden, kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Planung keine wesentlichen oder gar
erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeldst werden.
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Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6)
BauGB durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grij Tt!igg > s |2
: Belan sl s | @ Bemerkun
BauGB 9 23| 2 9
o| c c

Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen X Abdeckung der Versorgung der
an gesunde Wohn- und Bevolkerung mit Wohnraum im
Arbeitsverhaltnisse und die Sinne des Eigenbedarfs der
Sicherheit der Wohn- und Gemeinde Bodenrode-
Arbeitsbevdlkerung, Westhausen

- Sicherung gesunder
Wohnverhaltnisse durch
Festsetzungen des B-Planes

Nr. 2 die Wohnbedurfnisse der X Ziel der Planung ist die
Bevolkerung, die Schaffung und Schaffung von Wohnbauland
Erhaltung sozial stabiler zur Deckung des Bedarfes,
Bewohnerstrukturen, die kostenglnstige
Eigentumsbildung weiter Kreise Baulandentwicklung durch
der Bevdlkerung und die Ausnutzung leicht
Anforderungen erschlie3barer Flachen
kostensparenden Bauens sowie
die Bevolkerungsentwicklung,

Nr. 3 die sozialen und kulturellen nicht betroffen
Bedurfnisse der Bevélkerung,
insbesondere die Bedirfnisse
der Familien, der jungen, alten
und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen
auf Frauen und Manner sowie
die Belange des
Bildungswesens und von Sport,

Freizeit und Erholung,

Nr. 4 die Erhaltung, Erneuerung, X Erweiterung der Ortslage unter
Fortentwicklung, Anpassung und Einhaltung der durch
der Umbau vorhandener vorhandene Infrastruktur
Ortsteile sowie die Erhaltung vorgegebenen Ortsgrenze
und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche,

Nr. 5 die Belange der Baukultur, des X Erweiterung der Ortslage unter
Denkmalschutzes und der Einhaltung der durch
Denkmalpflege, die vorhandene Infrastruktur
erhaltenswerten Ortsteile, vorgegebenen Ortsgrenze
Straf3en und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

Nr. 6 die von den Kirchen und nicht betroffen
Religionsgesellschaften des
offentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fir
Gottesdienst und Seelsorge,

Nr. 7 die Belange des X Planung dient der
Umweltschutzes, einschlieflich Erweiterung der angrenzenden
des Naturschutzes und der im Zusammenhang bebauten
Landschaftspflege, Ortslage zu Wohnzwecken
inshesondere Keine Betroffenheit besonders

Nr. 7a die Auswirkungen auf Tiere, X geschuitzter und bestimmter
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Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische
Vielfalt

andere Tier- und Pflanzenarten
gem. 8§ 44 BNatSchG
erkennbar.

Nr. 7b die Erhaltungsziele und der Schutzgebiete nicht betroffen
Schutzzweck der Natura 2000-

Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Nr. 7c Umweltbezogene Auswirkungen nicht betroffen
auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen nicht betroffen
auf Kulturgiter und sonstige
Sachgiter

Nr. 7e die Vermeidung von Emissionen Entsorgung der Abwasser
sowie der sachgerechte durch Anschluss an den
Umgang mit Abfallen und zentralen Abwasserkanal bzw.
Abwaéssern Einsatz vollbiologischer

Kleinklaranlagen.
Regenrickhaltung durch
Drosseleinrichtungen.

Nr. 7f die Nutzung erneuerbarer die Energieeinsparverordnung
Energien, inshesondere auch im (EnEV) bzw. des geltenden
Zusammenhang mit der Gebaudeenergiegesetzes
Warmeversorgung von (GEG) sind zu beachten.
Gebauden, sowie die sparsame Ausrichtung der Gebaude
und effiziente Nutzung von hinsichtlich Nutzung von solarer
Energie, Warmeenergie.

Nr. 79 die Darstellungen von nicht primar betroffen. Dass
Landschaftsplanen und Plangebiet wird in keinem der
sonstigen Planen, insbesondere angesprochenen Planen
des Wasser-, des Abfall- und erwahnt.
des Immissionsschutzrechts,
sowie die Darstellungen in
Warmeplanen und die
Entscheidungen Uber die
Ausweisung als Gebiet zum
Neu- oder Ausbau von
Warmenetzen oder als
Wasserstoffnetzausbaugebiet
geman § 26 des
Warmeplanungsgesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394),

Nr. 7h die Erhaltung der bestmdglichen nicht betroffen
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung
von Rechtsakten der
Europdischen Union
festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Nr. 7i die Wechselwirkungen zwischen

den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d
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Nr.

7

unbeschadet des § 50 Satz 1
des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bisd und i

nicht betroffen

Nr.

8a

die Belange der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstandigen Struktur im
Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung
der Bevdlkerung,

nicht betroffen

Nr.

8b

der Land- und Forstwirtschatft,

nicht betroffen

Nr.

8c

der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen

nicht betroffen

Nr.

8d

des Post- und
Telekommunikationswesens,

nicht betroffen

Nr.

8e

der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser,
einschlieflich der
Versorgungssicherheit

nicht betroffen

Nr.

8f

sowie die Sicherung von
Rohstoffvorkommen

nicht betroffen

Nr.

die Belange des Personen- und
Gilterverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, einschlief3lich
des offentlichen
Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer
Beriicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung
von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung,

nicht betroffen

Nr.

10

die Belange der Verteidigung
und des Zivilschutzes sowie der
zivilen Anschlussnutzung von
Militérliegenschaften,

nicht betroffen

Nr.

11

die Ergebnisse eines von der
Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder
einer von ihrer beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen
Planung

Ein Flachennutzungsplan ist in
der Gemeinde Bodenrode-
Westhause nicht vorhanden.

Nr.

12

die Belange des
Hochwasserschutzes

nicht betroffen

Nr.

13

die Belange von Fluchtlingen
oder Asylbegehrenden und ihrer
Unterbringung

nicht betroffen

Nr.

14

die ausreichende Versorgung
mit Griin- und Freiflachen.

Entzug von ca. 0,49 ha
kleingartnerische genutzter
Flache, die uberbaut werden
darf (Wohnbebauung).
Teilweise ist jetzt schon eine
Bebauung vorhanden.
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5. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt. Des Weiteren liegt ein
Schadigungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang nicht
gewahrt bleibt.

Hinweise auf das Vorkommen von europaisch streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von
Vogelarten des Anhang | Vogelschutzrichtlinie innerhalb des Plangebietes gibt es
derzeit nicht.

Es werden ausschlief3lich kleingartnerisch bewirtschaftete Grunlandflachen mit
geringer Biotopfunktion tberbaut. Durch die in der Vergangenheit intensive Nutzung
der Geltungsbereichsflachen besitzt die Flora keine ausdauernde Vegetation
aufgrund wechselnder Kulturpflanzen. Die Fauna stellt sich aufgrund der intensiven
Nutzung als artenarm dar. Es besteht ein potenzielles Vorkommen von
Kleinsdugern (Mause). Beeintrachtigungen und Stérungen durch regelmanRige
Bewirtschaftung (Bearbeitung, Diinger, Pflanzenschutzmittel) sowie die N&he zu
Bebauung sind zu erwarten.

Die Habitatausstattung im Gebiet l&sst somit keine Vorkommen von streng oder
besonders geschiitzten Arten erwarten, die besonders selten sind oder spezielle
Lebensraumanspriche aufweisen.

Im Falle eines Vorkommens von streng geschiitzten Arten sind dann weitergehende
artenschutzrechtliche MaRnahmen durch einen Fachplaner festzulegen und mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Generell gilt:

e Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente
fur das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

e Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat
ausschlief3lich im Zeitraum vom 1.0ktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (8
39 (5) BNatSchG).

6. Festsetzungen, Stadtebauliche MalRhahmen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Grundsatzlich soll am Standort der Charakter einer Wohnsiedlung stadtebaulich
erreicht werden, ohne jedoch zuséatzliche gewerbliche Nutzungen von vornherein
auszuschliel3en.

Eindeutig gewollt sind vorrangig Wohnhauser, die eine nicht storende gewerbliche
Nutzung im geringen Umfang integrieren kénnen.

Das Plangebiet wird entsprechend der Eigenart der Umgebung und der geplanten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Hieraus resultieren die nachfolgend festgelegten zulassigen Nutzungen.

Zulassig sind:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuléssig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Die Festsetzungen der nicht zuldssigen Nutzungen erfolgt aufgrund der
stadtebaulichen Zielstellung der Schaffung eines, fir die Bevolkerung attraktiven
und mit méglichst wenigen Immissionsquellen belasteten Wohngebietes, mit dem
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Ziel einer moglichst intensiven baulichen Nutzung der Plangebietsflachen fir den
Wohnungsbau sowie aufgrund der Sensibilitat der angestrebten Wohnnutzung
(Vermeidung von zusatzlichen Verkehrsstromen, Nachbarschaft, Immissionen).

6.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von
Grundflachenzahlen sowie durch eine maximale Geb&udehdhe bestimmt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den vorgegebenen
Orientierungswerten der Baunutzungsverordnung fir ein Allgemeines Wohngebiet
und wird gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte
zulassige GRZ als Gesamtgrundflache aller baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO darf bis zu einer GRZ von 0,6 tberschritten werden. Durch diesen
Grad der Versiegelung ist eine wirtschaftliche Ausnutzung der Bauflachen
gewahrleistet. Eine moglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird so ermdglicht.

Die Festsetzung der maximalen Hohen erfolgt gem. 818 BauNVO. Durch die
gewahlten Festsetzungen soll eine GréRenbegrenzung der Gebaude erreicht
werden, die sich an die in der Umgebung vorhandenen Gebauden orientiert. Sie ist
eine Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie (Oberkante First) bezogen auf
die Bezugsebene. Die Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist
die Oberkante Randbord bzw. Randstein der senkrecht zur Geb&udemitte
liegenden offentlichen Verkehrsflache.

Die Traufhthe bei geneigten Dachern darf max. 6,00 m betragen. Fir ein
Einzelhaus im ,Stadtvillenstil darf die Traufhdhe max. 7,0 m betragen. Der
Traufpunkt wird gebildet durch den Schnittpunkt Au3enflache Wand mit Oberkante
Dachhaut.

Die Firsththe bei geneigten Dachern darf max. 10,50 m betragen.

Die Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante
Randbord bzw. Randstein der senkrecht zur Gebaudemitte liegenden offentlichen
Verkehrsflache. Grundsatzlich orientiert sich die ErschlielRungsstral3e an dem
vorhandenen Gelandeniveau ohne grol3ere Einschnitte oder Aufflllungen. In der
Planzeichnung werden diesbezulglich Festsetzungen der Héhenlage der Planstral3e
gem. 8§ 9 Abs. 3 BauGB aufgefihrt.
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6.3.

6.4.

Bauweise, tiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache

In Einpassung in die umgebende Bebauung wird die offene Bebauung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m, § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Danach missen in der
Regel die Gebaude mit dem erforderlichen Grenzabstand zum Nachbarn errichtet
werden. Damit wird u. a. auch eine gewisse physische Unabhéngigkeit und eine
aufgelockerte bauliche Struktur und somit ein optimales Wohnverhalten des
jeweiligen Bauherrn zur Nachbarschaft garantiert. Daher sind ausschlief3lich Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

Durch die Festlegung von Baugrenzen (Baufenster) werden in den Randbereichen
insbesondere am Ubergang zu Griin- und Freiflachen Bereiche von einer Bebauung
ausgeschlossen. Sie dienen der Neubildung und dem Erhalt zusammenh&ngender
Grunstrukturen und der landschaftlichen Einbindung.

Gestaltung baulicher Anlagen — Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es Ublicherweise, neben der Ordnung der
Funktionen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu
verwirklichen, um insgesamt ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen. Dieses soll
aber nicht eine Einheitsarchitektur erzwingen. Die doérfliche Vielfalt soll auch im
Neubaugebiet gewahrt bleiben. In einem vorgegebenen Rahmen sollen individuelle
Losungen in der Gestaltung der Gebaudekubatur erméglicht werden.

Entsprechend dem Bedarf und auch zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden Einzelhduser und auch Doppelhduser zugelassen.

Durch die Anordnung der Baufenster bildet, in Verbindung mit der Fiihrung der
ErschlieBungsstral3e, die Bebauung den Abschluss zwischen Landschaft und
Bestandsbebauung.

Als Dachform werden daher fir alle Grundstiicke die in der Umgebung
vorhandenen charakteristischen Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdéacher
festgesetzt. Die Dachneigung wird hier auf den Bereich von 30° — 48° festgesetzt.
Zusatzlich sind flach geneigte Walm- oder Zeltdacher mit einer Dachneigung 15° —
25° (,Stadtvillenstil) zulassig.

Die Festsetzung der Dachform gilt nicht fur (offene und geschlossene) Garagen,
Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Dachgauben sowie
fur ,untergeordnete Bauteile“, wie z.B. Eingangs-, Erker und Balkoniberdachungen
sowie Wintergarten.

Dachbegriinungen, Solarkollektoren und Absorber auf oder innerhalb der Dachhaut
sind allgemein zul&ssig.
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Um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren und auch um ein
stadtebaulich harmonisches Gesamtbild zu erreichen, wurde die Firstrichtung
sowohl parallel als auch senkrecht auf die vor dem Baufeld befindliche
Stral3enbegrenzungslinie ausgerichtet und verbindlich festgeschrieben. Dadurch
soll auch der Einsatz von Solartechnik ermoglicht und geférdert werden.

6.5. Anzahl der Wohnungen

Es erfolgt keine Festsetzung hinsichtlich der Anzahl von Wohneinheiten, um eine
maximale Flexibilitat fir die Bauherren zu ermdglichen.

6.6. Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemal3 8 14 BauNVO sind innerhalb der
gesamten Grundstiicksflache zulassig, soweit griinordnerische oder
bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Es wird bewusst nicht die
Lage auf dem Grundstiick festgeschrieben, um die individuelle Gestaltung des
Grundstiickes als dérfliche Eigenheit zu férdern.

Da das Parken auf der Planstrafl3e aufgrund deren Dimensionierung nicht méglich
ist, sind im Bauantrag/Bauanzeige mindestens 2 Stellplatze pro Wohnung
nachzuweisen. Dabei spielt es keine Rolle, ob es sich hierbei um eine befestigte
Stellflache, ein Carport oder Garage handelt. Der Nachweis der Parkplatze muss
hierbei nicht zwingend auf dem Grundstuck der Wohnbebauung erbracht werden.

6.7. Technische Infrastruktur

Die Anbindung an das drtliche sowie das Uberértliche Stral3ennetz erfolgt durch
direkten Anschluss an die vorhandene Ortsstralte ,Aue®. Damit ist eine sehr gute
Erreichbarkeit des Plangebietes sichergestellt, ohne sonstige Siedlungsbereiche
ubermalig durch Verkehr zu beeintrachtigen.

Zur Neuerschliel3ung kann, an die in der Nahe des Plangebietes heran reichenden
Ver- und Entsorgungsleitungen tber Netzerweiterungen angebunden werden. Neue
Leitungen sollen im Zuge der Baugebietsrealisierung entsprechend der tblichen
Praxis innerhalb 6ffentlicher Flachen koordiniert zwischen allen Leitungstragern
verlegt werden.

Grundsatzlich sollte jedoch vor der Bauantragstellung von dem jeweiligen
Bauwerber Kontakt mit den entsprechenden Versorgungs- und
ErschlieBungstragern aufgenommen werden, um spezifische Belange im Vorfeld
der Grundstticksnutzung klaren zu kénnen.

Den Anschluss der vorgesehenen Bebauung an die Versorgungsanlagen erfolgt
erst auf Antrag der Bauherren und Erlangung aller erforderlichen Genehmigungen.
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Der Anschluss an die Versorgungsanlagen ist in der Regel kosten- bzw.
gebuhrenpflichtig.
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7.6.1 Wasserversorgung

Zur Wasserversorgung ist die Erweiterung des bestehenden Netzes aus der
Ortslage erforderlich.

Versorger ist der Trinkwasserzweckverband ,,Oberes Leinetal”. Die konkreten
Detailplanungen zur Erweiterung werden im Vorfeld zur Ausfiihrung ausgearbeitet.
Grundsatzlich bedarf es des Abschlusses eines ErschlieBungsvertrages zwischen
dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser gilt zum jetzigen
Stand der Planung als gesichert. Es steht Loschwasser tber vorhandene
Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) des Trinkwassernetzes zur Verfligung.
Der Grundschutz des Wohngebietes von 48 m3/h flr eine Léschzeit von 2 Stunden
wird damit gewahrleistet.

7.6.2 Abwasserbeseitiqung

Entsorger ist der Zweckverband ,Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Obereichsfeld”. Die Planung, Errichtung sowie Finanzierung der wasser- und
abwassertechnischen Anlagen im beplanten Gebiet erfolgt durch einen privaten
ErschlieBungstrager. Zu diesem Zweck ist der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlielBungstrager und dem
Zweckverband erforderlich. Der Abschluss des Ingenieurvertrages zwischen dem
ErschlieRungstrager und dem Ingenieurburo erfolgt im Einvernehmen mit den
Wirtschaftsbetrieben. Die von dem ErschlieBungstrager herzustellenden
Ausfuihrungsplane (ErschlieBungsplan mit Abgrenzung B-Plan-Gebiet und
Liegenschaften, Dimensionen, Gefalle, Hohen, Hausanschlussleitungen, Schmutz-
und Regenwasserkanéle) bedurfen der Zustimmung. Nach Abschluss der Arbeiten
sind Regelungen zur Nutzung und Eigentumsumlage der Anlagen zwischen
ErschlielBungstrager und Zweckverband zu treffen. Die Abwasserbeseitigungspflicht
verbleibt bei dem Zweckverband. Durch den geplanten Anschluss an die 6ffentliche
Abwasseranlage wird eine Beitragspflicht gemalR Beitrags- und Gebihrensatzung
entstehen.

Die Gemeinde ist an die zentrale Abwasserbehandlungsanlage ,Leinetal”
angebunden. Die Entwésserung des B-Plangebietes erfolgt im Trennsystem durch
Erweiterung und Ausbau der vorhandenen Entwasserungskandale. Der
Anschlusspunkt befindet sich direkt am Beginn der Zufahrt zum Wohngebiet. Eine
Erweiterung ist hier moglich. An den Grundstiicksgrenzen sind Revisionsschachte
fur Schmutz- und Regenwasser zu errichten.

Gemals Thuringer Wassergesetz (ThurWG) ist eine weitestgehende Nutzung bzw.
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick anzustreben.
Entsprechend der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in
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Tharingen® (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie, Jena) bedarf es im Fall der Errichtung einer Anlage zur Versickerung
oder der Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut, einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte
Niederschlagswasser Uber eine private Oberflachenwasserrickhaltung der
Kanalisation des Zweckverbandes zuzuleiten. Vorab ist es einer
Abflussmengenvergleichsmafigung zu unterziehen. Die Drosselabflussmenge darf
5 I/s*ha in die Kanalisation nicht Ubersteigen.

Die Entwasserung der offentlichen Verkehrsanlagen erfolgt Gber das zentrale Netz
des Zweckverbandes direkt in den Vorfluter.

Eine Grauwassernutzung ist dem Zweckverband anzuzeigen. Es ist eine
Zahleinrichtung zur Ermittlung der eingeleiteten Abwassermenge zu installieren.
Das Rohrleitungssystem darf gemaf DIN 1988 sowie der ,Verordnung Uber
allgemeine Bedingungen flr die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)" vom 20.
Juni 1980, (BGBI. | S. 750, 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz der
offentlichen Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist nach Fertigstellung
schriftlich zur Abnahme anzuzeigen.

Gemal3 DIN 1986 sind Grundstiicksentwasserungsanlagen durch den Grundsticks-
eigentimerwirkungsvoll gegen Ruckstau zu sichern. Die
Grundsticksentwasserungsplanungen sind dem Zweckverband zur Zustimmung
vorzulegen. An den Grundstiicksgrenzen sind Revisionsschéachte zu errichten.

Mit einem Anfall von AuRengebietswasser innerhalb des Wohngebietes ist aufgrund
der topografischen Randbedingungen nicht zu rechnen und somit sind keine

weiteren Rickhaltevorkehrungen vorzusehen.

7.6.3 ErschlieRung Elektrizitat

Die elektrische ErschlieBung des Bebauungsgebietes kann durch Erweiterung der
bestehenden Versorgungsleitungen erfolgen. Die Trassenfuhrung und eventuell
notwendige Standorte der Kabelverteiler sind mit der TEN Thuringer Energienetze
GmbH & Co. KG abzustimmen.

7.6.4 ErschlieBung Telekommunikation

Die Erschlie3ung des Wohngebietes mit Telekommunikationsleitungen ist durch
den ErschlieBungstrager im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu koordinieren.
Leitungen fur die Telekommunikation kdnnen im Zuge der
ErschlieBungsmalinahmen in den Verkehrsflachen verlegt werden.
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7.6.5 ErschlieRung Gas und Geothermie

Die Ortslage Westhausen ist an die Gasversorgung oder Fernwéarmeversorgung
angeschlossen. Ein Anschluss ist prinzipiell mdglich.

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden und Grundwasserwarme-
pumpenanlagen bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis gemal3 § 8
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Uber die Erlaubnisfahigkeit des Vorhabens
entscheidet im Einzelfall auf Antrag die Untere Wasserbehorde.

7.6.6 Entsorgung

Die Entsorgung des Hausmiills wird Uber die EW-Entsorgung im Auftrag des
Landkreises durchgefiihrt werden.

Die Entsorgung von Hausmiill, DSD- Material, Papier und Sperrmull kann mit den
Ublichen 3-achsigen Millsammelfahrzeugen nach der DGUV- Vorschrift 43
"Mullbeseitigung” ohne Rickwartsfahren erfolgen.

7.6.7 Photovoltaikanlagen

6.8.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen
genugen: Als konstruktive Teile fur die Module der Photovoltaik-Anlage und als
Dammmaterial im Dachaufbau sind nichtbrennbare Baustoffe zu verwenden. Die
Photovoltaik-Module missen eine Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen.
Sie mussen die elektrische Schutzklasse Il einhalten und CE-zertifiziert sein. In der
Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem
Dach) einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kennzeichnen.
Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in
nichtbrennbaren Kabelkanalen an einer Aufl3enfront des Gebaudes oder innerhalb in
feuerhemmend (130) bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefuhrt
werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln (Kihlung!). Vom
Betreiber ist ein Verantwortlicher (Vertretung) tber die besonderen Gefahren der
Anlage aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist bei einem eventuell
erforderlichen Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist auf die einsatzbezogenen
Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Einsatze an Photovoltaik-
Anlagen® vom Januar 2007).

Griunordnung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu
entscheiden. (§ 8a Bundesnaturschutzgesetz).
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Dazu gehoért auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes, soweit wie
maoglich, im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen sind Eingriffe i.S. des § 14 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten, d.h. die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind, unter Einbeziehung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB, in der Abwagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Im Rahmen der Bilanzierung wird sich

auf den aktuellen Zustand der Flachen bezogen. Die Bewertung erfolgte nach dem
Tharinger Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005), Zu- und Abschlage in Anlehnung an
die Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999).

Bestand Planung Bilanz
Biotoptyp ‘ Code |Wert| Flache* | Wertpunkte [Biotoptyp ‘ Code |Wert| Flache* | Wertpunkte |Wertpunkte
gemaf TLUG 2001 A B C=AxB gemal TLUG 2001 D E F=DxE G=F-C
sonstige Stralle . . "
(Schotterzufahtt, 9213 | 10 | 725me | 7.250 wp |SOnStige StraBe (6ifend. Anliegerstrafse, 9213 | 0 | 725m? 0 WP
. versiegelt)
versiegelt)
nicht bebaubare Grundstiicksflache
Kleingartenflache 9351 | 20 | 4.215m? | 84.300 WP |[(GRZ0,4; ergibt 0,4 x Flache Baugrundstiicke, 9110 | 20 1.686 m? 33.720 WP
abzgl Pflanzflachen)
bebaubare Wohngrundstuicksflache
(GRZ 0,4) ergibt 0,6 x Flache Baugrundstiicke, 9110 0 2.529 m2 0 WP
abzgl Pflanzflachen))
Summe 4.940 m? | 91.550 WP 4.940 m? 33.720 WP -57.830 WP
Sonstiges
Aufwertung durch Anpflanzung Laub- bzw.
Obstbaume (2 Stuck je Baugrundstiick, 3 15 180 m? 2.700 WP
Bauplatze = 6 Stiick, Flachenansatz pro
Baum =30 m?)
Summe 0 WP Summe 2.700 WP 2.700 WP
Gesammtsumme 91.550 WP 36.420 WP 55.130 WP

Aufgrund der Lage der Grundstticke zur Ortslage und der bisherigen Nutzung der

Flachen als Kleingarten, erscheint es als unangebracht eine zusatzliche

Randeingriinung vorzunehmen. Der Geltungsbereich wird durch die
ErschlieBungsstral3e begrenzt und auf den Grundsticken soll das vorhandene Grin
soweit wie mdglich erhalten werden.

Die Wohnbereiche sollen eine Mindesteingrinung durch Baumpflanzungen
erhalten. Gemal Festsetzung in der Planzeichnung werden daher in der Satzung
granordnerische Festsetzungen tibernommen, die Regelungen zu Pflanzgeboten

treffen.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind nach Abschluss der Bauarbeiten in der
Pflanzperiode jeweils pro Grundsttick 2 Stlick Obstbdume gemal} Pflanzliste 1,
anzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
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Bei den Neuanpflanzungen sind folgende Pflanzqualitéaten zu beachten:
- Baume B. 2xv. 0.B. 10-12 (6 Stck.)

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Durchfiihrung und
Unterhaltung der Pflanzmalinahmen werden jeweils dem
Grundstickseigentimer zugeordnet und liegen in dessen Verantwortung. Die
Realisierung der PflanzmafRnahmen ist in der auf die Fertigstellung der
Baumal3nahme folgende Pflanzperiode abzuschliel3en.

Fur samtliche Anpflanzungen und MalRnahmen gilt:

¢ Die PflanzmaRRnahmen sind fachgerecht zu pflanzen (Wurzelschnitt, bei
Bedarf artgerechter Pflanzschnitt, Schutz der Wurzeln vor Austrocknung,
Wassern nach erfolgter Pflanzung und in Trockenperioden) und dauerhaft zu
erhalten (es gelten DIN 18916 und DIN 18919).

¢ Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewahrleistungspflege).

¢ Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

e Die Pflanzungen und Grunflachen sind extensiv zu unterhalten und gem. den
Grundséatzen des Natur- und Artenschutzes zu pflegen. Baume und
Straucher sind ihrer nattrlichen Wuchsform zu belassen. Notwendige
Verjingung oder Verkehrssicherungsmalinahmen erfolgen geman den
artspezifischen Anforderungen; SchnittmalRnahmen sind nach dem
30.0ktober und vor dem 1.Marz an frostfreien Tagen durchzuftihren.

e Abdem 01. Marz 2020 ist gemal3 § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG das
Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut aul3erhalb ihrer Vorkommensgebiete
nicht mehr gestattet. Es ist ausschlie3lich die Verwendung von zertifiziertem
Saatgut und zertifizierten Gehélzen aus den zutreffenden
Vorkommensgebieten zulassig.

Der Kompensationsbedarf kann nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets, also
am Ort des Eingriffs, erbracht werden. Gemal § 200a Satz 2 BauGB muissen
Eingriff und Ausgleich in keinem unmittelbaren rd&umlichen Zusammenhang stehen.
Voraussetzung fur den Ausgleich an anderer Stelle ist, dass der Ausgleich mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Der errechnete Wertverlust von 55.130 Wertpunkten wird auf einer externen Flache
des Erschliefdungstragers ausgeglichen. Die MalRhahmen werden rechtsverbindlich
Uber einen Vertrag zwischen Gemeinde/ErschlielBungstrager und der Unteren
Naturschutzbehorde nach 8§11 BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet.
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6.9. Immissionen und Schallschutztechnische Festsetzungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB u. a. die
Belange des Umweltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu

berucksichtigen.

Die endgultige Bearbeitung der Thematik des Immissionsschutzes wird im weiteren
Verfahren resultierend aus den eingegangenen Stellungnahmen des Scoping und
deren wesentlichen Zielaussagen erstellt.

6.10. Festsetzungen geméal 8 9 Abs. 2 und 3 BauGB

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 2 und 3 BauGB wurden im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht getroffen.

6.11. Kennzeichnungen nach 8 9 Abs. 5 BauGB

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach derzeitiger
Kenntnis keine Kennzeichnungspflicht nach § 9 Abs. 5 BauGB ausgeldst.

6.12. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzgebietszone 11l flr
mehrere Wassergewinnungsanlagen (WGA), insbesondere WGA Nr. 2 HY
Leinefelde 18/1969, die mit Beschluss des Kreistages Heiligenstadt Nr. 72-13/81
vom 16.07.1981 festgesetzt wurde, sowie deren Ersatzbohrung WGA Nr. 3 Hy
Leinefelde 18a/1994.

Weitere Vorschriften, welche gemaf 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen
werden mussten, werden nicht berihrt.

6.13. Hinweise

Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit
Ubernommen.

Archaologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. 8 16 Thuringer
Denkmalschutzgesetz (ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Eichsfeld oder dem Thuringischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Arché&ologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach 8§ 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der Mal3nahme als Verursacher von evtl. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.
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Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche
Ordnungsbehdérde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in
Weimar zu benachrichtigen.

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen
(i. S. v. 8§ 2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung
Verdachtsmomente fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis
Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Mal3hahmen koordiniert und eingeleitet werden
konnen.

Soweit durch Baumalfinahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren
gehen konnten, ist rechtzeitig Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation Referat 31, Raumbezug, Hohenwindenstral3e 13a, 99086 Erfurt,
E-Mail: afis@tlbg.thueringen.de ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der
Festpunkte zu stellen.

Der bei BaumalRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
innerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes wiederverwendet werden. Dabei
sind die u. g. Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend
den Grundsatzen der guiltigen Abfallgesetze unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufuhren. Ist eine Verwertung nicht
madglich, hat die Beseitigung in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (8 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht
versiegelter Boden (8 1 BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines sparsamen
und schonenden Umgangs mit dem Boden (8§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im
Rahmen vorgesehener Erschlieldungs- und Baumalinahmen alle Bodenarbeiten
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berticksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernédssungen, Vermischungen
unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen,
Schadstoffeintrdge) und sonstige nachteilige Bodenverdnderungen auf das
unumgangliche Mal3 begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenveréanderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintréachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur beriicksichtigen, wahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen zu uberpriifen.
Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN
19731
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e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und
Uberschiittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder
boden-fremden Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-
fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

¢ Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung
(z. B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustral3en)
insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind mdglichst kleinzuhalten
und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei
durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Gberbauende Flachen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

e Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten
Bodenverhaltnissen (z.B. schuttfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufihren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens sind auf das unvermeidbare Maf3
zu beschréanken. Dabei sollen mdglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten
(Ober-, Unterboden) durchzufuhren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf
der Flache durch Rodung oder Abméhen zu entfernen. Kulturfahiger Boden
soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese so lange
ordnungsgemar zu sichern.

e Eine ggdf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten
Mieten (Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwéasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in mdglichst wenigen Arbeitsgangen und
Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefliges
hinzuwirken.

e Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der
BaumalRnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

e Das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft" und Verbraucherschutz "Boden - mehr als Baugrund,
Bodenschutz fir Bauausfihrende" ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
und anschlielenden Durchfiihrung zu beriicksichtigen.
(https:/lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmukiv_boschu-
bauen_bauausfuehrende_textvorlage 02 180420 _inkl-anhang.pdf)

Fur den Fall, dass Meliorationsanlagen berthrt werden, ist deren Funktion
uneingeschrankt wieder herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Gréaben
darf nicht beeintrachtigt werden.

Gemals Thuringer Wassergesetz (ThurWG) ist eine weitestgehende Nutzung bzw.
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick anzustreben.
Entsprechend der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in
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Tharingen® (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie, Jena) bedarf es im Fall der Errichtung einer Anlage zur Versickerung
oder der Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut, einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte
Niederschlagswasser Uber die Kanalisation der nachsten Vorflut zuzuleiten. Vorab
ist es einer Abflussmengenvergleichsmé&Rigung zu unterziehen. Die
Drosselabflussmenge darf 5 I/s*ha Einleitung in die vorhandene
Entwasserungsanlage nicht Gbersteigen. Sollten Stauraumeinrichtungen im
offentlichen Verkehrsbereich vorgesehen werden, kénnen diese mit bei der
Bestimmung der Drosselabgabe bertcksichtigt werden.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV
Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen
Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

7. Plangrundlage

Plangrundlage fur die vorliegende Satzung bildeten digitale Katasterkarten.

Die Gebaudebestéande wurden im Wesentlichen tberprift, entsprechend den
Gegebenheiten geandert oder erganzt.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich des Mal3stabs, Inhalt und Genauigkeit
somit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

8. Alternativen

Mit dem Baugebiet wird fur die derzeitigen Grundstickseigentiimer aus der
Gemeinde Bodenrode-Westhausen im OT Westhausen die Mdglichkeit eréffnet,
den Bau eines Eigenheimes auf ihren eigenen Flachen zu realisieren.

Eine realistisch zugrunde zu legende Alternative zu dem vorliegenden Plan ist
derzeit in der Ortslage von Westhausen nicht gegeben, da den
ErschlielBungstragern keine anderweitigen Flachen zur Verfligung stehen. Das
dargestellte Plangebiet stellt eine schllissige Erweiterung der Ortslage dar.

Der Verzicht auf die Planaufstellung (,Null Variante“) hatte zur Folge, dass die
derzeitige Situation mit in Nutzung befindlichen Au3enbereichsgrundstiicken/ als
Kleingarten genutzte Flachen, weiter bestehen bleibt. Die Entwicklung der Ortslage
wird dagegen auf eine reine Bestandssicherung beschrankt. Dies liegt nicht im
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Interesse der Gemeinde Bodenrode-Westhausen, die eine dauerhafte Regelung fur
den Geltungsbereich schaffen mochte.

9. Kosten

Durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 7 — Wohngebiet
~LAueweg”“ entstehen folgende Kosten:

e Kosten fur Planung

e Kosten fur ErschlieBungsmalRnahmen

e Kosten fur Ver- und Entsorgungsmal3nahmen (Anschluss der Grundsticke
an vorhandene Systeme im oOffentlichen Bereich)

e Kosten flr Vermessung

e Kosten flir KompensationsmalRinahmen

Die Gemeinde Bodenrode-Westhausen beabsichtigt, die Umsetzung Uber einen
privaten ErschlieBungstrager abzuwickeln. Diesbeziglich wird mit dem
ErschlieBungstrager ein stadtebaulicher Vertrag gemaf 8 11 BauGB zur
Ubernahme samtlicher Kosten fiir Durchfiihrung der Planung, ErschlieRung und
Realisierung der MaRnahme abgeschlossen.

10. Umweltvertraglichkeit / Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens anhand der
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen der zustandigen Behérden
erstellt.

aufgestellt: Uder 02/2024
é %/l/
C. Vogler

Al GmbH KVU

Anlage A — MaRnahmeblatt
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MalRnahmenbezeichnung - -
Anlage Private Anpflanzungen auf den Grundsticken PrlvatgrundStUCke
[ ] Schutz [ Vermeidung [[X] Ausgleich |[ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS
Beeintrachtigungen / Konflikt:

X] Boden [X] Wasser [ ] Klima [ ] Biotope |[_]Habitate |[X] La. Bild

Versiegelung von Boden, Verlust samtlicher Bodenfunktionen, Verlust von Biotopfunktionen durch
Flachenentzug, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fur

X] Boden

X] Wasser

[ ] Klima

[] Biotope

[ ] Habitate

X La. Bild

Zielsetzung:

Beschreibung der MaRnahmen:

Ziel ist mit der Pflanzung von hochstdammigen Obstbaumen auf den Privatgrundstiicken im
Plangebiet einen vorhabenbezogenen Teilausgleich fir beeintrachtigte Funktionen des
Bodenhaushaltes und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

e Pflanzung von Hochstdmmen, 2xv, 10/12, (2 Stck. je Baugrundstiick), Sortenauswahl:
siehe nachfolgende Pflanzliste 2.

o Pflanzabstand 7-8 m

o Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung geméR DIN 18320 und DIN
18916

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgangen im Jahr.

e Unterhaltungspflege: Fachgerechter Baumschnitt alle 5 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MalRhahme:

Baugrundstiick

Spétestens ein halbes Jahr nach Beendigung der Baumalinahme auf dem jeweiligen

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke):

Privatgrundstiicke

Flachengrolie:

Vorgesehene Regelung

X Flachen Dri

tter

[ ] Flachen der dffentlichen Hand

Kunftiger Eigentimer:

privat

[ ] Grunderwerb erforderlich
<] Nutzungsanderung/-beschrankung

Kiinftige Unterhaltung

privat
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Pflanzliste 2

Obstbaume (Hochstamm)
(2xv. 0.B. 10-12)

Apfel (Malus domestica):
Albrechtapfel
Bohnapfel
Boskoop
Dilmener Rosenapfel (Thuringen)
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner
James Grieve
Landsberger Renette
Nordhausen
Klarapfel
Roter Kantapfel
Wilhelmsapfel
Roter Sternrenette

Sauerkirsche (Prunus cerasus):
Morellenfeuer
Schattenmorelle

Slkkirsche (Prunus avium):
GroRe Schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Teichners Schwarze Herzkirsche

Pflaume (Prunus domestica):
Anna Spéth
Hauszwetsche
Litzelsachser
Ontariopflaume
Wangenheim

Birne (Pyrus communis):
Alexander Lucas
Bosc' Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellert's Butterbirne
Gute Luise
Konferenzbirne



