Planteil A Verfahrensvermerke
Planzeichenerklarung

l. zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaunVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

maximal zulassige OK35 Hohe der Oberkante
Grundflachenzahl (GRZ) ’ baulicher Anlagen in Meter tber
Gelandeoberkante

GRz 0,8

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe bauliche Anlagen

Erlauterung der Nutzungsartenschablone

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

V N Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

6. Sonstige Planzeichen

Il Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

—  Flurstiicksgrenze 8 B Flurgrenze

10/1 Flurstiicksnummer [0/ Gemarkungsgrenze

I/ Gemeindegrenze

Gemeinde Heilbad Heiligenstadt
AN N\ N\ /s

Gemarkung Glinterode

" Planteil B
2o Textliche Festsetzungen
78 Planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
79 1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaR § 11 BauNVO ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflachenanlage” festgesetzt.
23/3 1.2 Im Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (Teilflachen 1-6) sind gemanr § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO

80 folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:
- Solarmodule fur Photovoltaik
81 - Gebaude fur Transformatoren, Ubergabe-/VerteiIstationen
\ \ \ \ - Anlagen fur Uberwachungskameras
. - untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage
Gemarku ng Reinholterode - die fir die ErschlieBung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
1 - Zuwegungen und innere Erschlieffungen
82 - Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO)
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das SO ,Photovoltaikfreiflachenanlage* auf 0,8
83 J festgesetzt.
2.2 Die H6he der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,Photovoltaikanlage“ darf maximal 3,50 m
betragen. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Hoéhen der vorhandenen Geléndeoberflache in Meter tber NHN im Bezugssystem DHHN 2016.
(Hinweis: Die Vermessung wird zum Entwurf ergénzt und die vorhandenen Geléndehéhen in
die Planzeichnung lbernommen.)
|:|ur 12 2.3 Der Abstand von der Modulunterkante zur jeweils anstehenden Gelandeoberkante muss
mindestens 0,8 m betragen.
Planteil 2 i . i :
2.4 Die Hohe der Trafoanlagen ist als Ausnahmeregelung gemaf § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 5
m Uber Gelandehdhe zulassig.
32/7 2.5 Die festgesetzte maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf von untergeordneten
technischen Anlagen oder Aufbauten (z.B. Antennen, Blitzschutzanlagen u.d.) bis zu einer
Héhe von 12 m Uber dem Héhenbezugspunkt Gberschritten werden, wenn die technische
Gebaudeausristung dies erfordert. Die technischen Anlagen dirfen dabei einen Flachenanteil
von maximal 10 Prozent der Dachflache nicht Gberschreiten.
395 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
/ BauNVO)
3.1 Einfriedungen bis zu einer Héhe von 3 m sind auch aufBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.
4. Griinordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)
32/4 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellplatzen nur in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung zuléssig (Schotterrasen 0.a.).
4.2 Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese mind. 15 cm Uber dem
Gema rku ng BOden rOde Boden offengehalten werden.
4.3 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein grundséatzlicher Verzicht auf
Pestizid- und Insektizid- sowie Dlingemitteleinsatz einzuhalten.
34/2
414/28 4.4 Die nicht-versiegelten Flachen der Sondergebietsflache sind als extensives Grunland zu
535/94 entwickeln und zu pflegen. Dazu ist gebietseigenes Saatgut in Absprache mit der zustandigen
Behérde zu verwenden. Es ist auf eine fachgerechte Ausfihrung zu achten. Ein
559 entsprechendes Mahd- oder Beweidungsregime ist zu beachten.
- X @ ; W (@
Hinweis: Konkretisierung erfolgt zum Entwurf basierend auf Umweltbericht und i Z % g b i ' \‘
Artenschutzfachbeitra ‘ ‘ Ty : =3 ' %& 7
\ Hinweise
Bodendenkmale Quell: GDI-Th 2025) Daenlize eutsch/and - Thiringen - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs A
- 218/111 Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um N
117)9 Kulturdenkmale handelt, sind diese unverzuglich der Denkmalfachbehérde, oder der Gemeinde bzw.
376/28 447/120 Gemeinde WeSthausen . der unteren D?nkmalschutzbehbrde apzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Rechtsgrundlage
zoygy Ly I unjverandert B, SARIUSENE R SD-UalRGER Uil ERgRnctn e eenuuinsy Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
)\ \\ » \\\ \ wepden lesooier. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Altlasten Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.3786),
Gema rku ng Westha usen | | | | o zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
306/28 coaran 398/117 Sollten  bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche | pjanzeichenverordnung (PlanZV)i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und/oder 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
448/120 137/8 —— doan : :
o Serucrll) fetstgestell_t_ V\I/.el;]den(,jsmd c:’-le ,:\rt;el’;ten m c:em petroffenen Bereich sofort einzustellen und das Thitringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014, zuletzt geindert durch Gesetz
- mweltamt unverzuglich und unaufgefordert zu informieren. vom 29, Juli 2022 (GVBI. S. 321)
137/6
Artenschutz und Eingriffsregelung
428/41 11y/30 Planaufstellende Kommune
00/49 Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind Gemeinde Bodenrode-Westhausen
0 118/1 .. .y MehlsstralRe 41, 37308 Bodenrode-Westhausen
238/100 301/49 zu berucksichtigen. Telefon 03606 61 44 20
” 03/50 Vorhabentriger KSD 42 UG (Haftungsbeschrénkt) mit eingetragener Geschéftsanschrift
368/40 c/o Kronos Solar Projects GmbH kronos so|qr@
/ Widenmayerstrae 16, 80538 Miinchen ledlp renewables
522/50
Entwurfsverfasser  Kronos Solar Projects GmbH Datum: April 2025
369/40 F. Lenuzza M. Sc.
- bauleitplanung@kronos-solar.de
380/26 _ 30/98
69/58 Landkreis: Eichsfeld Lagebezug: ETRS89 UTM32
122/4 217/100 Gemarkung: Westhausen Hoéhenbezug: DHHNZ2016
384/40 289/103 Gemeinde: Bodenrode-Westhausen
0
270/50 Bebauungsplan Nr. 8
434/5) 386/4( 383/28 "Solarpark Bodenrode-Westhausen"
347/53 106/53
h 296/40 Vorentwurf
N 346/53
Projektbezeichnung: Solarpark Bodenrode-Westhausen PlanmaRe: 841 x 1189 mm DIN AO Blatt 1
Phase: Vorentwurf MaRstab: 1:2500
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