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0. Aufstellung des Bebauungsplanes und Geltungsbereich

In der Gemeinde Wingerode sollen in stiddstlicher Randlage unmittelbar angrenzend an ein
bestehendes Gewerbegebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines
Sondergebietes Landliche Nahversorgung geschaffen werden. Hierdurch mochte die Gemeinde
Wingerode die altersbedingte SchlieBung der letzten Lebensmittelverkaufsstelle im Ort
kompensieren und fir die aktuell 1.172 Einwohner — und hier insbesondere fiir die altere
Bevolkerung - wieder eine ortliche Einkaufsmoglichkeit fir die Waren des taglichen Bedarfs
schaffen.

Der abgegrenzte Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 105/2, 105/1 (teilweise) und 160
(teilweise) der Flur 8 in der Gemarkung Wingerode mit einer GesamtgrofRe von ca. 8.300 m2.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die GemeindestraRe Riethchaussee

Im Westen: durch die KreisstraBe K 233 (auch Riethchaussee)

Im Osten: durch landwirtschaftliche Nutzflachen

Im Siden: durch landwirtschaftliche Nutzflachen

Die Einleitung des Planverfahrens erfolgte mit dem Aufstellungsbeschluss am 25.08.2022.

1. Verfahrenswahl und Planungsziele

Im § 1 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden dann
Bauleitplane aufzustellen, zu dndern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben einer
Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung (iberlassen
(Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschreitens sieht.
Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundsatzlich dann, wenn im Zuge der
Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konflikte
ausgeldst werden oder ausgelost werden konnen, die eine Gesamtkoordination in einem
formlichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die Gemeinde muss und sollte planerisch
einschreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der §§ 34 und 35 BauGB zur Steuerung
der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach ihrer Einschatzung nicht mehr ausreichen.
Mit vorliegender Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.: 8 — Landliches
Nahversorgungszentrum Riethchaussee in Wingerode kommt die Gemeinde diesem Ansinnen
nach.
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Planungsziele sind:

» In dem Bebauungsplanverfahren méchte die Gemeinde ein Gebiet fir Nahversorgung der
Einwohner mit Waren des taglichen Bedarf (insbesondere Lebensmitteln) durch die Ausweisung
eines Sondergebietes Landliche Nahversorgung (SOwww) zur Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters mit Non-Food-Anteilen schaffen

» ein zugeordnetes Stellplatzangebot wird entsprechend der GroRe der geplanten
Verkaufseinrichtungen vorgesehen

P Zur Darstellung naturschutzfachlicher Belange wird ein Umweltbericht inkl. Eingriffsregelung
nach BNatSchG erarbeitet. Hierbei soll auch geprift werden, inwieweit eine attraktive
Freiflaichengestaltung zur Kompensation der neu hinzutretenden Eingriffe herangezogen
werden kann. Gruinordnerisch soll auch die Einbindung in die offene Landschaft geldst werden.

Begriindung zur Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die Gemeinde Wingerode befindet im Landkreis Eichsfeld im Freistaat Thiiringen. Wingerode
ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Leinetal mit den weiteren Mitgliedsgemeinden
Bodenrode/Westhausen, Geisleden, Glasehausen, Heuthen, Hohes Kreuz, Reinholterode und
Steinbach
Durch die altersbedingte SchlieBung des letzten Lebensmittelgeschaftes in Wingerode im Jahr
2020 existiert fur die aktuell 1.172 Einwohner und insbesondere fir die altere und
mobilitdtseingeschrankte Bevolkerung im Ort keine Moglichkeit der Nahversorgung mit Waren
des taglichen Bedarfs mehr.
Daruber hinaus fungierte Wingerode traditionell auch als die entfernungsmaflig am nachsten
gelegene Einkaufsmoglichkeit fir die unmittelbar angrenzenden Orte im Leinetal Bodenrode-
Westhausen (1.072 Einwohner, Entfernung ca. 2,5 km), Steinbach (574 Einwohner, Entfernung
ca. 6 km) und Reinholterode (818 Einwohner, Entfernung ca. 6 km).
Wingerode befindet sich entfernungsmalig etwa in der Mitte zwischen den Mittelzentren
Heilbad Heiligenstadt (ca. 10 km) und Leinefelde (ca. 8 km) und den dort vorhandenen
Einkaufsmoglichkeiten. Fir die Orte (Bodenrode-Westhausen, Steinbach, Reinholterode)
vergroBert sich die Entfernung zu den beiden Mittelzentren entsprechend den vorgenannten
Angaben.
Umso wichtiger wird die Schaffung eines Landlichen Nahversorgungszentrums in Wingerode,
da hier neben zeitlichen und kostenmaRigen Aspekten ganz besonders auch die entstehenden
Umweltbelastungen durch den individuellen Fahrzeugverkehr fir die sonst notwendigen
Fahrten zum Einkaufen in die Mittelzentren eingespart oder zumindest deutlich reduziert
werden koénnen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Wingerode das
bestehende, vorgenannte Defizit zu beseitigen und damit dem dringenden o6ffentlichen
Interesse nach einer ortlich verfliigbaren Nahversorgungseinrichtung Rechnung zu tragen.
Die gewahlte Lage fir das geplante Sondergebiet Landliche Nahversorgung (SO nv) am
siidostlichen Ortsrand ergibt sich ausfolgenden Griinden:
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e Im Ortskern stehen der Gemeinde keine geeigneten Flachen zur Verfligung
e Weite Teile der Ortslage befinden sich sowohl im Wasserschutzgebiet WSG Il , Leine-
Hahle” als auch im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Leine
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2. Zweck der Planung, Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan soll die Ausweisung eines ca. 0,8 ha groRRen Baugebietes fir die
Errichtung eines Landlichen Nahversorgungszentrums fir Waren des taglichen Bedarfs
(Lebensmitteldiscounter mit Non-Food-Anteilen), geschaffen werden.

Das geplante Landliche Nahversorgungszentrum wird aufgrund der GréRenordnung von ca.
8.300 gm Flache baurechtlich einem Sondergebiet Landliche Nahversorgung (SOwnv)

(§ 11 BauNVO) zugeordnet.

Mit der Entwicklung des Landlichen Nahversorgungszentrums und dem damit verbundenen
Ausbau der gemeindlichen Infrastruktur, die dem Allgemeinwohl aller Bevolkerungsstrukturen
zu Gute kommt, soll die gesamte Bevolkerung der Gemeinde Wingerode gestarkt und langfristig
gesichert werden.

Durch die Lage des geplanten Landlichen Nahversorgungszentrums am Siedlungsrand
beziehungsweise unmittelbar angrenzend an ein bestehendes Gewerbegebiet wird die
bestehende Ortsstruktur nachhaltig nicht gestort und eine optimale Ausnutzung von Flachen
erzielt.

Die verkehrstechnische Anbindung an den Ortskern erfolgt (iber die Hauptstralie.

Ergdnzend zur bestehenden Fahrbahn beabsichtigt die Gemeinde Wingerode zur
Gewahrleistung einer fulllaufigen Anbindung an den Ortskern den Bau eines neuen Gehweges
als Liickenschluss zwischen dem Ende des vorhandenen Gehweges in der Hauptstrafle und dem
geplanten Landlichen Nahversorgungszentrum.

Dariber hinaus plant die Gemeinde die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze an die sidliche
Bebauungsplangrenze mit dem Ziel, dass sich die Zufahrt zum Landlichen
Nahversorgungszentrum innerhalb der Ortsdurchfahrt der K 233 befindet.

Dariber hinaus wird auch der 6ffentliche Personennahverkehr gestarkt, indem in unmittelbarer
Nahe des geplanten Landlichen Nahversorgungszentrum neue Bushaltestellen eingerichtet
werden. In Abstimmung mit der regionalen Busgesellschaft ist angedacht, die bestehenden
Buslinien nach und von Wingerode, um entsprechende zusatzliche Ein- und
Aussteigmoglichkeiten zu erweitern.

Die MedienerschlieBung (Trinkwasser- und Gasversorgung, Abwasser, Elektrizitat,
Telekommunikation) des geplanten Baugebietes erfolgt Uber den Anschluss an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen in bzw. neben der angrenzenden
Hauptstralle.
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Zur Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild werden 6rtliche
Bauvorschriften getroffen und MalBnahmen festgelegt. Hieraus soll der Ausgleich von
notwendigen Eingriffen in Natur und Landschaft teils innerhalb des Baugebietes erfolgen. Der
dartiber hinaus erforderliche Kompensationsbedarf wird durch eine externe Kompensations-
malnahme (sh. Anlage ,Umweltbericht inkl. grinordnerische Erganzung”) vollstandig
ausgeglichen.

3. Verfahren, Verfahrenstand

Der Vorhabentrdager beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes am siidostlichen
Ortsrand der Gemeinde Wingerode. Zur Regelung der damit in Verbindung stehenden
offentlich-rechtlichen Aufgaben und Bestimmungen ist zwischen der Gemeinde Wingerode und
dem privaten Investor einen Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zu schliefen. Der
Stadtebauliche Vertrag regelt die Aufgaben zur MalRnahmen- und Zielumsetzung sowie die
Kosteniubernahme/ -teilung.

Der Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr.: 8 — Landliches
Nahversorgungszentrum Riethchaussee in Wingerode.

3.1. Aufstellungsbeschluss

Mit dem Beschluss Nr. 116 — 16/2022 hat der Gemeinderat der Gemeinde Wingerode, in seiner
Sitzung am 25.08.2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen. Der Beschluss wurde gemald § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 12 der
Hauptsatzung der Gemeinde Wingerode im Amtsblatt der VG Leinetal ,Der Leinetalbote”
offentlich bekanntgemacht.

3.2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Bereits am 06.12.2022 fihrte die Gemeinde Wingerode eine Offentliche
Informationsveranstaltung zum geplanten Vorhaben durch. Neben der dabei gedullerten
grofRen Zustimmung aus der Bewohnerschaft von Wingerode wurden auch erste Anregungen
aus der Bevodlkerung aufgenommen, die bei der Umsetzung berticksichtigt werden sollen.

Der formelle Termin der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 18.11.2022 im
Amtsblatt der VG Leinetal ortsiliblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte gem. & 3 Abs. 1 BauGB vom 28.11 bis 30.12.2022 in Form
einer o6ffentlichen Auslegung und der Durchfiihrung einer 6ffentlichen Anhérungsversammlung
am 06.12.2022.
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3.3. Friihzeitige Behordenbeteiligung

Die von der Planung berihrten Behorden uns sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 17.07.2023 unterrichtet und bis zum 18.08.2023
zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

3.4. Offenlegung/Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

Der Gemeinderat Wingerode hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung am
.................................... gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann
vorgebracht werden kdnnen, am ........cccceeveeveeveveceenneen, im Amtsblatt von Wingerode ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlieSlich Umweltbericht und Anlagen
sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung wurden in der Zeit vom .......cccevvvvrerrennees bis einschliefilich..... ....c.cccovnennne. gem. §3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

3.5. Formliche Behordenbeteiligung

Die von der Planung beriihrten Behorden uns sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme bis
einschliefRlich .......ccccoeuee.. zur AuRerung aufgefordert. (§2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

3.6. Abwagung

Der Gemeinderat Wingerode hat die vorgebrachten Stellungnahmenam ..., gem.
§ 1 Abs. 7 BauGB geprift und abgewogen. (Beschluss-Nr. .......c.cccoeeuennenee. )

Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom.........c.ccccceeeveveiniereennen. mitgeteilt (§3 Abs. 2 BauGB)
3.7. Beschlussfassung

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen mit
Stand vOM ...cecvvveieeee e, wurde vom Gemeinderat Wingerode am ......ccccevvveevveevvnnnenn. als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. ............. )

Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom
............................. wurden mit gleichem Beschluss gebilligt.
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4. Ubergeordnete Ziele und Planungen

4.1. Landesentwicklungsplan (LEP 2025)

Die Planung zur Durchfiihrung eines Landlichen Nahversorgungszentrums in Wingerode steht
den Zielen und Grundsatzen der Landesentwicklungsplanung nicht entgegen. Vielmehr hat sie
das Ziel, dessen Vorgaben durch die Beseitigung eines bestehenden Defizits im landlichen Raum
in Form einer fehlenden Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs, sinnvoll zu erganzen.
Die Verkehrsinfrastruktur, die sich fiir die beabsichtigte Bauleitplanung erforderlich macht, ist
maligeblich im Bestand vorhanden.

Folgende Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden insbesondere unterstiitzt:
2.4. Siedlungsentwicklung

2.41 G Die Siedlungsentwicklung in Thiiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor
Aufienentwicklung” orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender
Siedlungsstrukturen, (...) ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Das dringende Planungserfordernis ergibt sich aus der derzeit fehlenden Nahversorgung der
ortlichen Bevolkerung im landlichen Raum.

Die bestehenden Entfernungen zu den nachstgelegenen Mittelzentren Heilbad Heiligenstadt
(10km) und Leinefelde (8km) mit den dort vorhandenen Einkaufsmaoglichkeiten sind so groR,
dass sie von Wingerode aus nur mit Fahrzeugen erreicht werden kdonnen. Das bedeutet im
landlichen Raum, aufgrund der fehlenden oder zumindest unzureichenden o6ffentlichen
Verkehrsmittel, das in der Giberwiegenden Zahl individueller die privaten Pkw zum Einkaufen
genutzt werden und auch erforderlich ist. Die damit verbundenen Umweltbelastungen,
insbesondere der Co2-AusstoR, lassen sich durch die Schaffung einer Nahversorgung in
Wingerode deutlich minimieren.

4.2, Raumplanung: Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012)

Die regionalplanerischen Belange wurden auf Ebene des Regionalplans Nordthiringen
(RP-N), welcher mit Bekanntmachung der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger
Nr. 44/2012 vom 29.10.2012 den Regionalen Raumordnungsplan Nordthiringen 1999 (RROP-
NT) ersetzte, bericksichtigt. Der RP-N soll die rdumliche Ordnung und Entwicklung fir
Nordthiiringen als Ziele und Grundsdtze der Raumordnung festlegen. Vorrangig soll der
Ubergeordnete Regionalplan den Handlungsrahmen fiir eine nachhaltige Regionalentwicklung
aufweisen, wobei sich die raumlich unterschiedlichen Leistungspotentiale wirtschaftlich
entfalten konnen. Damit einhergehend sind moglichst gleichwertige Lebensbedingungen in
allen Teilen der Region zu schaffen. Ferner ist auch die dauerhafte Sicherung natirlicher

Lebensbedingungen der Bevolkerung das Ziel des Regionalplanes.
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Da die geplante Baugebietsflache angrenzend am vorhandenen Siedlungsbereichs liegt und im
Wesentlichen der Eigenentwicklung der Gemeinde Wingerode dient, stehen Konflikte und
Auswirkungen bezlglich der Bauleitplanung im Kontext der raumordnerischen Ziele und
Belange oder bestehender Nutzungen und Planungen nicht entgegen. Die Planungsziele
entsprechen daher den grundsatzlichen Zielen und Darstellungen des RP-NT:

G2-1

,Durch  Innenentwicklung,  Revitalisierung  von  Siedlungskernen, = Erh6hung  der
Fldchenproduktivitdt, (...) soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht
werden. Dabei sollen die zukiinftigen Bediirfnisse der Daseinsvorsorge auf Grundlage der
demografischen Verdnderungen berticksichtigt werden."

G2-2

»Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen so geordnet werden, dass rdumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und einer
Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.”

Um dem gemeindebezogenen Bedarf gerecht zu werden, ergibt sich das Planungserfordernis
zur Bereitstellung von Einrichtungen zur Nahversorgung mit Waren des téglichen Bedarfs.

Die Gemeinde Wingerode kommt die Verantwortung fir die Daseinsfiirsorge der
Entwicklungsfahigkeit ihres Territoriums und seiner Bevolkerung zu, der ohne entsprechende
Grundversorgungseinrichtungen nicht entsprochen werden kann.

Das geplante Vorhaben soll ausschlieBlich der Grundversorgung der Gemeinde Wingerode
dienen.

Aufgrund der Ortsrandlage des Baugebietes ist die Siedlungserweiterung als Abrundung der
bestehenden Bebauung zu begriinden.

4.3. Bauleitplanung der Gemeinde Wingerode

4.3.1. Fldchennutzungsplan

Der Gesetzgeber sieht gem. § 8 Abs. 2 BauGB den Regelfall einer zweistufigen Planung, aus der
die Entwicklung eines Bebauungsplans aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
hervorgeht, vor.
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Die Gemeinde Wingerode verfligt derzeit tGber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
ein entsprechendes Aufstellungsverfahren wurde jedoch bereits vor mehreren Jahren
eingeleitet. Die Gemeinde Wingerode fihrt jedoch die Erarbeitung des F-Planes weiter und wird
die weitere Bauleitplanung dabei bertlicksichtigen. Die Fortschreibung des Entwurfes soll dem
Thiringer Landesverwaltungsamt - parallel zum laufenden B-Plan-Verfahren - in den
kommenden Monaten vorgelegt werden. Das Verfahren befindet sich aktuell ebenfalls in der
Bearbeitung.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine stadtebauliche sinnvolle Ergédnzung der Ortsrandlage
dar und wird im kiinftigen F-Plan in einem Gebiet liegen, das als Gewerbegebiet im Sinne des
§1 Abs. 1, 3. der Bau NVO dargestellt wird.

4.3.2. Landschaftsplan

Die Gemeinde Wingerode verfiigt aktuell Giber keinen Landschaftsplan.

Das Untersuchungsgebiet wird derzeit mehrheitlich als Intensivgriinland genutzt. Lediglich ein
kleiner Teil wird als Acker bewirtschaftet.

Das Untersuchungsgebiet ist dem Naturraum des Nordthiringer Bundsandsteinlandes
zugeordnet. Schutzgebiete nach §§23-29 BNatSchG oder Natura200-Gebiete sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht ausgebildet. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG oder
§15 ThiirNatG sind ebenfalls durch das Plangebiet nicht betroffen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll durch AusgleichsmaBnahmen im rdaumlichen und
sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff kompensiert werden.

Nahere Ausfiihrungen zur Betroffenheit und Bewertungen von Natur und Landschaft sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

4.3.3. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden gem. § 2 Abs. 2 BauGB im Planverfahren beteiligt. Nach
bisheriger Kenntnis sowie im Rahmen der Nachbargemeinden Beteiligung nach § 2 Abs. 2
werden Belange benachbarter Gemeinden durch die Planung nicht berihrt.

4.3.4. Bebauungspline

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden bisher keine Bauleitpldane aufgestellt.
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5; Stadtebauliches Konzept

5.1. Raumstruktur

Die Gemeinde Wingerode gehort als Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Leinetal zum
thiringischen Landkreis Eichsfeld. Die nachstliegenden Mittelzentren im Landkreis sind Heilbad
Heiligenstadt westlich (Entfernung ca. 10 km) und Leinefelde-Worbis 6stlich (Entfernung ca. 8
km) von Wingerode gelegen.

Uber die LandesstraRen L 3080 (Richtung Heilbad Heiligenstadt und Leinefelde) fiihrt ca. 1 km
sudlich an Wingerode vorbei und ist tiber die KreisstraBe K 233 mit der Ortslage verbunden.

Die LandesstraBe L 3080 stellt eine direkte Verbindung zum Uberregionalen Verkehrsnetz mit
Anschluss an die Bundesautobahn BAB 38 in Heilbad Heiligenstadt bzw. Leinefelde-Worbis her.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am stidéstlichen Ortsrand von Wingerode und
kann Uber die vorhandenen Siedlungsstrukturen (HauptstraBe und Riethchaussee) erschlossen
werden.

5.2. Ortsbild und Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Wingerode erstreckt sich in der Talsohle der Leine. Die Hauptstrafle bildet in
etwa eine Hauptachse in langgezogener Ost-West-Ausrichtung. Nahezu parallel dazu verlaufen
am nordlichen Hang die Lichtenstrale, Leinestralle und die Krugstralle. Am Siidhang des Dorfes
verldauft die Bahnlinie Leinefelde — Gottingen. Der Stidhang ist wegen seiner topografischen
Lage nicht bebaut. Die Bahnhofstralle unterquert die Bahnlinie in etwas in Ortsmitte und die
HauptstralRe (iberquert die Bahnlinie am 6stlichen Ortsrand.

Das Plangebiet liegt am stiddstlichen Ortsrand von Wingerode und grenzt unmittelbar an das
dort bestehende Gewerbegebiet an.

5.3. Bebauungs- und Nutzungskonzept

5.3.1. Vorhandene Nutzung der Fléiche und der angrenzenden Bereiche

Das Plangebiet befindet sich auf einer Griinfliche, welche derzeit landwirtschaftlich genutzt
und bewirtschaftet wird.

Westlich an das Plangebiet grenzend verlauft die KreisstraBe K 233 (Rietchaussee), an die sich
wiederum das bestehende Gewerbegebiet anschlieBt. Nordlich angrenzend verlduft eine
Gemeindestralle (ebenfalls Riethchaussee).
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Sudlich und 6stlich an das geplante Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Von den umliegenden Flachen kénnen Staub, Geruch und Ldarm ausgehen. Diese Immissionen
stehen aufgrund der Lage des Baugebietes am Ortsrand mit Ubergang in die freie Landschaft
nicht in Konflikt mit der zukiinftigen Nutzung. Durch Bepflanzung der Randbereiche des
geplanten Gebietes koénnen die Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung, der
angrenzenden LandstraBe und des benachbarten Gewerbegebietes auf das geplante
Nahversorgungszentrum minimiert werden.

Verkehrliche Emittenten entsprechen den in Dorfgebieten als gewohnlich und Ublich zu
betrachtenden. Dariiberhinausgehende Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

5.3.2. Nutzungskonzept

Geplant ist die Errichtung eines Landlichen Nahversorgungszentrums fiir Waren des taglichen
Bedarfs, bestehend aus einem Lebensmitteldiscounter mit Non-Food-Anteilen. Fir das
Lindliche Nahversorgungszentrum sind Offnungszeiten von 06:00 Uhr bis 21:00 Uhr geplant.
Insgesamt erhalten 8 Mitarbeiter einen Arbeitsplatz im Landlichen Nahversorgungszentrum.
Das Landliche Nahversorgungszentrum wird taglich bis zu 3 x beliefert.

Das Landliche Nahversorgungszentrum wird entsprechend der geplanten Verkaufsflache mit
mindestens 32 Pkw-Stellpldtzen ausgestattet.

5.4. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an die bestehenden
ErschlieBungsanlagen. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Nahbereich des
geplanten Baugebietes vorhanden.

5.4.1. Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die angrenzenden StraBe K 233 und Riethchaussee. Der
Lieferverkehr fiir den Lebensmitteldiscounter mit Non-Food-Anteilen nutzt die Zufahrt iiber die
Riethchaussee und fahrt den Markt von der Nordseite an. Fiir die Errichtung der geplanten
Anbindung an die K 233 wird beim zustindigen Baulasttrager, Landkreis Eichsfeld, ein
entsprechender Gestattungsantrag gestellt. Zuvor beabsichtigt die Gemeinde Wingerode eine
Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in sidliche Richtung bis in Hohe der Siidgrenze des
geplanten Baugebietes, wozu ein entsprechender Antrag beim zustdndigen Thiringer Landesamt
far Bau und Verkehr, Region Nord, erforderlich wird.
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Fur FuBganger und Radfahrer wird ebenfalls die Méglichkeit einer direkten Verbindung zwischen
dem Ortskern Wingerode und dem Landlichen Nahversorgungszentrum geschaffen. Die
Gemeinde wird dazu eine entsprechende Verldngerung des Rad-/Gehweges vom &stlichen Ende
der HauptstraBe bis an das Landliche Nahversorgungszentrum errichten.

5.4.2.  Offentlicher Personennahverkehr

Wingerode verfligt Gber einen eigenen Bahnbedarfshaltepunkt auf der Bahnstrecke zwischen
Heilbad-Heiligenstadt und Leinefelde.

Wingerode liegt weiterhin im Buslinienhauptnetz des Verkehrsbundes der Eichsfeldwerke — EW
Bus. Uber verschiedene Busnetzverbindungen in alle Richtungen sind die Anbindung aller
umliegenden Gemeinden sowie eine direkte Verbindung mit den Mittelzentren Heilbad
Heiligenstadt und Leinefelde-Worbis gegeben. Von dort aus sind Anbindungen an
Uberregionale Verbindungen mit Bus und Bahn vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Errichtung des geplanten Landlichen Nahversorgungszentrums
plant die Gemeinde Wingerode in Abstimmung mit dem zustdandigen Buslinienbetreiber die
Einrichtung zusatzlicher Haltestellen unmittelbar angrenzend an das Landliche
Nahversorgungszentrum und eine entsprechende Integration in die Fahrplane.

Es bestehen somit ausreichende Voraussetzungen fiir die Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel
sowie ein ausreichendes Mobilitatsangebot alternativ zum Individualverkehr.

5.5. Ver- und Entsorgung

5.5.1. Trinkwasserversorgung

Trinkwasserversorgungsanlagen des Trinkwasserzweckverbandes , Oberes Leinetal” (TWZV)
sind in unmittelbarer Nahe des geplanten Baugebietes vorhanden. Ein Anschluss an die
vorhandene Versorgungsleitung kann im Einmundungsbereich K 233/Riethchaussee erfolgen.

5.5.2. Léschwasserversorgung

GemaR Angabe des TWZV steht Loschwasser (iber die vorhandene Trinkwasserleitung DN 150
mit einer Menge von 48 m3/h fur 2 Stunden in ausreichender Menge zur Verfligung. Der
anstehende Versorgungsdruck betragt 4,1 bar.

Die Loschwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) wird damit abgesichert. Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind standig freizuhalten und miissen den Anforderungen
des § 5 der Thiiringer Bauordnung (ThirBO) entsprechen.

Seite 16 von 25



Projekt: 2660.41

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.: 8 — Landliches Nahversorgungszentrum Riethchaussee in Wingerode
Stddtebauliche Begriindung nach § 9 Abs. 8 BAUGB

5.5.3. Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die  Abwasserbeseitigung  obliegt dem  Zweckverband  Wasserversorgung  und
Abwasserentsorgung Obereichsfeld (WAZ), Betriebsfiihrung durch: EW Wasser GmbH.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist im Trennsystem herzustellen.

Durch den WAZ wurden die Anschluss- bzw. Ubergabepunkte der neuen Entwasserungsanlagen
(Schmutz- und Regenwasserkanal) an die Bestandsnetze vorgegeben und werden entsprechend
bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Der direkte Baustandort ist abwasserseitig derzeit nicht erschlossen, jedoch besteht in der
offentlichen Wegeparzelle siidlich der Bahnlinie in ca. 450 m Entfernung ein Anschlusspunkt fir
Schmutzwasser.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu bewirtschaften.

5.5.4. Gasversorgung

Im Bereich des geplanten Baugebietes ist eine Gasleitung der EW Eichsfeldgas GmbH
vorhanden.

5.5.5. Elektroversorgung

Angrenzend an das geplante Baugebiet befinden sich in allen Strallenziigen sowie deren
unbefestigten Wegen verschiedene Mittel- und Niederspannungsleitungen der TEN - Thiringer
Energienetze GmbH & Co. KG.

5.5.6. Informationsleitungen, Telekommunikation

Im unmittelbaren Anschlussbereich des Geltungsbereiches befinden sich gegenwartig keine
Informationsleitungen der Telekom. Telekommunikationskabel sind jedoch im Bereich des
angrenzenden Gewerbegebietes vorhanden.
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6. Betroffene Belange

a) Umweltbelange

Natur und Landschaft sind Umweltaspekte. Die Auswirkungen werden im Rahmen der
Umweltprifung ermittelt und bewertet. Die Umweltpriifung wird im Umweltbericht
dokumentiert. Dies schlieBt die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit ein. Der
Umweltbericht wird als selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
erarbeitet.

b) Immissionsschutz

Das Plangebiet ist grundséatzlich durch Schallimmissionen vorbelastet, die hauptsachlich durch
die, den normalen Verhaltnissen entsprechendem Verkehrslarm, der angrenzenden Kreisstral3e
K233 sowie durch das westlich dahinter liegende Gewerbegebiet verursacht werden.

GemaB DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” betragen die in Gewerbegebieten
einzuhaltenden Orientierungswerte 65 dB (tags) und 55 dB (nachts).

Das geplante Sondergebiet Landliche Nahversorgung (SOwnv) wird hinsichtlich der
Schutzbedirftigkeit ebenfalls als Gewerbegebiet eingestuft und fligt sich entsprechend ohne
darlberhinausgehende Anforderungen problemlos in die bestehenden Verhaltnisse ein.
Anfallender Bauldarm ist auf ein MindestmaR zu beschranken.

c¢) Emissionen

Im geplanten Landlichen Nahversorgungszentrum werden technische Gerdte wie
Luftungsgerate und VerflUssiger verbaut, die als Schallquellen auch Gerdausche verursachen.
GemaR der technischen Datenblatter der zum Einbau vorgesehenen Gerdte betragt der
maximal verursachte Schallpegel 46 dB (A) und Uberschreitet damit die einzuhaltenden
Grenzwerte nicht.

d) Wasserschutz

Das gesamte B-Plan-Gebiet befindet sich in der Schutzzone I1lI des festgesetzten
Wasserschutzgebietes Nr. 83 ,,WSG Leine-Hahle”.

Im Wasserschutzgebiet gelten die Regelungen, die mit Beschluss des Kreistages Heiligenstadt
Nr. 106-22/77 vom 15.12.1977 festgesetzt wurden.

GemaR § 52 Abs.1 WHG, kann die untere Wasserbehorde im Einzelfall Anordnungen zum Schutz
des zur Trinkwasserversorgung genutzten Grundwassers treffen.

Bei den Planungen zur Versickerung von Oberflachenwasser ist die Thiringer Verordnung Gber
die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser (Thiringer Niederschlags-
wasserversickerungsverordnung — ThirVersVO) vom 03.04.2002 zu beachten.
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e) Altlasten/Bodenschutz/Abfall

Das Flurstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen auf.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
schadlicher Bodenverdnderungen / Altlasten oder eine Beeintrachtigung anderer Schutzgiter
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort den zustdandigen Behorden
anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf.
geeignete Mallnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

f) Sonstige Belange
Sonstige Belange sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

7. Inhalte und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

7.1. Festsetzungen nach § 12 Abs. 3 BauGB

Die Gemeinde Wingerode ist im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Festsetzungen nach § 12 Abs. 3 BauGB) nicht an die Festsetzungen des § 9 BauGB gebunden.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Durchfliihrungsvertrag vor dem Beschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB zur Durchfiihrung des konkreten Vorhabens innerhalb der festgelegten Fristen.

7.2. Raumlicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

Der gemadR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
besitzt eine Gesamtbruttofliche von ca. 8.300 m? und ist in der Planunterlage eindeutig
zeichnerisch festgesetzt.,, sodass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit
rechtseindeutig moglich ist.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches der Plangebietes liegt grundsatzlich im
stadtebaulich begriindeten Ermessen der jeweils planenden Kommune. Im hier vorliegenden
Fall erfolgte die Festsetzung aufgrund des Flachenbedarfs des Planvorhabens sowie des
Flachenzugriffs im Einvernehmen zwischen Gemeinde und dem Vorhabentrager.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1-23
BauNVO)

7.2.1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7.2.1.1 Es wird ein Sondergebiet Landliche Nahversorgung (SOinv) gemall § 11 (3) BauNVO
festgesetzt. Im Sondergebiet Landliche Nahversorgung sind nachfolgende Nutzungen zuldssig:
e Ein Lebensmitteldiscounter mit Non-Food-Anteilen mit maximal 800 m?
Verkaufsflache
e Dariber hinaus sind Biros, Aufenthalts- und Lagerraume zulassig
e Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
e gemdll § 12 BauNVO werden aufgrund der geplanten Nutzungen
insgesamt mindestens 32 Pkw-Stellplatze im Geltungsbereich des
Sondergebietes Landliche Nahversorgung (SO.nv) ausgewiesen
e PV-Anlagen auf den Gebdudedachern

Begriindung:

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet Landliche Nahversorgung
(SOwny) sichert die Umsetzung des konkreten Vorhabens des Vorhabenstrdgers. Der
Lebensmitteldiscounter mit Non-Food-Anteilen berlcksichtigt die stadtebauliche
Zielsetzung der Sicherung der Grundversorgung durch eine verbrauchernahe Versorgung.
Der gewidhlte Standort dient damit der ortlichen Grundversorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs.

Fir den Betrieb des Lebensmitteldiscounters mit Non-Food-Anteilen sind dartiber hinaus
auch Biiro-, Aufenthalts- und Lagerraume notwendig.

7.2.2.Mapf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7.2.2.1 Grundflachenzahl der baulichen Anlagen
Im Sondergebiet Léandliche Nahversorgung wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,8
inklusive der Flachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten festgesetzt.

7.2.2.2 Hoéhe der baulichen Anlage
Das HochstmaR fiir die Hohe der baulichen Anlagen (OK) wird mit <= 11 m {iber dem
Gelandeniveau festgesetzt. Technisch erforderliche Aufbauten fir PV-Anlagen kénnen
maximal 1 m darlber hinaus gehen.
Als Oberkante Gebaude gilt die Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern
der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
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123

7.2.4

Begriindung:

Die Festsetzung der GRZ berlicksichtigt die Anforderungen an das geplante Marktgebdude
mit den maximal zuldssigen Verkaufsflachen sowie der Verkehrsflachen fiir Anlieferung
und Kundenparkpladtze. Die den vorstehenden Absdtzen genannten Obergrenzen kdnnen
aus stadtebaulichen Griinden {berschritten werden, wenn die Uberschreitung durch
Umstdnde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden. (§17 Abs. 2 BauNVO).

Die Verwirklichung des Planvorhabens liegt im dringenden o&ffentlichen Interesse der
Gemeinde, da die durch den Wegfall des in der Ortslage bestehenden letzten
Lebensmittelgeschaftes bestehenden Unterversorgung der Einwohner mit Waren des
taglichen Bedarf kompensiert werden kann.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage orientiert sich an den Anforderungen an
das geplante Gebdude des Vorhabentragers.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im (SOwnv) wird eine abweichende Bauweise zugelassen: zulassig sind Gebdude mit
einer Lange tber 50 m.

Begriindung:

Die abweichende Bauweise gestattet den Bau eines Marktgebdudes mit einer
notwendigen Seitenldange von mehr als 50 m. Aufgrund der in den angrenzenden
Gewerbegebietsgrundstiicken befindlichen Gebdude und Hallen mit &hnlichen
Abmessungen wird er Gebietscharakter dadurch nicht verandert.

Sonstige Nebenanlagen, Stellpléitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Sondergebiet (SO.ny) sind Stellplatze nurin den festgesetzten Flachen fir Stellplatze
zuldssig. Es werden insgesamt mindestens 32 Stellplatze geschaffen. Die Zu- und
Abfahrten fir die Stellpldtze im Plangebiet erfolgen von der westlich liegenden
Riethchaussee.

Begriindung:
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7.2.5

Die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze bericksichtigt den Bedarf an Stellplatzen,
die sich auch dem vorgesehenen Einzelhandelsbetrieb ergibt. Mit der Abgrenzung der
Flachen fiur Stellplatze wird eine geordnete Flacheninanspruchnahme mit einer der
Vorhabenrealisierung angepassten Gestaltung der Stellflachen moglich.

Die Zufahrt zu den Stellflachen erfolgt durch die geplante Einfahrt/Anbindung an die
westlich gelegene Riethchaussee.

Die Zufahrt des Lieferverkehrs flir den Lebensmitteldiscounter mit Non-Food-Anteilen
erfolgt vom nordlich angrenzenden Bereich der Riethchaussee.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ist eine hochwiichsige Gras- und Krautflur bestehend aus
heimischen und regional produzierten Grasern und Krdutern (Herkunftsregion:
,Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz“) mit einem Mindestkrauteranteil von
50 % zu entwickeln, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich sind
insgesamt min. 20 heimische und standortgerechte Laubbdaume 1. oder 2. Ordnung
(Mindestpflanzqualitat: H./StBU, StU16-18 cm, mDb) sowie min. 650 m?
Strauchpflanzungen aus heimischen und standortgerechten Laubstrauchern (Mindest-
pflanzqualitat: vStr., 100-150 cm Hohe, oB; Pflanzdichte 1,5x1,5m) jeweils mit Arten
der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strauchflachen sind innerhalb
des im Siden gelegenen Teils der Flache mit Pflanzbindung anzulegen. (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB)

Artenliste
Laubbdume 1. Ordnung:

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula — Birke

Quercus petraea —Trauben-Eiche
Quercus robur — Stiel-Eiche
Tilia cordata — Winterlinde
Ulmus minor — Feldulme

Laubbdaume 2. Ordnung:
Acer campestre — Feldahorn
arpinus betulus — Hainbuche

Seite 22 von 25



Projekt: 2660.41

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.: 8 — Landliches Nahversorgungszentrum Riethchaussee in Wingerode
Stddtebauliche Begriindung nach § 9 Abs. 8 BAUGB

Juglans regia — Walnuss
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Salix caprea — Sal-Weide
Sorbus aria — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche

Hochstammobstbdume in Sorten

Straucharten:

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana — Hasel

Crateagus monogyna — Eingriffeliger Weilldorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schwarzdorn

Rosa arvensis — Feldrose

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
8. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaBnahmen und vorliegende
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fiir die Realisierung der Planung
erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft
entfalten, wurden die aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) lGbernommen
und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. ergdanzt.

8.1. Archdologische Bodenfunde
GemalR §16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziiglich an
das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie gemeldet werden.
Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden
zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege
und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter schadlicher Bodenverdnderungen / Altlasten oder einer
Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemal
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens

Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten BaumaRBnahmen sind
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Bericksichtigung des
Zeitpunktes so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen)
und sonstige nachteilige Bodenverdanderungen auf das unumgéangliche MaR begrenzt
werden und das Entstehen schadlicher Boddenveranderungen nicht zu besorgen ist.
Durch die BaumalRnahmen hervorgerufene Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss
so weit wie moglich zu beseitigen.

Natur- und Artenschutz

Sollten vor und wahrend der Bauzeit artenschutzrechtliche Tatbestinde festgestellt
werden, ist die Untere Naturschutzbehorde (UNB) unverziiglich zu informieren. Bis
zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen,
dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande gemdR § 44 Abs. 1 BNatSchG
eintreten.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung muss gemald Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet sein. Die
Feuerwehrzufahrt und die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind
standig freizuhalten und miissen den Anforderungen des §5 der Thiiringer Bauordnung
(ThirBO) entsprechen.

Niederschlagswasser, Abwasser und Trinkwasser

Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser
in ein Gewadsser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehorde.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur
Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr.
18/96 der TLUG, Jena).
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8.7. Versorgungsleitungen
Die Betreiber von betroffenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig in die
Planung einzubeziehen.

9. Realisierung der Planung

Die bauliche Realisierung der geplanten Mallnahme soll umgehend erfolgen, sobald das
Bebauungsplanverfahren abgeschlossen wurde.

10. Kosten und Finanzierung

Die Finanzierung der Planungs- und Baukosten erfolgt durch den Abschluss eines
Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages gemald § 12 BauGB zwischen der Gemeinde
Wingerode und dem Vorhabentrager.
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